UCHWALA NR XXI1/204/09
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 24 czerwca 2009 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591- tekst jednolity z pozn. zm.}), art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.?), w oparciu o uchwale nr X/89/07 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 listopada 2007 r. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwiensk uchwalonym uchwatg nr 95/XI1I/00 Rady Gminy i Miasta
w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty dla
terenu dziatek nr ewid. 200/1, 201, 311 zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar ograniczony:
1) od strony potnocnej i zachodniej droga powiatowa relacji Ptoty - Lezyca;
2) od wschodu terenami PKP;
3) od potudnia granicg lasu.
3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sg zalgczniki :
1) zatacznik graficzny nr 1 -rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w skali 1: 10 000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w  planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadah wilasnych gminy
oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu
objetego planem miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa, las, zielen
nieurzadzona, komunikacje 1 infrastrukture techniczng.

2. W obszarze objetym planem wydziela si¢ tereny o funkcjach podstawowych,
przeznaczonych pod:

1) zabudowg¢ mieszkaniowg oznaczong symbolami :
a) MNL1 - jednorodzinng wolnostojaca;
b) MN2 -jednorodzinng szeregowa:
2) zielen nieurzadzong 0znaczong symbolem ZN;
3) komunikacjg, oznaczone symbolami:
a) KDL —droga publiczna lokalna ;

-
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b) KDW1, KDW2 i KDW3- drogi wewnetrzne;
¢) KX —ciagi piesze;

4) infrastrukture techniczng, oznaczong symbolem:
E — elektroenergetyka.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zawarte s3 w tresci
niniejsze;j uchwaly, obejmu] acej:
1) Rozdziat 1 , Zawlerajacy przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 zawierajacy przepisy obowigzujace w catym obszarze objetym planem,
okreslajqce
a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny O rOznym przeznaczenia lub
roznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

f) szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

1) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref okreslajace szczegodlne
warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

4) Rozdzial 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow
okreslajace :

a) przeznaczenie terenow ;
b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

5) Rozdzial 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Na rysunku planu obow1qzujq nastepujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) strefy ograniczonego uzytkowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe przeznaczenia terenu i numery wyrdzniajace go spos$rod innych terenow;

5) pozostate oznaczenia nie wymienione wyzej majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwat¢ Rady Miejskiej w Czerwiensku ;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczgce obszaru objetego niniejsza
uchwata;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1
niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wWyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i o0znaczony symbolem literowym
i liczbowym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 %
powierzchni dziatki lub min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
istniejgcych i1 planowanych, potozonych w jej granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktore uzupeinia 1 wzbogaca uzytkowanie podstawowe;



8) dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to rozumie¢ dostepnos¢ zgodnie z ustawag
0 gospodarce nieruchomos$ciami, a takze dostepnos¢ przez uktad drég wewngtrznych
dojazdowych posiadajacych zjazdy lub zjazd do drogi publicznej;

9) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do kategorii drog
publicznych, stanowigce drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do dziatek, drogi
dojazdowe do obiektow uzytkowanych przez podmioty prowadzace dziatalnos¢
gospodarcza, drogi dojazdowe do gruntow rolnych i lesnych, nalezace do wtascicieli
gruntow;

10) zieleni urzqdzonej - nalezy przez to rozumieé zrdéznicowana gatunkowo zielen wysoka
I niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajacg uksztattowane powierzchnie;

11) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkow wraz z dojazdami,
parkingami i innymi urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

12) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej
potozonej krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

13) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wyznaczonych
przez rzuty pionowe zewnetrznych krawedzi budynkow na dzialce na powierzchnig tej
dzialki;

14) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostgpne obszary o dominujace;j
funkcji komunikacji pieszej, takie jak chodniki, w tym takze $ciezki rowerowe, parki,
zielence, aleje parkowe;

15) dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktory nie
wywoluje ucigzliwos$ci dla otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego;

16) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartoSci nieruchomosci
spowodowany ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowe;
optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o0 planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg wzdhuz terenow
komunikacji publicznej 1 wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktérg nie
moze by¢ wysuniete lico budynku; dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonéw, i elementéw wystroju architektonicznego,
w tym gankéw 1 schoddéw wejsciowych;

18) reklamie wielkogabarytowej - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, trwale zwigzane
z gruntem urzadzenie reklamowe, w tym umieszczane na elementach konstrukcyjnych,
obiekcie budowlanym lub ogrodzeniu, ktorego przynajmniej jeden z wymiar6w przekracza
4,0m,;

19) strefie technicznej, w tym strefie ograniczonego uzytkowania - nalezy przez to rozumiec
strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci
po jej stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan
sieci, a w przypadku awarii - na jej usunigcie; szerokosc¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie
rodzaju sieci.

Rozdzial 2
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, obj¢tym planem.

§ 5. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, moga by¢
zagospodarowane wylgcznie na cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustaleniami okre§lonymi w zapisach niniejszej
uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania poszczegélnych terenow, zawartymi



W rozdziale 4, z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie.

2. W ramach terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, mogg wystgpowac drogi
wewnetrzne, miejsca postojowe dla samochodow osobowych, sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zielen izolacyjna - o ile przepisy szczegoétowe nie stanowig inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odnoszace si¢
do wszelkich dzialan budowlanych.
2. Nakazuje si¢:

1) zagospodarowanie przestrzenne terenéw realizowaé¢ z uwzglgdnieniem wymogoéw ochrony
1 ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:

a) dbanie o docelowe uksztaltowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni
woko6t ulic — koordynacje pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjng
I izolacyjna, elementami reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami poszczegdlnych
nieruchomosci i itp.;

b) realizacje terenéw biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie
powierzchni ustalonych w zapisach szczegdtowych, do ktérych naleza tereny zieleni
niskiej — trawniki, zieleni $redniej- Krzewy, zieleni wysokiej - drzewa istniejace
I projektowane;

€) na dzialkach dla ktorych nie okreslono linii zabudowy budynki sytuowa¢ w sposob
zapewniajacy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiednich nieruchomos$ci, oraz na =zasadach ogdlnych okreSlonych w prawie
budowlanym warunkach technicznych;

d) na terenach sgsiadujacych z terenami laséw minimalna odlegto§¢ nowych budynkow od
granicy lasu powinna wynosi¢ 12.0 m.;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren,
wylacznie pod realizacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziafki,

b) dojscia do budynku;

¢) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $§mieci;

d) miejsc do parkowania;

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) zieleni dekoracyjnej i elementow matej architektury.

3. Zakazuje si¢ stosowania:

1) materiatow wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista;

2) reklam wielkogabarytowych typu billboard - na terenach projektowanej zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, =zieleni urzadzonej, droég publicznych i dojazdowych,
obstugujacych tereny zabudowy mieszkaniowej;

3) znakéw informacji wizualnej w miejscach w sposdb naruszajacy bezpieczenstwo ruchu
samochodowego i pieszego.

4. Dopuszcza si¢ stosowanie:

1) materiatow  wykonczeniowych na elewacjach budynkow wedlug projektow
indywidualnych;

2) krat lub zaluzji zabezpieczajacych otwory okienne i drzwiowe oraz markiz -
Z zastrzezeniem spojnosci wizualnej - pod wzgledem kolorystyki z fasadg budynku;

3) ogrodzen dzialek budowlanych, widocznych od strony ulic lub innych przestrzeni
publicznych, pod warunkiem zastosowania rozwigzah materialowych 1 kolorystycznych,
nawigzujacych do cech architektury budynkow i stosowania prefabrykatow betonowych
tylko wg projektow indywidualnych;

4) znakéw informacji wizualnej w celach reklamowych, w tym szyldow, reklam, tablic
informacyjnych, pod warunkiem:



a) umieszczania w strefie frontowej budynkéw - na poziomie kondygnacji przeznaczonych
pod uslugi oraz dostosowania wymiarami do gabarytéw budynkow 1 detali
architektonicznych;

b) nawigzania do podziatow i kolorystyki fasad.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania dziatalno$ci gospodarczych potencjalnie mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko okreslonych w przepisach odrebnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu okreslony

W przepisach odrebnych dla terendw:

1) oznaczonych na rysunku planu symbolem MN1, MN2 - wskazuje si¢ jako
przyporzadkowany rodzajowi ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

2) oznaczonych na rysunku planu symbolem ZN - wskazuje si¢ jako przyporzadkowany
rodzajowi ,, tereny rekreacyjno - wypoczynkowe”.

4. W zakresie ochrony przed hatasem od kolei:

1) na granicy dziatek od strony linii kolejowej nakazuje si¢ zlokalizowanie ekrandéw
akustycznych o takiej wysokosci, aby gorna krawedz ekranu znajdowata si¢ Sm powyzej
poziomu toru kolejowego (od 0.5 m do 5.0 m w zalezno$ci od wysokosci nasypu
kolejowego);

2) realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenie strefy oddzialywania hatasu kolejowego
uzaleznia si¢ od wybudowania catego planowanego ekranu akustycznego.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ stosowanie paliw

0 niskiej zawartosci zwigzkow siarki.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sig:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz
ponowne wykorzystanie przy realizacji robot ziemnych w zwigzku z realizacja budowy;

b) gromadzenie 1 usuwanie odpadéow komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych
grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub
realizacji elementow zagospodarowania terenu.

7. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem, nakazuje sig:
uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych, w tym placéw 1 drog.
8. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sig:

a) ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie,
W szczegdlnosci naturalnego uksztattowania terenu 1 istniejacych szpalerow drzew
o walorach kompozycyjnych;

b) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznos$ci
wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych, w tym
dotyczacych infrastruktury technicznej i komunikacji oraz porzadkowania struktury
osadniczej, wprowadzajagc w kazdym przypadku obowigzek wyrownania poniesionych
strat w strukturze zieleni;

c) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa - wprowadzanie
nasadzen zgodnie =z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysoko$ci
I roztozysto$ci oraz otwar¢ widokowych;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie i realizacje ciaggéw pieszych i $ciezek rowerowych, w ramach
terenow zieleni.



§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;j :

2. Nakazuje si¢ na obszarze objetym planem osobom prowadzacym roboty budowlane
I ziemne w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktory posiada cechy zabytku:
1) wstrzymanie wszelkich robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych srodkoéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
3) niezwlocznie zawiadomienie o tym odpowiedni organ shuzby ochrony zabytkow oraz

Burmistrza Czerwienska.

4) Burmistrz Czerwienska jest obowigzany niezwlocznie, nie dluzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkdéw przyjete zawiadomienie.

3. Na terenach objetych planem nie ma obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw ani do
ewidencji zabytkow.

4. Na terenach objetym planem nie stwierdzono wystepowania Stanowisk
archeologicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ nast¢gpujace wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych.
2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci osobom niepelnosprawnym poprzez:
1) likwidacj¢ istniejagcych barier technicznych 1 architektonicznych, stosujac jako
uzupehienie schodow pochylnie;
2) umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terenéw i projektowanych obiektach
budowlanych, w tym budynkéw uzytecznosci publicznej, na wszystkich ciggach pieszych
I pieszo — jezdnych, poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym;
3. Dopuszcza si¢ stosowanie elementow:
1) matej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;
2) uzytkowych, w szczeg6lnosci lamp o$wietleniowych, stupow ogloszeniowych, tawek,
koszy na $mieci.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.
2. Ustalenia planu, odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegdlnych terendw, obowiazuja
niezaleznie od istniejacych podzialow na dziatki.
3. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem:
1) dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca—
ustala sie minimalng powierzchnie dziatek - min. 600 m?;
2) dla terenéow przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng szeregowg —
ustala sie minimalng powierzchnie dziatek - min. 360 m?;
3) do podziatu dzielonej nieruchomosci, wymagane jest spetnienie nastepujacych warunkow:
a) zgodnos¢ z funkcjg okreslong w planie;
b) uzbrojenie terenu w urzadzenia towarzyszgce, warunkujace prawidtowe funkcjonowanie
wydzielonych dziatek;
C) zapewnienie dostepnosci do drogi publicznej ido infrastruktury technicznej dla
wszystkich powstalych w wyniku podziatu dziatek;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ scalen wydzielonych dziatek budowlanych.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

2. Uklad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz
parametrami 1 klasyfikacjg drog ustalonymi w rozdziale 4.

3. Kazdorazowo w sytuacji budowy elementow ukladu komunikacji, w tym drég,
parkingow, $ciezek rowerowych i ciaggéw pieszo — jezdnych, nalezy uwzglgdni¢ odpowiednio:
1) projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia na

koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z administratorem danej sieci;



2) istniejacy uktad drog publicznych i utrzymanie powigzan;

3) budowe chodnikow dla pieszych;

4) przy budowie nowych odcinkéw uprzednie rozpoznanie geologiczno-inzynierskie terenu.

4. Uktad komunikacyjny obstugujacy teren objety planem tworzg :

1) droga powiatowa relacji Ploty — Lezyca ;

2) drogi wewngtrzne umozliwiajace swobodny dostgp do kazdej dzialki, w sposob
zapewniajacy dojazd samochodow wielkogabarytowych, bezpieczenstwo pozarowe,
dojazd karetki pogotowia i innych pojazdéw uprzywilejowanych;

3) ciag pieszy;

4) program parkingowy zaspokajajacy potrzeby mieszkancow, personelu i klientow,
wyliczony wedlug parametréw 1 wskaznikow okreslonych dla poszczegolnych terenow
W rozdziale 4 nalezy zbilansowa¢ w ramach terenu planowanej inwestycji.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw ustala si¢, w zalezno$ci od potrzeb, wyposazenie w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazowa, cieptowniczg 1 teletechniczng wraz
Z urzadzeniami wynikajacymi z przepisOw odrgbnych wraz z przynaleznymi pasami obstugi
technicznej.

3. W planie okreslono zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane
Z sieciami, przylaczami i obiektami technologicznymi, niewymagajacymi wydzielania terenu,
zlokalizowanymi w granicach innych wyodrebnionych w planie terendw, o rdznym
przeznaczeniu przy czym:

1) trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi, z uwzglgdnieniem umieszczenia, w przekroju poprzecznym ulic,
wszystkich sieci projektowanych docelowo;

2) wzdhuz istniejacych i projektowanych przebiegéw sieci i przylaczy, nalezy zachowaé
strefy od sieci o szerokosci uzaleznionej od $rednicy i typu, ustalone indywidualnie przez
wlasciwego dysponenta sieci, na ktorych nie nalezy sytuowa¢ budynkow, nasadza¢ drzew,
lokalizowa¢ elementow matlej architektury;

3) dopuszcza sig:

a) zmiany przebiegu i parametrow istniejacych sieci infrastruktury technicznej na
warunkach ustalonych z administratorem danej sieci — o ile nie narusza to struktury
danej sieci, nie pogarsza warunkdéw obshugi i nie narusza interesO6w 0sob trzecich;

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicznej, ktorych przebieg wynika z zapisow
planu lub przepisow odrgbnych i nie wynika z rysunku planu.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sig:

a) dostawe wody, gwarantujaca pelne pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub
rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociggowej;

b) ilos¢ dostarczanej wody, dla poszczegdlnych typéw zabudowy, przyja¢ zgodnie
z przepisami szczegdlnymi w sprawie okreslenia przecigtnych norm zuzycia wody;

2) nakazuje sie:

a) utrzymanie przebiegu glownej sieci wodociggowej w liniach rozgraniczajacych
istniejacych drog;

b) zagwarantowanie pasow eksploatacyjnych dla  projektowanych sieci wolne od
zabudowy 1 trwatych nasadzen;

3) dopuszcza si¢ uzytkowanie studni pod warunkiem zbadania ich przydatnosci.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych, komunalnych, oraz wod opadowych

I roztopowych, zwanych dalej - $ciekami:

1) nakazuje sig:



a) odprowadzenie $cickow, o ile spelniajg parametry zgodne z przepisami odrebnymi - do
istniejgcego systemu sieci kanalizacyjne;;
b) lokalizowanie nowej sieci kanalizacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog,
Z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
C) zagwarantowanie pasOw eksploatacyjnych dla projektowanych sieci kanalizacyjnych
wolne od zabudowy i trwatych nasadzen;
2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do
gruntu;
3) dopuszcza sie:
a) do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, mozliwo$¢ lokalizacji bezodpltywowych
zbiornikow Sciekow;
b) przebieg sieci kanalizacyjnych przez tereny dziatek prywatnych, w przypadku braku
innych mozliwos$ci, pod warunkiem uzyskania zgody ich wiascicieli.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ pokrycie, w zalezno$ci od potrzeb, zapotrzebowania na gaz dla celow bytowych
i grzewczych - z budowanej sieci;
2) nakazuje sie¢:
a) zabezpieczenie tras dla gazociggu Sredniego cisnienia w liniach rozgraniczajgcych drog;
b) stosowanie, dla sieci, stref kontrolowanych, zgodne z przepisami odrgbnymi w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ gazociagu poza pasami jezdni, za uzgodnieniem z wihascicielem
terenu, na warunkach okre$lonych przez administratora sieci.
7. W zakresie elektroenergetyki:
1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania na energie¢ elektryczng z istniejacej lub rozbudowanej
sieci elektroenergetycznej;
2) nakazuje si¢ zasila¢ nowych odbiorcow energii elektrycznej z projektowanych stacji
transformatorowych, liniami kablowymi podziemnymi;
8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych,
ograniczajacych wielko$¢ emisji 1 zanieczyszczen powietrza.
9. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ zapewnienie dostepu, w zaleznosci od potrzeb, do istniejacej lub rozbudowanej
sieci telekomunikacyjnej;
2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i urzadzen nadawczych.
10. W zakresie gospodarki odpadami:
1) nakazuje si¢ wyposazenie drog oraz terendw pieszych w urzadzenia do gromadzenia
odpadow dostosowanych do technologii ich wywozu 1 utylizacji;
2) zakazuje si¢ na catym terenie objetym planem sktadowania oraz utylizacji odpadow, np.
skup ztomu.

§ 13. 1. Ustala sie sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
| uzytkowania terenéw.

2. Za tymczasowy sposob zagospodarowania czgsci lub cato$ci terenu, dziatki rozumie
si¢ utrzymanie istniejagcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu do czasu realizacji
ustalen planu.

3. Nakazuje sie likwidacj¢ dopuszczonego tymczasowego zagospodarowania
| zabudowy, w momencie pojawienia si¢ realnych mozliwosci realizacji podstawowego
przeznaczenia terenu.

4. Dopuszcza si¢ realizacje:



nowych tymczasowych obiektow budowlanych lub tymczasowych budowli, a takze
tymczasowych parkingdw terenowych, realizowanych na koszt inwestora, wilasciciela lub
uzytkownika pod warunkiem iz takie lokalizacje spetnia wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych, a podstawowe przeznaczenie dziatki nie wyklucza takich mozliwosci.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentows, stluzacg naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 5%.

Rozdzial 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref
okreslajace szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 15. 1. Ustala sie strefy techniczne.

2. Dla obiektow budowlanych, ogrodzen trwatych, drog, nawierzchni utwardzonych
i zadrzewien lokalizowanych w odleglosciach mniejszych niz wynikaja z nizej okreslonej
strefy, konieczne jest uzyskanie zgody witasciciela sieci.

3. W strefie ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 35.0 m. ( po 13.50 m w obie strony od osi linii
elektroenergetycznych) ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:

1) zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza sig¢ realizacje ciagdw pieszych w zieleni niskiej i §ciezek rowerowych;

3) z chwilg skablowania podziemnego linii elektroenergetycznej przestaje obowigzywac
obszar ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 4
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MNL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe — pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) funkcje zwigzane z réznymi formami dzialalnosci gospodarczej nieucigzliwej, ktorych
powierzchnia catkowita nie przekracza 30 % powierzchni calkowitej budynku mieszkalnego
z przynaleznym zagospodarowaniem terenu pod warunkiem gdy wielko$¢ dziatki
budowlanej bedzie gwarantowaé wlasciwg obshuge funkcji dopuszczonych, w zakresie:
dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych , sktadowania odpadow;

b) ogrody przydomowve.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
1) nakazuje si¢, aby dziatalno$¢ handlowa, ustugowa lub rzemieslnicza prowadzona zgodnie

z przeznaczeniem dopuszczalnym na terenach mieszkaniowych, nie stwarzata ucigzliwosci,

w szczegblnosci w postaci:

a) wytwarzania hatasu, wibracji, draznigcych woni lub §wiatta o duzym nate¢zeniu;

b) wykorzystywania surowcéw lub materialbw niebezpiecznych w  szczegdlnosci
toksycznych 1 fatwopalnych mogacych stanowi¢ zagrozenie w wypadku ich
niekontrolowanego przedostania si¢ do otoczenia, np. w wyniku pozaru lub w stanach
nadzwyczajnych zagrozen;

2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje funkcji ustugowych nie tylko w parterach budynkow.



4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie moze przekraczac
30%;

b) powierzchnia biologicznie czynna —minimum 60% powierzchni dziatki w tym dla zieleni
wysokiej nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;

C) linie nieprzekraczalne zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie
z rysunkiem planu;

d) lokalizacje na granicy dziatek, od strony linii kolejowej ekranéw akustycznych o takiej
wysokos$ci, aby goérna krawedz ekranu znajdowata si¢ 5.0 m. powyzej poziomu toru
kolejowego (od 0.5 m do 5.0 m w zaleznos$ci od wysoko$ci nasypu kolejowego);

) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na budynek;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej nalezy ustali¢ indywidualnie dla
zamierzonego sposobu uzytkowania jednak nie mniej niz dodatkowe 2 miejsca
postojowe na budynek, dla samochodow dostawczych zwigzanych z prowadzona
dziatalnoscig nalezy zapewni¢ dodatkowe miejsca garazowe lub postojowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie :

a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury;

b) infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg zagospodarowania terenu.

5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) ustala si¢ dla zabudowy:

gabaryty - wywazone, proste bryly, dostosowane do istniejgcego otoczenia;

2) szerokos$¢ elewacji frontowej - dopuszcza si¢ stosowanie szerokosci elewacji frontowej od 10.0 m
do 18.0 m., a w przypadku obiektow rozczionkowanych elewacje mogg by¢ szersze;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - dopuszcza si¢ wysokos¢ do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe ale nie
wyzsza niz 10.0 m mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;

b) gospodarczej i garazy wolnostojacych — nie wiecej niz 1 kondygnacja ale nie wyzsza
niz 5.0 m.;

4) w zakresie geometrii dachu ustala si¢ dachy dwu lub wielospadowe;
5) dopuszcza sig :

a) umieszczanie w dachu okien potaciowych i lukarn;

b) stosowanie, w przypadkach taczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem
mieszkalnym, identycznych katow nachylenia potaci w przedziale takim jak okres$lono dla
zabudowy mieszkaniowe;.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu
symbolem MN2.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow
1) podstawowe — pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng szeregowa z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:
a) pod zabudowe ustugowa w ramach zmiany funkcji pomieszczen mieszkalnych, na biura,
gabinety, pracownie , itp.;
b) ogrody przydomowe.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego :
nakazuje si¢, aby dzialalno$¢ ustugowa, zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
stwarzata ucigzliwosci dla otoczenia ( ustugi nieucigzliwe );
4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) ustala sie:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie moze przekraczaé
50%;
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b) powierzchnia biologicznie czynna —minimum 30% powierzchni dziatki w tym dla zieleni
wysokiej nalezy przeznaczy¢ co najmniej 20 % terenéw biologicznie czynnych;
C) linie nieprzekraczalne zabudowy w odleglosci od linii rozgraniczajacych ulice zgodnie

z rysunkiem planu;

d) program parkingowy i garazowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci ustugowej nalezy ustali¢ indywidualnie dla za-
mierzonego sposobu uzytkowania, jednak nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie :
a) zieleni rekreacyjnej i towarzyszacej obiektom budowlanym wraz z elementami malej
architektury;
b) infrastruktury technicznej zwigzanej z obshuga zagospodarowania terenu.
5. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy.
1) ustala si¢ dla zabudowy:
a) gabaryty zabudowy - wywazone, proste bryly, dostosowanie do istniejgcego otoczenia;
szeroko$¢ elewacji frontowej - dopuszcza si¢ przy stosowanie szeroko$ci segmentu rozwigzania
indywidualne;
b) wysokos¢ zabudowy:
dopuszcza si¢ wysoko$¢ do 2 kondygnaCJl w tym poddasze uzytkowe ale nie wyzszg niz 10.0 m
mierzong od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
c) w zakresie geometria dachu dopuszcza sig:
- przy ksztattowaniu dachow — rozwigzania indywidualne.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni leSnej oznaczony na rysunku planu symbolem ZL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: lasy,
2) dopuszczalne:
a) lokalizacja obiektow zwigzanych z gospodarka lesna;
b) lokalizacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej (w przypadku braku mozliwosci
innego prowadzenia lub lokalizacji);
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu i1 ksztalttowania zabudowy:

1) zachowanie proporcji aby laczna powierzchnia terendw zwigzanych z przeznaczeniem
dopuszczalnym nie stanowita wiecej niz 5 % pow. przeznaczenia podstawowego danego
terenu ( przy warunku uzgodnienia programu dopuszczalnego z zarzadca lub wiascicielem
lasu);

2) zakaz realizacji nowych obiektow kubaturowych , za wyjatkiem obiektow bezposrednio
stuzacych dziatalnosci lesne;j.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni nieurzadzonej oznaczony na rysunku planu
symbolem ZN,
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe —skwery, zielence;
2) dopuszczalne :
a) plac gier i zabaw;
b) teren wypoczynku;
c) zielen ozdobna, $ciezki piesze, elementy matej architektury.
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ zachowanie istniejacej zieleni o walorach przyrodniczo — krajobrazowym;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie :
a) w obszarem ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej krzewow
I powierzchni trawiastej;
b) poza obszarem ograniczonego uzytkowania od linii elektroenergetycznej zieleni
wysokiej;
3) zakazuje si¢ grodzenia terendw za pomocg ogrodzen trwatych.
4. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
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1) ustala si¢:
a) powierzchnia biologicznie czynna minimum 70% powierzchni dziatki ;
b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwigzanego z przeznaczeniem dopuszczalnym
nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie :
urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z obshugg zagospodarowania terenu,
3) zakazuje sig:
a) lokalizacji trwatych obiektow kubaturowych;
b) urzadzania parkingdéw oraz innych utwardzonych placow.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczony na rysunku planu symbolem KDL.

2. Zasady budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowsg
sieci uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog;

b) w liniach rozgraniczajgcych droég budowy obiektéw komunikacji pieszej, w tym dla
terendw oznaczonych symbolami KDL, przynajmniej po jednej stronie jezdni -
chodnika o minimalnej szerokosci 1,5 m.;

2) dopuszcza sie:

a) korekty elementow istniejagcego ukltadu komunikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog;

b) w liniach rozgraniczajacych droég budowy obiektow komunikacji rowerowe;;

¢) w liniach rozgraniczajacych drog realizacji urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji
- zatok, parkingdw, zieleni, elementow matej architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
poszerzenie linii rozgraniczajacej droge publiczng lokalng oznaczong w planie symbolem
KDL o szeroko$¢ 6.0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewnetrznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDW1 i KDW2.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) nakazuje si¢ budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa
budowg sieci uzbrojenia technicznego lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog;
2) dopuszcza sig:
a) korekty elementéw istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drog;
b) w liniach rozgraniczajgcych drog, budowy obiektéw komunikacji pieszej i rowerowe;j,
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ dla drog
wewnetrznych:
1) dla KDW1 szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych min. 15.0 mn.;
2) dla KDW?2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 12.0 mn.;
3) lokalizacje przynajmniej po jednej stronie jezdni chodnika o minimalnej szerokosci 0,75m.

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji pieszej wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
oznaczony na rysunku planu symbolem KX.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe : ciag pieszy;
2) dopuszczalne:
a) obiekty matej architektury;
b) szpalery drzew, zakrzewienia, zielen ozdobna;
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C) Sciezki rowerowe;
d) infrastruktura techniczna zwigzana z obstuga zagospodarowania terenu wraz
z zagwarantowaniem dojazdu.
3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) nakazuje sig:
zachowanie szeroko$ci ciggu w liniach rozgraniczonych zgodnie z rysunkiem planu
stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty;
2) dopuszcza sig¢ :
stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni,
elementéw matej architektury, zadaszen i przykry¢.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka,
oznaczone na rysunku planu symbolem E.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenOw:

1) podstawowe - stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne - wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energie elektryczna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢, aby ucigzliwosci
badz szkodliwos$ci dla srodowiska, wywotane przez obiekt 1 urzadzenia, nie wykraczaty poza
granice terenu, na ktérym sg zlokalizowane i tym samym, nie powodowaly koniecznosci
ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci na
stronach internetowych BIP Gminy Czerwiensk.

Przewodniczgcy

Rady Miejskiej w Czerwiensku
Leszek Jedras

B.R.
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