Projekt

z dnia 20 listopada 2023 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Czerwiensk

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2023r., poz.40zpoézn. zm.D) oraz art. 21 ust. 1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 roku o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
7 2023r., poz. 725) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwiensk stuzace zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej gminy.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r., poz. 725);

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

3) gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Czerwiensk;

4) urzedzie gminy — nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy i Miasta w Czerwiensku;
5) komisji — nalezy przez to rozumie¢ Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniows;

6) dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd na jedng osobe w gospodarstwie domowym,
z ostatnich 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku;

7) gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktorego definicja zostata
okreslona w art. 4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2023 r., poz. 1335);

8) najnizszej emeryturze — nalezy przez to rozumie¢ najnizszg emeryture brutto, ogtoszona przez Prezesa Zaktadu
Ubezpieczen Spotecznych, na podstawie art. 94 ust. 2 ustawy z dnia 17 grudnia 1998 roku o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczen Spotecznych (Dz. U. z 2023r., poz. 1251 z pdzn.).

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacq
stosowanie obnizek czynszu

§ 3. 1. Oddanie w najem lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony moze nastgpi¢ na rzecz osob majacych
niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe, ktdérych sredni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego czlonka
gospodarstwa domowego za okres trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

2) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2023 r., poz. 572, 1463 i 1688.
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2. 0Oddanie w najem socjalny lokalu moze nastgpi¢ na rzecz osdéb majacych niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe, ktorych $redni miesieczny dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego za
okres trzech miesigcy poprzedzajacych ztozenie wniosku nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym.

§ 4. 1. Weryfikacja dochodu przeprowadzana jest w dniu zlozenia wniosku oraz corocznie przy weryfikacji
listy 0sob oczekujacych na zawarcie umowy. Osoby oczekujace na najem umieszczone na listach zobowiazane sa
na wezwanie komisji do przedtozenia deklaracji o wysokosci uzyskanych dochodéw w ciggu 30 dni od daty
otrzymania wezwania.

2. Komisja co 4 lata weryfikuje spelnienie przez najemcow, z wylaczeniem umoéw najmu socjalnego lokalu,
kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacego oddanie w najem lub podnajem lokalu.

3. Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz dochdd okreslony na
podstawie kryteriow zawartych wuchwale dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem lokalu, wysoko$¢ czynszu ustala si¢ zgodnie z art. 21c ust. 5 ustawy.

§ 5. 1. Na wniosek najemcy lokalu mieszkalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moze
zosta¢ udzielona obnizka czynszu w kwocie odpowiadajacej 10% miesigcznego czynszu, gdy $redni miesieczny
dochdd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego za okres trzech miesigcy poprzedzajacych
zlozenie wniosku nie przekracza:

a) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,;
b) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 6. Przez warunki kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sie:

1) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych na kazda osobe w gospodarstwie domowym wieloosobowym przypada
mniej niz 5 m? powierzchni mieszkalnej — powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
mniej niz 10m?;

2) zamieszkiwanie w pomieszczeniach lub miejscach niespelniajacych wymogu pomieszczen przeznaczonych na
staty pobyt ludzi zgodnie z wymaganymi warunkami technicznymi, jakimi powinny odpowiada¢ lokale.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osob, ktorym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 7. Pierwszefstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony lub najmu lokalu przystuguje osobom
nieposiadajacym zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych spetiajacych kryteria dochodowe okreslone w §
3 niniejszej uchwaty ktore:

1) zostaly pozbawione lokalu wchodzacego w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wskutek zdarzenia losowego
w szczegolnosci: pozaru, klgski zywiotowej lub katastrofy budowlanej;

2) zamieszkuja w lokalach potozonych w budynkach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
przeznaczonych do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ nadzoru budowlanego zagrozenia dla
zycia i zdrowia lub podlegaja wytaczeniu z uzytkowania;

3) zamieszkuja w lokalach wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczonych do rozbiorki lub
przeznaczonych na cele zwigzane z inwestycjami miasta;

4) s3 wychowankami opuszczajgcymi instytucjonalng piecz¢ zastepczg w wyniku uzyskania petnoletno$ci i inne
placéwki opiekunczo — wychowawcze oraz opuszczajacymi rodziny zastepcze, dla ktérych ostatnim miejscem
zamieszkania byta gmina;

5) sa osobami bezdomnymi zamieszkujacym na terenie gminy lub przebywajacymi w placowkach dla oséb
bezdomnych i korzystajacych z form pomocy dla o0séb dotknigtych bezdomnoscig w instytucjach pomocy
spotecznej;
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6) osobom dotknietym przemoca w rodzinie potwierdzong prawomocnym orzeczeniem sgdowym;

7) posiadajg orzeczenie o znacznym stopniu niepelnosprawnosci w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia
27 sierpnia 1997 r., o rehabilitacji zawodowej i spotecznej oraz zatrudnianiu osob niepetnosprawnych (Dz. U.
72023 r., poz. 100 z p6zn. zm.).

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 8. 1. Zamiany lokali mieszkalnych zinicjatywy wynajmujacego (zamiana zurzedu), z dotychczas
zajmowanego lokalu na inny lokal wchodzacy w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, mozna dokonac
w szczegolnie uzasadnionych okolicznos$ciach:

1) najemca zajmuje lokal o powierzchni znacznie przekraczajacej potrzeby jego gospodarstwa domowego,
szczegolnie, gdy powierzchnia lokalu przekracza, w przeliczeniu na czlonkéw gospodarstwa domowego:

a) 50 m? — dla jednej osoby,
b) 25 m? — dla kazdej kolejnej osoby;

2) wynajmowany lokal jest ostatnim lokalem gminy w budynku stanowigcym wspotwlasnosé¢, a dotychczasowy
najemca nie wyraza checi wykupu lokalu;

3) przedmiotem najmu jest lokal (nieruchomos$¢), ktory ze wzgledu na stan techniczny zagraza zyciu, zdrowiu
ludzi, bezpieczenstwu mienia itp., co powinno by¢ stwierdzone protokotem z kontroli okresowej, decyzja
organu nadzoru budowlanego lub innym dokumentem.

§ 9. Na wniosek najemcy lokalu moze by¢ dokonana zamiana na inny niezasiedlony lokal mieszkalny,
pozostajacy w zasobie gminy (zamiana na wniosek). Zamiany na wniosek najemcy mozna dokonywac
w szczegolnie uzasadnionych przypadkach:

1) nadmiernego zageszczenia lokalu, gdy na jednego cztonka gospodarstwa domowego przypada ponizej 5m?
powierzchni mieszkalne;j;

2) powstania warunkow rodzinnych uzasadniajacych zamiang mieszkania;
3) ze wzgledow zdrowotnych, uzasadniajacych zamiang mieszkania.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§ 10. 1. Osoba zamieszkujaca na terenie gminy i ubiegajaca si¢ o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego
gminy sktada w Urzedzie Gminy i Miasta wniosek o najem lokalu na czas nieoznaczony lub najem socjalny lokalu.

2. Whniosek, o ktorym mowa w ust. 1 powinien zawierac:
1) nazwisko i imig, miejsce aktualnego zamieszkania na terenie gminy;
2) okreslenie rodzaju lokalu, o jaki si¢ ubiega;
3) stan rodzinny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
4) okreslenie obecnych warunkéw lokalowych;
5) inne warunki motywujace potrzeb¢ najmu;

6) oswiadczenie o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu lub budynku mieszkalnego (dotyczy lokali
socjalnych);

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1 dotgcza si¢:

1) deklaracje o wysoko$ci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego za okres 3 miesiecy poprzedzajacych
ztozenie deklaracji wraz z dokumentami potwierdzajacymi wysoko$¢ dochodow;

2) oswiadczenie o stanie majgtkowym czlonkow gospodarstwa domowego.
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4. W deklaracji o wysokos$ci dochodow czlonkéw gospodarstwa domowego oraz os$wiadczeniu o stanie
majatkowym cztonkéow gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czionkami gospodarstwa
domowego w dniu sktadania tych dokumentow.

5. Wnioskodawca moze dotaczy¢ do wniosku dokumentacj¢ potwierdzajaca stan zdrowia, niepetnosprawnosé
lub zty stan techniczny lokalu.

6. W przypadku, gdy wniosek, oktorym mowa wust. 1 jest nickompletny lub nie dotgczono do niego
wymaganych dokumentow, okreslonych w ust. 2 i 3 wyznacza si¢ wnioskodawcy nie krotszy niz 14 dniowy termin
na ich uzupetienie. Niedotrzymanie terminu spowoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

§ 11. 1. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania i zatatwiania wniosko6w o najem lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, Burmistrz Czerwienska powotuje Komisjg.

2. Komisja pracuje spolecznie, na posiedzeniach zwotanych na wniosek jej przewodniczacego lub Burmistrza
Czerwienska.

3. Ztozone wnioski o przydzial lokalu mieszkalnego lub najem socjalny lokalu podlegaja ocenie Komisji, ktora
wydaje opini¢ w przedmiocie przydzialu lub odmowy przydziatu lokalu izawarcia umowy najmu na czas
nieoznaczony lub najmu lokalu socjalnego.

4.Po zapoznaniu si¢ zopinia Komisji, ostateczng decyzje o przydziale lub odmowie przydziatu lokalu
podejmuje Burmistrz Czerwienska. W przypadku przydziatu lokalu, Burmistrz Czerwienska zawiera umowe najmu
lokalu.

5. Umowa najmu socjalnego lokalu moze zosta¢ przedtuzona na kolejny okres, pod warunkiem ztozenia
wniosku przed uptywem terminu obowigzywania umowy oraz spetnienia kryteriow okreslonych w § 3 ust. 2.

§ 12. 1. Wnioski osob spehiajgcych warunki do zawierania umoéw w pierwszej kolejnosci, ujmowane sa na
listach osob, ktorym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony lub pierwszenstwo
zawarcia umowy na najem socjalny lokalu .

2. Listy 0s6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo do zawierania umow sg sporzadzane w miar¢ potrzeb.

3. Umowy najmu z osobami znajdujacymi si¢ na listach oczekujacych na przydzial lokalu zawierane sa
w kolejnosci wynikajacej z listy, stosownie do stanu osobowego rodzin oraz ilo$ci wolnych lokali. Umieszczenie
na liscie 0so6b oczekujacych na przydziat lokalu nie rodzi zobowigzania gminy do zawarcia umowy najmu lokalu.

4. Wnioskodawcy ujeci na listach z pierwszenstwem zawarcia umowy na czas nieoznaczony i o najem socjalny
lokalu, ktérych wnioski nie zostaty zrealizowane w danym roku, przechodza do realizacji w roku nastepnym chyba,
ze zaspokoja swoje potrzeby mieszkaniowe we wlasnym zakresie.

5. Osoby ujete na listach os6b oczekujacych na przydziat lokalu, zobowigzane sg do informowania gminy
o kazdej zmianie, dotyczacej szczegolnie zmiany adresu zamieszkania, zmiany sytuacji mieszkaniowej oraz zmiany
sytuacji finansowe;.

6. Komisja ma prawo do aktualizowania wnioskow, celem weryfikacji, czy oczekujacy na przydziat lokalu
spelniajg kryteria okreslone w Rozdziale 2 i Rozdziale 3 uchwaty.

§ 13. Do zadan Komisji nalezy:

1) przeprowadzanie kontroli warunkéw mieszkaniowych osob ubiegajacych si¢ o najem lokalu z zasobu
mieszkaniowego gminy;

2) opiniowanie wnioskow 0s6b ubiegajacych si¢ o najem lokali z zasobu mieszkaniowego gminy;
3) weryfikacja list oczekujacych;
4) rozpatrywanie uwag i zastrzezen do projektéw list oczekujacych na przydziat lokalu.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smieci najemcy

§ 14. 1. Osoby, ktore zostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapity
po $mierci najemcy moga wystapi¢ do gminy z wnioskiem o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego lub
umowy najmu socjalnego lokalu.
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2.Jesli wterminie miesigca od dnia trwalego opuszczenia lokalu przez najemce lub $mierci najemcy
nie wptynie wniosek, o ktérym mowa w ust. 1 osoby zajmujace lokal sa zobowigzane do opuszczenia i wydania
lokalu w terminie wyznaczonym przez gming.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15. 1. Przy wskazywaniu lokalu osobie z niepelnosprawnoscig nalezy uwzgledni¢ rzeczywiste potrzeby
wynikajace zrodzaju niepetnosprawno$ci, w oparciu o tres¢ przedtozonego przez wnioskodawce orzeczenia
o0 niepetnosprawnosci, wydanego przez organ do tego uprawniony.

2. Lokal wskazany osobie niepelnosprawnej powinien zapewnia¢ mozliwo$¢ nalezytego dostgpu do lokalu
(niska kondygnacja) oraz poruszania si¢ po lokalu lub mie¢ mozliwo$¢ dostosowania go do potrzeb osoby
niepelnosprawne;.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan gminy na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemu
Dieczy zastepczej
§ 16. 1. Na pisemny iumotywowany wniosek Osrodka Pomocy Spotecznej w Czerwiensku, w ramach

przeciwdzialania wykluczeniu spolecznemu o0sob irodzin oraz zagrozeniu ubdstwem, z mieszkaniowego zasobu
gminy przeznacza si¢ lokale na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spoteczne;.

2. Kazdorazowe przeznaczenie lokalu na realizacj¢ zadan przewidzianych w ustawie o pomocy spolecznej
nastgpi w drodze zarzadzenia Burmistrza Czerwienska.

Rozdzial 10.
Kryteria oddawania w najem lokalu wytypowanych do remontu

§ 17. 1. Wolne lokale, ktore ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych
kwalifikuja si¢ do remontu mogg by¢ oddane w najem osobom, ktére wykonaja remont zgodnie z obowiazujacymi
przepisami, na podstawie umowy zawartej z wynajmujagcym okreslajacej zakres i sposob rozliczenia wykonanych
prac.

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wynajmowane w pierwszej kolejnosci osobom umieszczonym na
liScie osdb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy na czas nieoznaczony.

3. Umowa najmu zostaje zawarta po zakonczeniu remontu oraz dokonania odbioru robdt przez wynajmujacego.

4. Osobom, ktérym zostat przydzielony lokal do remontu, a ktére w terminie 6 miesi¢gcy od daty podpisania
umowy z wynajmujacym nie rozpoczyna prac budowlanych, moze by¢ on cofniety i przeznaczony do ponownego
przydziatu, a osoby te zostaja skreslone z listy oczekujacych na lokal z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska

§ 19. Traci moc uchwata nr 0007.148.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2016 .
w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwiensk
(Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2016 r. poz. 1940)
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§ 20. Uchwata wchodzi w zycie z dniem 01 stycznia 2024 r. i podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023r., poz.
725) Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy, w tym zasady i1 kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze
stosunkiem pracy, jezeli w mieszkaniowym zasobie gminy wydzielono lokale przeznaczone na ten
cel. Stosownie do zapisOw art. 21 ust. 3 ww. ustawy zasady wynajmowania lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy powinny okresla¢ w szczegdlnosci:

1) wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu,

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;

3) kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
1 najem socjalny lokali oraz spos6b poddania tych spraw kontroli spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

6a) warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepetnosprawnych, z
uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnosci;

6b) zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy.

Podjecie niniejszej uchwaly ma na celu dostosowanie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwiensk do obowigzujacych przepiséw
prawa.

Sporzqdzit: Pawel Wikiera
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