Projekt

z dnia 24 listopada 2020 .
Zatwierdzony przez .........cccceeeveeeens

UCHWALA NR............cuu.e...
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, Gmina
Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2020 1., poz. 713 ze zm. ), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z2020r. poz.293 ze zm?) iw oparciu ouchwale nr
0007.79.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku zdnia 2 pazdziernika 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, gmina Czerwiensk i po
stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen uchwaly nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
10 lutego 2016 r., zmienionego uchwatg Nr 0007.65.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 czerwca
2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwiensk uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, gmina Czerwiensk
w zwigzku z uchwatg nr 0007.79.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 2 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, gmina
Czerwiensk.

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wsi Ploty okreslony na rysunku planu zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju wsi Ploty.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty okre$lono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020r. poz. 293 ze zm.).

5. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

) zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z2020r. poz. 471, poz. 782, poz. 1086,
poz. 1378.
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2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 2. 1 Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okreslenie skali rysunku planu w formie liczbowe;j i liniowej;
2) oznaczenia obowigzujace:

a) granicy obszaru obj¢tego planem;

b) terendw o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linii rozgraniczajacych
te tereny;

¢) linii zabudowy: nieprzekraczalnej;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;

4)wyrys ze zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu stosownie do ustalen rozdziatlu 3.

3. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolnostojacej wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem MN;

2) teren zieleni nieurzadzonej - wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem Z;

3) teren drogi publicznej lokalnej - wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem KDL;

4) tereny drog wewnetrznych - wyodrgbnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolami KDW;

5) teren infrastruktury technicznej- trafostacja - wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem E.

4. Ustalenia planu stanowiace tres¢ uchwaly, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu i obowiazujg tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, w skali 1:1 000, bedace zatgcznikiem nr
1 do przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktérego sformutowano zapisy
ustalen szczegdtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupeltnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylgcznie
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreslonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
naziemnych, niebg¢dacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
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jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy czes$ci budynku np. schody zewnetrzne, wejscia do budynkéw, pochylnie do 1,50 balkony,
galerie, tarasy 1 wykusze do 1,50 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektdw budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego;

10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni dziatki budowlane;j ;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlane;j;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie zaliczajg si¢ do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
i innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

15) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone pod lokalizacje
budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub zespotu takich budynkéw, zgodnie z definicja zabudowy
jednorodzinnej zawartej w przepisach odrebnych;

16) urzgqdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekturg oraz inne obiekty
i urzadzenia pelnigce stuzebng rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym,;

17) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wlasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdtuz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujagcego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usunigcie, szerokosc¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, §rednicy i giebokosci
posadowienia;

20) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 4 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujagcymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem uzupetniajagcym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaly, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow, zawartymi w rozdziale 3 oraz zasadami okreslonymi w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupelniajagcym nie moze zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 49% zagospodarowania.
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2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej
dziatki potozonej w jego granicach.

3. Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zgtaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej 1 wigkszej
od 50,0 m n.p.t., zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego ochrony i ksztaltowania nakazuje si¢:

1) dbanie o docelowe uksztaltowanie izagospodarowanie linii zabudowy 1ilinii zieleni wokot ulicy -
koordynacje pomiedzy liniami zabudowy, zielenia ozdobng iizolacyjna, elementami reklam i informacji
wizualnej itp.;

2) realizowanie terenow biologicznie czynnych, do ktoérych naleza: tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni
sredniej - krzewy izieleni wysokiej - drzewa istniejace i projektowane, w granicach dziatki o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegoétowych;

3) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalone w planie w rozdziale 3, parametry
i wskazniki, nawigzujace do istniejacego uksztattowania zabudowy w zakresie podstawowych parametréw
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenig;

4) ksztattowanie formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania (ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajacego zainwestowania w zakresie wysokos$ci, uksztaltowania, pokrycia dachéw w celu
wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztaltowanie
i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z tego terenu;

5) lokalizowanie glownych wejs¢ reprezentacyjnych elewacji i ozdobnej zieleni od strony drég publicznych.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, za wyjatkiem przedsiewzie¢ dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog.

2. Zakazuje sie lokalizacji ustug, ktorych dziatalnos$¢ moze powodowac ponadnormatywnag uciazliwosé
wykraczajaca poza dziatke, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania.

3. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych - dla terenéw oznaczonych symbolami MN, wskazano jako przyporzadkowany
rodzajowi ,,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
1) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki Sciekowej mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne;

2) nakazuje si¢ utwardzanie lub wuszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegdlnie szkodliwym dla srodowiska wodnego, w sposob uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

3) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenie na ktorym istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

4) nakazuje si¢ ograniczenie wykopow iinnych prac ziemnych do niezbednego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie budowy zastosowania
rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwo$¢ splywu wod z obszarow zainwestowanych do wod
gruntowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow oraz odprowadzania wod opadowych, ktore
nie spetniajg obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz do gruntu.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych
czystych (o niskiej zawarto$ci zwigzkow siarki).

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami nakazuje si¢:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéow komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;
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2) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w malych ilo$ciach w zwiazku zistniejaca lub projektowana
dziatalnosciag w zakresie ushug, organizowa¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku zrealizacjg
przedsigwziecia wykorzystywaé dla potrzeb niwelacji terenu;

4) przeksztalcenia powierzchni ziemi ijej ochrone przed erozja minimalizowaé poprzez wilasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) przy realizacji robo6t ziemnych w trakcie budowy, zdejmowac wierzchniag warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio ja zdeponowac, a nastepnie ponowne wykorzystac;

6) zakazuje sig¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.

7. W zakresie ochrony terenow zieleni i warto$ci krajobrazowych nakazuje si¢: ochrone lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci, w szczegdlnosci:

1) naturalnego uksztaltowania;
2) istniejacej zieleni;

3) ksztaltowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem.

§ 7. Ustala si¢ w zakresie granic i sposobow zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1. Tereny objete opracowaniem planu, potozone sa poza obszarami chronionymi prawem na podstawie
ustawy o ochronie przyrody tj. nie leza na terenach parkéw narodowych, krajobrazowych, rezerwatow
przyrody, uzytkow ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu i znajduja si¢ poza granicami obszaru
Natura 2000 - obszaréw ptasich i siedliskowych.

2. Tereny objete planem potozone sg poza granicami Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych.
3. Na terenach potozonych w obszarze planu nie wystepuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z obrong cywilna;
4) tereny i obszary gornicze.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoéltczesne;j.

1. Na terenach objgtych planem nie wystepuja walory s$rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nie
wystepuja tez stanowiska archeologiczne.

2. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych Iub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

3. Nalezy dba¢ o staranne wkomponowywanie obiektow i urzadzen w istniejacy krajobraz.
§ 9. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Do przestrzeni publicznych na terenie objetym planem wlicza si¢ drogi oznaczone w planie symbolem
KDL, KDW.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje si¢ jego zagospodarowanie w sposdéb umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom z niepetnosprawnoscia.

3. W granicach terenow o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢:
1) realizacj¢ matej architektury i zieleni;
2) realizacj¢ elementéw uzytkowych i dekoracyjnych;

3) realizacje chodnikow, Sciezek rowerowych.
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§ 10. Zasady i warunki scalania i podzialu terenu.
1. W planie nie okres$la si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu terenu.

2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu obowigzuja niezaleznie od istniejacych
1 planowanych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dziatki muszg by¢ spetnione nast¢pujace warunki:
1) podziatu terenu mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrgbnymi;
2) podziat terenu powinien zapewniaé:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposoéb zgodny =z okreSlonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjne;j;

¢) mozliwo$¢ zagospodarowania terenu z uwzglednieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegolnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidlowej obstugi komunikacyjne;j.

4. Obowigzuje nastepujacy podziat terenu:
1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0 m;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75° i nie wigkszy
niz 115°.

§ 11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.
1. Gtowny uktad drog publicznych obstugujacych teren planu tworza:

1) istniejaca droga publiczna lokalna;

2) projektowane drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Obstuga komunikacyjna terenu odbywac si¢ bedzie projektowanymi zjazdami z drogi publicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
mieszkalnych nalezy dostosowac do potrzeb oséb z niepetnosprawnoscia.

4. W granicach pasow drogowych dopuszcza si¢ realizacje:

1) wszelkich elementow zwigzanych bezposrednio zkomunikacja drogowa, rowerowa 1ipiesza aw
szczegblnosci: ogdlnodostepnych miejsc postojowych, chodnikow, sciezek rowerowych;

2) elementow matej architektury i zieleni.
5. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementéw uktadu komunikacji nalezy uwzgledni¢

projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia wedlug przepisow
odrebnych.

6. Program parkingowy, wyliczony wedtug parametréow i wskaznikéw okreslonych dla poszczegdélnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowaé w 100% w ramach dziatek budowlanych

§ 12. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

1. W zaleznosci od potrzeb ustala si¢, wyposazenie terenu w sie¢ wodociaggowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczng, gazowa, cieptowniczg i teletechniczng wraz z urzadzeniami wynikajacymi z przepiséw
odrebnych oraz przynaleznymi pasami obstugi technicznej.

2. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwo$ci, prowadzi¢ w liniach
rozgraniczajacych ciagow komunikacyjnych.

Id: 31B74F94-8B92-4D00-85D6-02BF1CO3F9F8. Projekt Strona 6



3. Wzdhuz istniejacych i projektowanych przebiegéw przylaczy nalezy zachowac pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepisoOw odrebnych, na ktorych nie nalezy sytuowac
budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowa¢ elementow matej architektury.

4. Dopuszcza si¢ zmiang¢ przebiegu i parametréw sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwo$¢ ich
przetozenia, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza interesow
0s0b trzecich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejgcej i/lub rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociagowe;,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych;
3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie odprowadzania $ciekéw komunalnych, ustala si¢: do momentu wybudowania wiejskiej sieci
kanalizacyjnych dopuszcza si¢ gromadzenie S$ciekow w szczelnych zbiornikach bezodptywowych
z konieczno$cig ewidencjonowania ich przez samorzad, prowadzenia kontroli ich eksploatacji oraz ustalenia
obowiazku usuni¢cia zbiornikéw bezodptywowych po przylaczeniu terenu do sieci kanalizacyjne;.

7. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢ odprowadzenia $ciekow do sieci
kanalizacyjnej jak ido gromadzenia w zbiornikach bezodplywowych dopiero po podczyszczeniu do
parametréw zgodnych z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa.

8. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych - ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych
do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod
w granicach wlasnych dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewodztwa Lubuskiego;

2)ustala sie usuwanie odpadéw niebezpiecznych zwigzanych z dzialalno$cia gospodarcza zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie gospodarki odpadami.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) pokrycie zapotrzebowania z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przylaczenia;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowej z dostgpem z drogi publicznej na innych terenach niz
infrastruktury techniczne;j.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych
zrodet ciepta, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opalowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne o mocy nie wigkszej niz 100 kW).

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej realizacji
i spelnieniu warunkow technicznych iekonomicznych przylaczenia na zasadach okre§lonych przepisami
odrebnymi.

12. Dopuszcza si¢ lokalizacje wezldw telekomunikacyjnych i szafek kablowych z dostgpem z drogi
publiczne;j.

13. Nakazuje si¢ sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatyczne;
prowadzi¢ jako kablowe.

§ 13. Ustala si¢ zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

1) teren moze by¢ wykorzystywany w sposob dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2)nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendw, zakaz nie dotyczy
obiektow niezbednych w okresie wykonywania robot budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 14. Ustala si¢ stawkg procentowa, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) w wysokosci 10%.
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Rozdziat 3.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw.

§ 15. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN, dla
ktérych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

b) pod nieucigzliwg dzialalno$¢ ustugowa (ushugi towarzyszace), realizowang wylacznie na zasadzie
wykorzystania cze$ci  budynku mieszkalnego, zajmujacag maksymalnie 30 % powierzchni
catkowitej budynku, pod warunkiem zagwarantowania wtasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw,
miejsc parkingowych, sktadowania odpadows;

2) przeznaczenie uzupekniajace:
a) pod ogrody przydomowe wraz z elementami malej architektury;
b) pod obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna.
2. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie wigksza niz 0,45 (stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j);

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
3. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ przy lokalizacji zabudowy uwzglednienie wskazanych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy:

a) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem KDW;
b) w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej droge lokalng oznaczong w planie symbolem KDL;
¢) w odlegtosci 12,0 m od granic terenow lesnych;

2) w zakresie komunikacji ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej poprzez zjazdy na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajgcej z przepisow odrebnych.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szerokos¢ elewacji frontowej dla zabudowy wolnostojacej — do 20,0 m;
2) wysokos¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej - do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 10,0 m,
albo dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze nieuzytkowe, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje podziemna;

b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m;
3) w zakresie geometrii dachu:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci: - dla zabudowy mieszkaniowej — od
23° do 45°; - dla zabudowy gospodarczej i garazowej — od 20° do 45°;

b) dopuszcza si¢ dachy plaskie;
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c¢) w przypadkach aczenia budynkéw gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowej;

5. W zakresie kolorystyki $cian: barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna,
cegly, kamienia.

§ 16. Wyznacza si¢ teren zieleni i wéd oznaczony na rysunku planu symbolem WS, dla ktérego ustala
si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: wody powierzchniowe §rodladowe - cieki wodne i zbiornik wodny;

2) uzupetniajace - pod urzadzenia zwigzane z wykorzystaniem cieku do celéw przeciwpozarowych.
2. zakazuje si¢:

1) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuza celom innym niz ochrona przyrody oraz racjonalna
gospodarka wodna;

2) doprowadzenie wod deszczowych bez wstepnego podczyszczania,

3) lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem
1 obstugg zbiornika.

§ 17. Wyznacza si¢ teren zieleni i wod oznaczony na rysunku planu symbolem Z, dla ktérego ustala
si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona - zielence z duzg iloscig drzew I zakrzewien.
2. Dopuszcza si¢ elementy matej architektury.

§ 18. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej oznaczony na rysunku planu symbolem E - dla
ktérego ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: elektroenergetyka - pod stacj¢ transformatorowa wraz z przynaleznym zagospodarowaniem
terenu;

2) uzupelniajace:
a) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
b) zielen izolacyjna.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - nakazuje si¢:

1) aby ucigzliwosci badz szkodliwosci dla §rodowiska wywotane przez obiekt iurzadzenia nie wykraczaty
poza granice terenu, na ktorym sg zlokalizowane i tym samym nie powodowaty koniecznosci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) zagwarantowanie dojazdu dla obstugi technicznej obiektu i zagospodarowania terenu.

§ 19. Wyznacza sie teren drogi publicznej lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolami KDL,
dla ktorej ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-3.

1. Dla terenu drogi publicznej klasy L (lokalnej) oznaczonej w planie symbolem, KDL obowiazuje
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Dla terenu, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie obicktow matej architektury, zieleni,
znakow informacyjnych, oswietlenia ulicznego.

3. Teren, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczony jest dla rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

§ 20. Wyznacza si¢ teren drég wewnetrznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW , dla
ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-3.

1. Dla terenu drogi wewng¢trznej oznaczonej w planie symbolem, KDW1 obowigzuje szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.
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2.Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1 12 dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikow, obiektéw malej
architektury, szpalerow drzew, znakow informacyjnych, oswietlenia ulicznego.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 21. Traci moc uchwata nr VI/58/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ptoty w cato$ci

§ 22. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Miegjska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. 22020 1. poz.293ze zm.) art. 7ust. 1, pktl, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art.216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia

27 sierpnia 2009 1. o finansach publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 869 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku
rozstrzyga, co nastepuie:
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UZASADNIENIE

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ploty na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr  0007.79.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 2 pazdziernika
2019 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty,
gmina Czerwiensk.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozony jest w potnocno
— zachodniej czg$ci wsi Ploty przy drodze nr ewid. dz. 305/1, w sgsiedztwie terenow lesnych, od wschodu
graniczy z terenem zabudowy mieszkaniowej i ciekiem wodnym nr ewid. dz. 334/1, od potudniz ciekiem

wodnym nr ewid. dz. 332, od zachodu z terenem le$nym i gruntami rolnymi, od péinocy z droga nr ewid.

dz. 305/1 i terenami lesnymi.

Po analizie ustalen obowiagzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty
uchwalonego uchwata Nr VI/58/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku zdnia 29 czerwca 2011 r.,
stwierdzono, ze nie moze to by¢ tylko zmiana planu, ale powinien by¢ sporzadzony nowy plan, poniewaz
zakladana jest cze§ciowa zmiana przeznaczenie terenu, zmiana przebiegu drog wewnetrznych, zmiana
wielkosci dziatek, parametry ich zabudowy i zagospodarowania.

W wyniku analizy zostat opracowany nowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Ploty wraz z prognoza oddzialywania na $srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.
Ustalenia planu miejscowego okreslajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej
obstugi komunikacyjnej w powiazaniu z istniejagcym uktadem komunikacyjnym miasta, zasady ochrony
zabytkow, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z ustaleniami planu, teren objgty jego granicami przeznaczony jest na cele zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, plan miejscowy stanowi¢ bedzie
podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wplyna na aktywizacje omawianego obszaru i jego
zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspolczesnym potrzebom, w nawigzaniu do istniejgcych
uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym instrumentem przeciwdzialania
wielu niekorzystnym zjawiskom degradujgcym przestrzen, a tworzac poprawne warunkow
funkcjonowania terenéw rowniez minimalizacj¢ konfliktow przestrzennych. Ustalone w aktualnie
opracowywanym planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pozwola na atrakcyjne i
ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla takiej funkcji, ktora
niewatpliwie przyczyni si¢ do ozywienia tych terenow.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uwzgledniono w nastepujacy
sposob:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajgcych, linii zabudowy, przeznaczenia terenéw, wprowadzenia zieleni
wskaznikOw zagospodarowania terenow i parametrow ksztattowania zabudowy oraz ograniczen
w zakresie stosowania materiatdéw wykonczeniowych obiektow;
2)  walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw;
3)  wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:
a) zakazu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczgco i potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko;
b) nakazu ochrony istniejacej i projektowanej zieleni;
c) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczysz-
czen do wod podziemnych
4)  dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej poprzez;
a) ustalenie zasad ksztaltowania przestrzeni w nawiazaniu proporcji i relacji pomigdzy
zasadniczymi elementami uktadu urbanistycznego;
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5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb z
niepelnosprawnoscig poprzez:

a) odpowiednie sytuowanie i wymagania techniczno- sanitarne, jakie musza spehiac
przestrzenie publiczne dla 0so6b z niepetnosprawnoscia;

b) okreslenie zasad ochrony $rodowiska, zroznicowanie terenow ze wzgbdu na dopuszczalny
poziom hatasu, wprowadzenie duzej ilosci zieleni;

c) polozenie nacisku na wtasciwe usytuowanie budynkoéw w przestrzeni i zapewnienie im
wtasciwych warunkow sasiedzkich, aby w stopniu maksymalnym ograniczyiekorzystne
wplywy otoczenia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejagcych elementow
wyposazenia technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenéw budowlanych,
wlasciwe rozmieszczenie budynkéw i wlasciwe ich usytuowanie wzgledem siebie, jak tez
maksymalne wykorzystanie przestrzeni, stosujac rozwigzania najkorzystniejszego z punktu
widzenia potencjalnego efektu spotecznego, gospodarczego, przestrzennego oraz
najkorzystniejszego z punktu widzenia realizacji;

7)  prawo wlasno$ci poprzez ustalanie przeznaczenia terendw oraz zasad ich zagospodarowania, w
tym zasadg tadu przestrzennego, zasade zrownowazonego rozwoju, zasade dobrego sgsiedztwa,
zasade uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym cenionych warto$ci okreslonych
ustawowo jak: walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony $rodowiska,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wtasnosci, potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, potrzebg ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaly przez organy wojskowe zgtoszone do
analizowanego terenu. Brak jest obiektow i urzadzen stuzacych obronnosci. Na terenie nie
mozna realizowa¢ obiektow o wysokosci powyzej 50,0m n.p.t. bez zglaszania zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) potrzeby zwigzane z interesem publicznym poprzez wydzielenie gruntow pod drogi publiczne,
pod urzadzenia stuzace ochronie §rodowiska;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie zasad obslugi w
zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury (drog
publicznych, i przewodow stuzacych do przesylu wody, energii, pary, gazow) oraz innych
obiektéw i1 urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na
stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku, ogloszenie w prasie, ogltoszenie na
tablicach ogtoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskdéw 1 uwag do planu na piSmie, ustnie do protokotu lub za
pomoca srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres urzedu;

c) mozliwoS$ci zapoznania si¢ z niezbedna dokumentacja sprawys;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) jak
roOwniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.)
przeprowadzajac strategiczng ocen¢ oddziatywania na S$rodowisko skutkow realizacji
przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ i jakosé
wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
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2. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 1. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) uwzgledniono w spos6b nastepujacy:

1) ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, Burmistrz Czerwienska zwazyt interes publiczny i interesy prywatne. Realizacja
planowanych inwestycji odpowiednio wykorzysta i zmieni istniejacy stan zagospodarowania
terenu, przeznaczajac go na zabudowe z odpowiednio rozmieszczong funkcje mieszkaniowa, i
dobrze rozplanowang komunikacja.

2)  dla potrzeb planu sporzadzono nast¢pujace analizy: Srodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:

- inwentaryzacj¢ urbanistyczng;

- opracowanie ekofizjograficzne;

- prognozg¢ oddzialywania na srodowisko;

- analizg zapisow studium;

- analize wnioskow i uwag od 0s6b prywatnych i od organdéw opiniujacych i uzgadniajacych
plan.

Z analiz wynika, ze projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego na obszarze

objetym planem miejscowym uwzglednia wszystkie uwarunkowania w nich okreslone.

3. Uwzglednienie wymagan art. 1 ust 4 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) dotyczacego tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastgpilto
poprzez:

1)  takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijna catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spo teczno-
gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2)  oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny;

3) racjonalne wykorzystania przestrzeni, ktora jest zwigzana z pozyskiwaniem potrzebnych
surowcow, zrodel energii, z produkowaniem okreslonych dobr i ustug na potrzeby
spoteczenstwa;

4)  zapewnienie mieszkancom mozliwie najwyzszego poziomu zycia.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiensk

Gmina Czerwiensk nie sporzadzita analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowania i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z ustaleniami
aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwatg Nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r.
ze zm.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planem miejscowym objety jest teren o pow. ~ ....... ha stanowigcy prywatng wlasnos¢.

1)  Podstawowymi dochodami Gminy bedapodatki od nieruchomosci, obiektow i budowli.
Beda to dochody stabilne i dlugotrwate. Wystapig tez dochody zwigzane z rentg planistyczna,
optatami adiacenckimi z tytutu realizacji infrastruktury technicznej, podziatow gruntoéw oraz
podatki od czynno$ci administracyjnych cywilno — prawnych z tytutu obrotu nieruchomoscia-
mi. Nie wystgpia dochody zwigzane ze sprzedaza nieruchomosci gminnych;

2)  Wydatki gminy, to realizacja ulic i infrastruktury technicznej oraz koszty zwigzane z
dokumentacja planistyczng i budowlang, Nie wystapig koszty zwigzane ze spadkiem warto$ci
nieruchomosci, odszkodowan za ograniczenie gruntow, budowe lokali zastepczych i budowe
urzadzen zwigzanych z ochrong §rodowiska.

II. Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Ploty, gmina Czerwiensk na podstawie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.).
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Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zm.) Burmistrz Czerwienska przedstawia Radzie Miejskiej
do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, gmina
Czerwiensk.

1. Dane og6lne

1)

2)

3)

4)

przedmiotowa Uchwata wypetnia dyspozycj¢ wynikajaca z Uchwaty Nr0007.79.2019 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty w granicach
okreslonych na zatgczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaty;

Miegjscowy plan obejmuje teren potozony jest w potnocno — zachodniej czesci wsi Ploty przy
drodze nr ewid. dz. 305/1, w sgsiedztwie terenow lesnych, graniczacy od wschodu graniczy z
terenem zabudowy mieszkaniowej i ciekiem wodnym nr ewid. dz. 334/1, od potudniaz ciekiem
wodnym nr ewid. dz. 332, od zachodu z terenem le$nym i gruntami rolnymi, od péinocy z droga
nr ewid. dz. 305/1 i terenami lesSnymi.

projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26
sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);

projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwata Nr X1V/95/16 Rady Miejskiej

w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r. ze zm.

2. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Przeprowadzono peina procedure wynikajaca z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Radg Miejska w Czerwiensku uchwaty Burmistrz
Czerwienska jako organ wykonawczy kolejno:

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)
9)

10)

11)

oglosit w prasie miejscowej (Gazeta Wyborcza w dniu 16 pazdziernika 2019 r.), przez
ogloszenie na tablicy ogtoszen (dnia 11 pazdziernika 2019 r.) oraz na BIP (dnia 11 pazdziernika
2019 r.) o podjeciu uchwaty o przystagpieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac forme,
miejsce i termin sktadania wnioskow, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢
ogloszenia, tj. do 13 listopada 2019 r.;

zawiadomit na piSmie instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planow

(znak: GKiM 6720.2.2019 z dnia 11.10.2019 r.) o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do
sporzadzenia planu;

wystapil do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego

Inspektora Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji

wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko;

z uwagi na brak wnioskéw osob indywidualnych — nie rozstrzygal w sprawie rozpatrzenia
wnioskow zgloszonych przez osoby indywidualne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzil prognoz¢ oddziatywania na s$rodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, gmina Czerwiensk;

uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno -Architektonicznej;

uzyskal niezbgdne uzgodnienia i opinie;

ogtlosil w prasie miejscowej o wyltozeniu planu (Gazeta Wyborcza z dnia ............... 2020 .
przez ogloszenie na tablicy ogloszen (w dniu.......... 2020r.) oraz w BIP (w dniu ...... 2020 r.);
wylozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty do publicznego
wgladu w dniach od ......... 2020r.do .......... 2020 r. oraz przeprowadzit dyskusj¢ publiczng
wdniu .......... 2020 r. o godz. 14:00;

wyznaczyl w ogloszeniach termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Czerwiensk — nieprzekraczalny
termin ......... 2020 r.;
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12) odstapil od rozstrzygania w sprawie rozpatrzenia uwag ztozonych do wyktadanego do
publicznego wgladu projektu planu — z uwagi na ich brak.

Ponadto, przeprowadzone zostalo postgpowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko, w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.].
Dz. U. 22020 r. poz. 283 ze zm.), zgodnie, z ktorym sporzadzono prognoze¢ oddziatywania na srodowisko
projektowanego dokumentu.

3. Whnioski
1) Do uchwatly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Ptoty, gmina

Czerwiensk zatacza si¢ zataczniki, tj.:

a) zalgcznik Nr 1 - stanowigcy integralng czg$¢ uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;

b) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozenia do publicznego wgladu projektu planu;

c) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy
oraz zasadach ich finansowania.

2)  Rysunek planu zostaty sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 pochodzacej z panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty,
gmina Czerwiensk, nie narusza przepisow odrebnych i nie pozostaje w sprzeczno$ci z interesem
publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow, o
ktoérych mowa w uzasadnieniu.

Wobec spetienia okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymogow
formalno — prawnych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stosowny
projekt uchwaty w sprawie planu rekomenduje si¢ Radzie Miejskiej W Czerwiefisku celem uchwalenia.
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