UCHWALA NR 0007.145.2020
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

7 dnia 30 wrzesnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerwiensk na lata 2020-2024

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 zpdzn. zm.Y) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. 0 ochronie praw
lokatorow, w mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie kodeksu cywilnego (Dz.U. z2020r.,
poz. 611) uchwala sie¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwiensk
na lata 2020-2024.

2. Celem uchwalenia programu jest:
1) przeanalizowanie i ocena gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Czerwiensk;
2) poprawa stanu technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego;
3) racjonalizacja gospodarki czynszowej;
4) wskazanie zrodet finansowania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Mieszkaniowy zas6b Gminy obejmuje:

1) 21 budynkow komunalnych, w ktorych znajduja si¢ 34 lokale o powierzchni 1665,22m? (tabela 1);

2) 19 budynkéw Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduje si¢ 46 lokali o powierzchni 2176,98m (tabela
2);

3) 1 budynek socjalny o 17 lokalach o powierzchni 236,53m? (tabela 3).

Tabela 1. Lokale komunalne.

Tlos¢ Pow. uzytkowa Standard Stan
Lp. Adres lokal ) ) lokalu .
; w m techniczny

1 Czerwiensk ul. Kolejowa 3a 1 79,31 c.0., W. C, dobry
lazienka

2. Czerwiensk ul. Kolejowa 4 2 102,16 | w.c., tazienka zly

3. Czerwiensk ul. Kwiatowa 7a 5 184,24 | w.c., lazienka Sredni

4. Czerwiensk ul. Bol. Chrobrego 5 1 47,30 c.0., W.C., sredni
lazienka

5. Czerwiensk ul. Jozefa Pitsudskiego 1 72,64 c.0., W.C., dobry
lazienka

6. Czerwiensk ul. Klonowa 10 1 42,30 w.C,, sredni
lazienka

7. Czerwiensk ul. Klonowa 18 1 49,36 | w. c., lazienka Sredni

8. Czerwiensk ul. Naftowa 1 94,60 tylko sredni
wod. kan.

9. Boryn 3 1 41,00 tylko Sredni
wod. kan.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 r., poz. 1378.
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10. Dobrzecin 3 1 75,40 tylko sredni
wod. kan.
11. Dobrzegcin 4 1 62,60 tylko $redni
wod.kan.
12. Dobrzecin 7 1 39,10 | tazienka ,w.c. sredni
13. Dobrzecin 8 3 122,20 | tazienka, w.c. sredni
14. Sudot 2 1 37,48 tylko $redni
wod. kan.
15. Sudot 12 1 47,80 tylko $redni
wod.kan.
16. Ploty ul. Szkolna 16 3 153,17 | tazienka, w.c. Sredni
17. Nietkow ul. Kosciuszki 87 1 57,1 tylko $redni
wod. kan.
18. Lesniow Wielki 59 2 113,3 tylko $redni
wod. kan.
19. Sycowice 55 1 51,84 tylko woda sredni
20 Nietkowice 10 4 149,22 | w.c. ,Jazienka sredni
21. Nietkowice 37 1 91 c.0., W.C., Sredni
lazienka
Razem 34 1665,22
Tabela 2. Lokale mieszkalne we Wspoélnotach Mieszkaniowych
. x . Stan
Lp. Adres Ilosc. Pow. uzyt.z techniczny
lokali wm .
obiektu
1. Czerwiensk ul. Zielonogorska 4a 1 57,31 lazienka, w.c. sredni
2. Czerwiensk ul. Zielonogoérska 7 2 95,24 lazienka, w.c. sredni
3. Czerwiensk ul. Zielonogodrska 10 2 92,69 tazienka, w.c. $redni
4, Czerwiensk ul. Zielonogoérska 35 3 104,81 | c.o., tazienka, w.c. dobry
5. Czerwiensk ul. Kolejowa 11-12 3 95,30 tazienka, w.c. Sredni
6. Czerwiensk ul. Rynek 31 1 12,28 tylko wod. kan. Sredni
7. Czerwiensk ul. Rynek 1 2 92,28 tazienka, w.c. Sredni
8. Czerwiensk ul. Rynek 30 6 284,62 lazienka, w.c. Sredni
9. Czerwiensk ul. Rynek 16 3 185,60 tazienka, w.c. Sredni
10. Czerwiensk ul. Mlynska 3 167,77 lazienka, w.c. Sredni
11. Ploty ul. Lubuska 20 1 56 tylko wod. kan sredni
12. Nietkow ul. Ko$ciuszki 50 1 60 tylko wod. kan. $redni
13. Nietkow ul. Ko$ciuszki 55 2 86,95 tylko wod. kan. $redni
14. Lesniow Wielki 45 2 116,29 tylko wod.kan. sredni
15. Sycowice 51 1 72 tylko woda $redni
16. Czerwiensk ul. Zielonogoérska 39 7 224,24 | c.o., lazienka, w.c. dobry
17. Czerwiensk ul. Zielonogdrska 58-63 1 57,80 | c.o., tazienka, w.c. dobry
18. Czerwiensk ul. Sktadowa 5a 4 264,50 | c.o., tazienka, w.c. dobry
19. Czerwiensk ul. Graniczna 6-8 1 51,30 w.c. lazienka Sredni
Razem 46 2176,98
Tabela 3. Lokale socjalne
Lp. Adres Ios¢ Pow. Standard Stan
lokali uzytkowa lokalu techniczny
w m?
1. Czerwiensk ul. Kwiatowa 3a 17 236,53 w.C dobry
2. Prognoze wielko$ci zasobéw mieszkaniowych na lata 2020-2024 przedstawia:
Tabela 4.
| Rok | Powierzchnia uzytkowa | Pozostale lokale | Lokale socjalne
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ogoblem mieszkalne (szt.) (szt.)
w m?
01.01.2020 4 078,73 80 17
31.12.2020 3 878,20 76 17
2021 3 678,59 71 17
2022 3 470,00 67 17
2023 3 230,50 62 17
2024 3 000,00 57 17
3. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Czerwiensk na lata 2020-2024
przedstawia:
Tabela 5
Lp. | Stan Opis Wedlug Prognoza na
technic Stanu 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
zny na dzien 2020 2021 2022 2023 2024
01.01.2020
1 DObI'y Lokale wyposaZone 17 lokali 15 lokali 12 lokali 10 lokali 8 lokali | 5 lokali
. mieszka mieszkal- mieszkal- mieszkal- mieszkal- mieszkal-
w media w Innych nych nych (brak nych nych (brak nych (brak
budynkach (brak lokali (brak lokali lokali (brak lokali lokali
Wymagaj qcych socjalnych) socjalnych) socjalnych) lokali socjalnych) socjalnych)
jalnych
drobnych napraw socjalnyeh)
2. | Sredni | Lokale wyposazone ?0 o 17 (78 o 17 (76 om 17 (74 ym 17 (71 ym 17 (69 o 17
. W tym w tym W tym w tym w w tym
w media w lokali lokali lokali lokali lokali lokali
budynkach socjalnych) socjalnych) socjalnych) socjalnych) socjalnych) socjalnych)
wymagajacych
napraw i remontow
w okresie 5 lat

§ 3. Planuje si¢ budownictwo mieszkaniowe w:

1. Czerwiensk ul. Kolejowa budynek wielorodzinny 22 lokale (wykonany jest projekt budowlany wraz
z pozwoleniem na budowe);

2. Czerwiensk ul. Akacjowa 2 dziatki pod budownictwo wielorodzinne planuje si¢ 2 budynki kazdy po 22-

25 lokali.

Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkéw
i lokali, z podzialem na kolejne lata

Tabela 6. Plan remontow

Lp. Adres Zakres prac 2020 2021 2022 2023 2024
1. Czerwiensk 1/remont dachu, - 50.000 - - -
ul. Kwiatowa 3a 2/malowanie klatki - - - 15.000 -
schodowej
2. Czerwiensk remont instalacji 1.500 - - - -
Kolejowa 3 a wodociggowe;j
3. Czerwiensk 1/ remont dachu - 12.000 - - -
ul. Kwiatowa 7a
4, Czerwiensk 1/ remont dachu, - - 50.000 - -
ul. Kolejowa 4 2/ odnowienie - - - | 20.000 -
elewacji,
3/ malowanie klatki - - - - 5.000
schodowej,
4/ wymiana drzwi - - 4.000 - -
wejsciowych
5. Czerwiensk remont dachu - - - - | 50.000
ul. Chrobrego 5
6. Czerwiensk ul. 1/ wymiana drzwi 1.000 - - - -
Id: 19E21F8A-43F1-43C8-94D3-4267F325F43C. Podpisany Strona 3




Sktadowa 5 A wejsciowych wraz z
zamkami,
2/ remont 2 lokali 10.000 - - -
mieszkalnych -
7. Czerwiensk ul. remont lokalu 2.000 - - - -
Zielonogorska 35
8. Ptoty malowanie klatki - - 5.000 - -
ul. Szkolna 16 schodowej
9. Nietkowice 37 wymiana rynien i rur 7.000 - - - -
spustowych

§ 4. Obecny stan techniczny zasobu wskazuje na potrzebg znacznych naktadéow finansowych.W gminnym
zasobie znajduja si¢ budynki przedwojenne i powojenne o bardzo niskim standardzie, a ogdlny stan lokali
ocenia si¢ jako $redni.

§5. 1 Wcelu poprawy warunkow zamieszkania planuje si¢ w latach 2020-2024 przeprowadzenie
niezbednych remontéw i biezacych napraw mienia komunalnego.

2. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajgce z wymogow bezpieczenstwa dla ludzi i mienia

3. Remonty budynkow begda wykonywane w oparciu o przeprowadzone corocznie okresowe przeglady
wynikajace z ustawy Prawo budowlane.

§ 6. W latach 2020-2024 nie planuje si¢ modernizacji budynkéw komunalnych.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 7. Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom na zasadach preferencyjnych. Do sprzedazy lokali stosuje
si¢ bonifikaty ustalone przez Rade Miejska w Czerwiensku w odrebnej uchwale.

§ 8. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach trwania programu okresla tabela:

Tabela 7. Prognoza sprzedazy lokali.

Rok Sprzedaz lokali

2020 4

2021 5

2022 4

2023 5

2024 5
Razem 23

§ 9. Wylacza si¢ ze sprzedazy na rzecz najemcow lokale przeznaczone pod najem socjalny.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Wysokos$¢ czynszu ustala sie na podstawie bazowej stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
i czynnikéw obnizajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.

3. Bazowa stawke czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona dla
standardowego lokalu.

4. Przez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 3 rozumie si¢ samodzielny lokal z kuchnia, tazienka lub
ustepem, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy, wodociagowa, kanalizacyjna albo instalacje
elektryczna.

5. Ustala sig¢ nastgpujace czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa:
1) brak w.c. — 5%;
2) brak tazienki — 5%;
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3) brak c.o. — 3%;
4) za potozenie na terenie wiejskim — 5%;
5) ciemna kuchnia — 5%;
6) suterena — 5%;
7) brak urzadzen wodno — kanalizacyjnych — 5%.
6. Laczna obnizka nie moze by¢ wigksza niz 35% stawki bazowej czynszu.
7. Czynniki obnizajace warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotycza lokali socjalnych.
8. Stawka bazowa w latach 2020 — 2024 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku.

9.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki bazowej czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Czerwiensk.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 11. 1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
odbywa si¢ na zasadach majacych na celu w szczegéInosci:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wtasciwej eksploatacji nieruchomosci;

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa energetycznego;
4) biezace administrowanie nieruchomoscia;

5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

6) uzasadnione inwestowanie w te nieruchomosci.

2. Zarzadzanie to powierzono zarzadcy - komunalnej Spotce zo0.0. POMAK w Czerwiensku przy ul.
Sktadowej 2

§12. W latach 2020 - 2024 roku nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie isposobie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 13. Czg$ciami wspdlnymi w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne nalezace
do mieszkaniowego zasobu Gminy, zarzadzaja =zarzadcy nieruchomos$ci wybrani przez wspolnoty
mieszkaniowe lub ich organy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 14. Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacje i remonty sa wpltywy z czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy. W zwiazku
z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych, wplywy z optat czynszowych moga si¢ zmniejsza¢ w zaleznos$ci
od tempa sprzedazy tych lokali, co przedstawia ponizsza tabela nr 8:

Zrédlo wplywow 2020 2021 2022 2023 2024

Czynsz mieszkaniowy 160.000 156.000 150.000 140.000 140.000

§ 15. Brakujace $rodki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy (réznica pomiedzy kosztami
a przychodami z czynszow) uzupetniane beda srodkami z budzetu Gminy.

§ 16. Remonty kapitalne mieszkaniowego zasobu Gminy finansowane bedg z budzetu Gminy.

§ 17. W budynkach, w ktorych czgs¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane miedzy innymi ze §rodkéw funduszu remontowego, utworzonego uchwata
wspdlnoty mieszkaniowe;.
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Rozdzial 8.

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow
oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy,
koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli, a takze
koszty inwestycyjne

§ 18. 1 Wysoko$¢ planowanych kosztow na biezaca konserwacje, remonty i modernizacje inwestycji oraz
koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, dla ktérych Gmina jest jednym ze wspotwlascicieli przedstawia
ponizsza tabela nr 9.

Wysoko$¢ wydatkéw 2020 2021 2022 2023 2024
Biezaca eksploatacja* 40.000 40.000 40.000 40.000 55.000
Remonty i modernizacje 21.500 62.000 59.000 35.000 55.000
Koszty Zarzadu 62.500 62.500 61.500 61.500 60.000
nieruchomosciami
wspolnymi

*Biezaca eksploatacja - przeglady techniczne ( budowlane, elektryczne, kominiarskie) czyszczenie
przewodow kominowych, optaty za energig elektryczng czesci wspolnych budynkow, itp.

2. W latach 2020 - 2024 nie przewiduje si¢ dziatan inwestycyjnych.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 19. Dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania i racjonalnej gospodarki mieszkaniowym zasobem
Gminy Czerwiensk to w szczegdlnosci :

1) systematyczna dbato$¢ o istniejacy zasob mieszkaniowy, poprawa stanu technicznego lokali i budynkows;

2) systematyczna sprzedaz lokali w budynkach wspdlnot mieszkaniowych, co pozwoli na graniczenie
wydatkéw wplacanych do wspolnot mieszkaniowych =zaliczek na utrzymanie czg¢sci wspdlnych
i wynagrodzenie Zarzadcy;

3) biezaca windykacja naleznos$ci czynszowych oraz podejmowanie innych dziatan w celu zapewnienie
regularnego i terminowego wptywu srodkoéw z tytutu czynszu,

4) dziatania wokot pozyskania nowych lokali socjalnych z uwagi na wzrost zapotrzebowania na tego typu
lokale, wynikajace z wyrokow sadowych orzekajacych eksmisje i prawo do lokalu socjalnego.

§20.1 W latach 2020 - 2024 nie przewiduje si¢ kapitalnych remontoéw lokali mieszkalnych, z ktorymi
wigze si¢ konieczno$¢ przydzielenia lokalu zamiennego.

2. W latach 2020- 2024 nie przewiduje si¢ zamiany lokali w zwigzku z ich remontami. Prace remontowe
nie bedg wymagaly wykwaterowania mieszkancow, a jedynie odpowiedniej koordynacji prac i udost¢pniania
lokali w celu ich przeprowadzenia.

§ 21. W celu utrzymania w nalezytym stanie technicznym gminnego zasobu mieszkaniowego prowadzone
beda sukcesywnie prace remontowe, ktorych zrodtem finansowania beda dotacje celowe z budzetu Gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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UZASADNIENIE

Ustawodawca w art. 21 ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego natozyl na gminy wymog opracowania wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Programy opracowywane sg na okresy co
najmniej S-letnie. Poprzedni wieloletni program Rada Miejska uchwalita na okres 2013-2019.

Proponowana uchwata w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwiensk obejmuje lata 2020 - 2024. Projekt przedstawia istniejgcy stan
ilosciowy zasobu mieszkaniowego naszej gminy oraz prognozowane zmiany wskutek sprzedazy. Obejmuje
rowniez prognoz¢ dochodéw i jednocze$nie kosztoéw utrzymania i remontdéw lokali oraz budynkdéw
wchodzacych w sktad zasobu. W dzialaniach perspektywicznych przewiduje si¢ wspotdziatanie z innymi
podmiotami w celu rozwigzywania problemdw mieszkaniowych rodzin o niskich dochodach.

Ponadto przewiduje si¢ dalszg prywatyzacje czesci zasobu poprzez sprzedaz mieszkan, gtownie w
budynkach wspodlnot mieszkaniowych. Przedstawiona propozycja uchwaty stanowi¢ bedzie dokument
kierunkowy w zakresie gospodarowania zasobem mieszkaniowym gminy na lata 2020-2024.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne i konieczne.

Opracowata:
Marianna Ostrowska
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