Projekt

z dnia 12 wrzeénia 2019 r.
Zatwierdzony przez ...........cceeeeeeeene..

UCHWALA NR .....ccevvueenuenne
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice,
Gmina Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zm."), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r. poz. 1945 ze zm.”Y) iw oparciu ouchwale nr
0007.312.2018 Rady Miejskiej w Czerwiensku zdnia 26 wrze$nia 2018 1. w sprawie przystgpienia do
sporzqdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina
Czerwiensk 1ipo stwierdzeniu, Ze nie narusza ona ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 0007.65.2019 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 26 czerwca 2019 r. uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, gmina
Czerwiensk w zwiazku z uchwata nr 0007.312.2018 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkowice, Gmina Czerwiensk.

1. Plan obejmuje obszar potozony w granicach wsi Nietkowice okreslony na rysunku planu zgodnie
z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okreslenie przeznaczenia terenu oraz zasad zagospodarowania terenu
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju wsi Nietkowice.

3. Integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1 - rysunek planu w skali 1:1 000, wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaly okreslono zgodnie z obowiazujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

5.Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢ granic krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa.

§ 2. 1 Na rysunku planu obowiazuja:
1) legenda oraz okres$lenie skali rysunku planu;

2) oznaczenia:

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, 1571 i 1696.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
16961 1716.
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a) granicy obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
b) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

c) terenu o ustalonym w planie przeznaczeniu izasadach zagospodarowania, wydzielonym liniami
rozgraniczajacymi, sktadajacego si¢ z symbolu literowego przeznaczenia terenu;

d) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

e) granic stref dla ktorych maja zastosowanie szczego6lne regulacje dotyczace warunkow zagospodarowania
na mocy przepisow odrebnych;

3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedgce ustaleniami planu;

4) wyrys ze zmiany studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit ¢, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 3.

3. W granicach obszaru objg¢tego ustaleniami planu wyznacza si¢ teren o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, teren ten wyodrebniony jest na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi
i oznaczony symbolem U - pod ustugi handlowe, gastronomig i administracje.

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej obszarow, stref i obiektow, o ktorych
mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 lit. e:

1) obszar Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin ( Koto - Odra);
2) obszar narazony zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia watow.

5.Na ustalenia o przeznaczeniu oraz sposobie zagospodarowania iwarunkach zabudowy terenu,
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, sktadajg sie:

1) ustalenia ogdlne zawarte w rozdziale 1;

2) ustalenia obowigzujace na catym obszarze planu zawarte w rozdziale 2;

3) ustalenia dotyczace przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenu zawarte w rozdziale 3;
4) przepisy koncowe zawarte w rozdziale 4.

6. Ustalenia planu stanowigce tre$¢ uchwaty, odnosza si¢ odpowiednio do ustalen wyrazonych w czesci
graficznej planu i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwata.

§ 3. Ilekroé¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwatly;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, w skali 1:1 000, bedace zatacznikiem nr
1 do przedmiotowej uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajacg, o okre§lonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktérego sformulowano zapisy ustalen
szczegblowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia terenu wraz
z niezb¢dnym zagospodarowaniem i obiektami towarzyszacymi, ktory zostal ustalony planem, jako jedyne
lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe inie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego
W sposob ustalony planem,;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okreSlonych w ustaleniach planu rodzajow budowli
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naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed linie
zabudowy cze$ci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie od 1,50 - 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, a takze powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewngetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o§wietlenia zewngtrznego;

10) powierzchnia catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku w obrysie zewnetrznym $cian oraz wszystkich elementéw wykraczajacych poza kubature obiektu
tj. taraséw, schodow zewnetrznych, balkonow, podcieni, zjazdéw do garazu w obrgbie terenu;

11) wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

13) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlanej;

14) dziatalnosci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ kazda inng dziatalno$¢ niz wymienione w odrgbnych
przepisach przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) urzqdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i doj$cia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, malg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebnag rolg wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

16) zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ teren pokryty roslinnoscia wysoka, srednio wysoka i niska,
swiadomie komponowany;

17) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z terenu,
do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

18) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost warto$ci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajgcy do pobrania od wlasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) w odniesieniu do innych okreslen uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. Przeznaczenie terendow oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem uzupetniajacym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenow, zawartymi w rozdziale 3 oraz zasadami okreslonymi w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty
z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem uzupetniajacym nie moze zaistnie¢
samodzielnie oraz stanowi¢ wiecej niz 49% zagospodarowania.

2. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja dla kazdej
dziatki potozonej w jego granicach.

3. Do odczytania odlegtosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje si¢
0§ danej linii.
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4. Nakazuje si¢ koniecznos$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektéw o wysokosci rownej i wickszej
od 50,0 m n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:Dla zapewnienia tadu przestrzennego, jego
ochrony i ksztattowania nakazuje si¢:

1) dbanie o docelowe uksztaltowanie izagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni wokét ulicy -
koordynacj¢ pomiedzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjng iizolacyjng, elementami reklam
i informacji wizualnej itp.;

2) realizowanie terendw biologicznie czynnych, do ktérych naleza: tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni
sredniej - krzewy 1 zieleni wysokiej - drzewa istniejgce i projektowane, w granicach dziatki o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegdtowych;

3) lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalone w planie w rozdziale 3, parametry
i wskazniki, nawigzujace do istniejacego uksztattowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

4) ksztattowanie formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dzialce wraz zinnymi elementami
zagospodarowania (obiekty matej architektury oraz zielen) w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu
iotaczajacego zainwestowania w zakresie wysoko$ci, uksztattowania, pokrycia dachow w celu
wkomponowania nowych elementdw zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztattowanie
i potozenie terenu, jego widocznos$¢ na i z tego terenu.

§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, zgodnie z ktorymi zakazuje sig:

1) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsiewzi¢cia mogace zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,
z wylaczeniem obiektow stuzacych celom publicznym, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej i infrastruktury telekomunikacyjnej i obiektow infrastruktury technicznej;

2) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych ucigzliwos¢ przekracza granice posiadanej dziatki oraz przekracza
normy okre$lane jako znaczaco oddzialywajace na zdrowie ludzi i srodowisko.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych pod warunkiem, iz
spetnione beda dopuszczalne normy okreslajace standardy jakosci srodowiska.

3. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem:
1) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki $ciekowej mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody podziemne;

2) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegolnie szkodliwym dla srodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;

3) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatorow
i osadnikow na terenie na ktédrym istnieje niebezpieczenstwo =zanieczyszczenia wod opadowych
substancjami ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

4) nakazuje si¢ ograniczenie wykopow 1iinnych prac ziemnych do niezbednego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie budowy zastosowania
rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ sptywu wod z obszarow zainwestowanych do wod
gruntowych;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekéw oraz odprowadzania wdéd opadowych, ktére
nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz do gruntu.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ spetnienie warunkéw szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza oraz
hermetyzacje¢ procesow technologicznych;

2) nakazuje si¢ stosowanie paliw ekologicznych czystych (o niskiej zawartoéci zwigzkoéw siarki).

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:
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1) nakazuje si¢ zachowanie poziomdéw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie
oddziatywac na ludzi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisje
substancji 1 energii.

6. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych
1 urzadzen przekraczajacych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu dzwigku, w szczegdlnosci
w stosunku do istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

7. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami nakazuje sig¢:
1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych ilosciach w zwiazku z istniejacg lub projektowana
dziatalno$cia w zakresie ustug, organizowac zgodnie zodr¢gbnymi przepisami obowigzujacymi w tym
zakresie;

3) masy ziemne stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku =z realizacja
przedsiewzigcia wykorzystywac dla potrzeb niwelacji terenu;

4) przeksztalcenia powierzchni ziemi ijej ochrone przed erozja minimalizowaé poprzez wilasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy, zdejmowaé wierzchnia warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio ja zdeponowac, a nast¢pnie ponowne wykorzystac;

6) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow.
8. W zakresie ochrony terendow zieleni 1 wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci,
w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztaltowania;

b) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wcinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbgdnych
rozwigzan z zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz porzadkowania struktury osadniczej;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa - wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem.

9. W zakresie ochrony przed hatasem ustala sig, iz poziom hatasu przenikajacego do $rodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych.

10. Na terenach objetym opracowaniem nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcoOw mineralnych.

11. W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty kwalifikujace je do ochrony na mocy
ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 ze zm.).

12. W zakresie ksztaltowania przestrzeni zgodnie z wymogami ochrony krajobrazu i warto$ci
przyrodniczych: nakazuje si¢ zachowania bior6znorodnosci przyrodniczej poprzez zachowanie w miarg
mozliwosci czg$ci zadrzewien 1 zakrzewien.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

2. Na terenach objetych planem nie wystepuja walory s$rodowiska kulturowego w postaci obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow lub objetych ewidencja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow. Nie
wystepujg tez stanowiska archeologiczne.

§ 8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu terenu.
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2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia terenu obowigzuja niezaleznie od istniejacych
i planowanych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dziatki musza by¢ spetnione nast¢pujace warunki:
1) podziatu terenu mozna dokonac, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi;
2) podzial terenu powinien zapewniacé:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny z okreslonym w zmianie planu
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) mozliwo$¢ doprowadzenia sieci wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz
telekomunikacyjne;j;

¢) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego,
prawidtowej obshugi komunikacyjnej;

3) na terenie oznaczonym symbolem U, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zagospodarowania terenu w catosci lub
czesci przez jednego lub kilku inwestorow pod warunkiem zapewnienia wydzielonym terenom dojazdu do
drogi publiczne;j;

4) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 1200 m?;
5) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20,0m.;

6) kat potozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 75°i nie wigkszy niz
1159.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Uktad komunikacyjny okresla si¢ zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacja drog ustalonymi w rozdziale 3.

2. Uktad komunikacyjny terenu objetego opracowaniem z uktadem zewnetrznym tgczy droga wojewddzka
bedaca poza granicami opracowania planu, ale przylegajaca do niego.

3. Podstawowy uktad komunikacji kotowej obstugujacych teren stanowig ciagi dojazdowe i miejsca
postojowe.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala sig, wzaleznosci od potrzeb, wyposazenie wsie¢ wodociagowa, kanalizacyjna,
elektroenergetyczna, gazowa, cieptownicza i teletechniczng wraz z urzadzeniami wynikajacymi z przepisOw
odrebnych oraz przynaleznymi pasami obshugi techniczne;j.

2. Ustala si¢ og6lne zasady uzbrojenia terenow:

1) trasy projektowanych przylaczy sieci infrastruktury technicznej nalezy, w miar¢ mozliwosci, prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych ciaggéw komunikacyjnych;

2) wzdtuz istniejacych i projektowanych przebiegdw przylaczy nalezy zachowaé pasy robocze o szerokosci
uzaleznionej od ich typu i $rednicy, ustalone wg. przepisoéw odrebnych, na ktérych nie nalezy sytuowac
budynkow, nasadza¢ drzew, lokalizowaé elementdw matej architektury;

3) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu iparametrow sieci infrastruktury technicznej oraz mozliwos¢ ich
przetozenia, oile nie narusza to struktury danej sieci, nie pogarsza warunkow obstugi inie narusza
interesow 0sob trzecich, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej i/lub rozbudowywanej wiejskiej sieci wodociggowe;j,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych;

3) dopuszcza si¢ indywidualne ujecia wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4. W zakresie odprowadzania $cieckow komunalnych, ustala si¢ odprowadzenie §cieckéw do projektowanej
sieci kanalizacyjnej jak i do gromadzenia w zbiornikach bezodplywowych zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami prawa.

5. W zakresie odprowadzania §ciekow przemystowych ustala si¢ - nakaz odprowadzenia $ciekéw do sieci
kanalizacyjnej jak 1ido gromadzenia w zbiornikach bezodptywowych dopiero po podczyszczeniu do
parametréw zgodnych z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa:

1) do momentu wybudowania wiejskiej sieci kanalizacyjnych dopuszcza si¢ gromadzenie Sciekow
w szczelnych zbiornikach bezodpltywowych z koniecznosciag ewidencjonowania ich przez samorzad oraz
prowadzenia kontroli ich eksploatacji;

2)ustala si¢ obowiazek usunigcia zbiornikoéw bezodptywowych po przylaczeniu terenu do sieci
kanalizacyjne;j.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych 1iroztopowych (wod bedacych skutkiem opadow
atmosferycznych) - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych
odbiornikow wod opadowych, z dopuszczeniem zagospodarowania wod w granicach wiasnych dziatki,
z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych shuzacych ich zagospodarowaniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. W zakresie gospodarki odpadami komunalnymi:

1) zgodnie z systemem gospodarki odpadami komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen
Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa Lubuskiego;

2) ustala si¢ usuwanie odpadow niebezpiecznych zwigzanych z dzialalno$ciag gospodarcza zgodnie
z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarki odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) pokrycie zapotrzebowania z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

2) dopuszcza sig¢ realizacje¢ stacji transformatorowej z dostepem z drogi publicznej.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych
zrodet ciepla, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne o mocy nie wickszej niz 100 kW).

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej realizacji
i spelnieniu warunkow technicznych i ekonomicznych przylaczenia na zasadach okreslonych przepisami
odrgbnymi.

11. Dopuszcza si¢ lokalizacje weztdw telekomunikacyjnych iszafek kablowych z dostgpem z drogi
publicznej.

12. Nakazuje si¢ sieci iprzylacza infrastruktury energetycznej, telekomunikacyjnej i teleinformatycznej
prowadzi¢ jako kablowe.

§ 11. Ustala sie szczegdélne warunki zagospodarowania terenow, w tym wynikajace z przepisow
odrebnych.

1. Na terenach potozonych w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 150 (Pradolina Warszawa
Berlin) nakazuje si¢:

1) wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe docelowo wsie¢ kanalizacyjng, znakazem
odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni §ciekow i likwidacja zbiornikow bezodptywowych;

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych z terenow drég, placéw, parkingdw oraz
innych nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikow i separatorow substancji ropopochodnych
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji, wod powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Na terenach potozonych w obszarze narazonym zalaniem w przypadku catkowitego zniszczenia watow
obowigzuja zakazy, nakazy, dopuszczenia iograniczenia wynikajace z przepisOw odrebnych dotyczacych
ochrony przed powodzig.

§ 12. Ustala sie zasady tymczasowego wykorzystania terenow:

Id: 077BCFBD-69F6-41BD-A46E-5D8EF6FC4BS53. Projekt Strona 7



1) teren moze by¢ wykorzystywany w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie dopuszcza si¢ wprowadzania form tymczasowego zagospodarowania terendow, zakaz nie dotyczy
obiektow niezbg¢dnych w okresie wykonywania robot budowlanych przy realizacji inwestycji.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenéw

§ 14. Wyznacza si¢ tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku zmiany planu symbolem U,
dla ktorych ustala si¢ zasady okreslone w ust. 1-6.

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: pod ustugi handlowe, gastronomi¢ i administracje;
2) uzupehiajace:
a) pod ushugi r6zne, ktére moga wspotistnie¢ z funkcja podstawowa;

b) pod dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, place manewrowe, dla obstugi przeznaczenia podstawowego
1 uzupehiajacego;

¢) pod zielen rekreacyjna wraz z elementami matej architektury;
d) pod sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

2. Nakazuje si¢ dla terenow, o ktorych mowa w ust.1 pkt 1 i 2 uwzglednienie wskazanych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy:

1) w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacej droge wojewodzka, zgodnie z rysunkiem planu;

2)od pozostalych terenéw na zasadach ogodlnych okreslonych w prawie budowlanym i warunkach
technicznych.

3. Nakazuje si¢ dostosowanie charakteru i skali uslugowej dziatalno$ci gospodarczej do wielkosci dziatki
budowlanej gwarantujacej wlasciwg obstuge w zakresie dojazdéw, miejsc parkingowych, placow
manewrowych i sktadowania odpadow.

4. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki budowlane; ;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy 0,1 w odniesieniu do dziatki budowlane;j;
4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 w odniesieniu do dziatki budowlane;j.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) szeroko$¢ elewacji frontowej nie wicksza niz 18,0 m;

2) wysoko$¢ zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych, ale nie wyzsza niz 10,0 m mierzona od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna;

3) geometria dachow - dachy dwuspadowe o kacie nachylenia od 20° do 35°, dopuszcza si¢ dachy
wielospadowe.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z drogi publicznej;

2) program parkingowy w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j. Ilos¢
miejsc na karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Traca moc ustalenia uchwaty nr 0007.121.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca
2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice
w zakresie terenu bedacego przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Czerwiensku
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiefisku rozstrzyga, co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina
Czerwiensk wylozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko, w siedzibie Urz¢du Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 27.05.2019 r. do 18.06.2019 1.
oraz w okresie ich sktadania w wyznaczonym terminie do dnia 3 lipca 2019 r., wniesiono 4 uwagi zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cz¢s¢é dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.
Burmistrz Czerwienska w dniu 10 lipca rozpatrzyt uwagi iwprowadzil zmiany do projektu planu
wynikajace z uwzglednienia uwag.

Ze wzgledu na brak uwag nieuwzglednionych wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Rada Miejska w Czerwiensku nie rozpatruje
ich i nie rozstrzyga.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) art. 7 ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o
samorzgdzie gminnym (Dz.U. z2019r., poz.506zpoézn. zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2019r., poz. 869) Rada Miejska w Czerwiensku
rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina Czerwiensk w granicach okreslonym w zataczniku nr 1
wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog,
kanalizacji, wodociggow pociaga za soba wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naklady wynikajace z realizacji zapiséw przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy i
rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére s3 niezbgdne dla prawidlowego i1 uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a)  budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Czerwiensku;

b)  pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskie;j;

c)  wlasnych operatorow sieci.

3) ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie wymienionych w pkt 1, w tym
rowniez finansowania inwestycji ze srodkéw prywatnych.
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UZASADNIENIE

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina Czerwiensk na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Zgodnie zpodjeta uchwalg nr 0007.312.2018 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 wrze$nia
2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Nietkowice, gmina Czerwiensk.

Po analizie ustalen obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkowice uchwalonego uchwatg nr 0007.121.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 29 czerwca 2016 r., stwierdzono, ze nie mozna sporzadzi¢ zmiany planu, tylko opracowaé jako
plan.

Obszar objety projektem miejscowego planu o powierzchni ok. 2400 m2 potozony jest na terenie
wojewodztwa Lubuskiego, Gminy Czerwiensk w granicach administracyjnych wsi Nietkowice
w potudniowo — wschodniej czgsci wsi.

Miejscowy plan bedacy przedmiotem opracowania jest planem o zapisie dostosowanym do
obowigzujacych standardow, odpowiednio do zagadnien zawartych w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.).
Obejmuje teren zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do uchwaty.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostal opracowany projekt miejscowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu.
Ustalenia miejscowego planu okre$lajg m.in.: przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasady prawidiowej
obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem komunikacyjnym, zasady ochrony
zabytkow, zasady ochrony $rodowiska oraz systemowe rozwigzania w zakresie infrastruktury
techniczne;j.

Zgodnie z ustaleniami planu, teren objety jego granicami przeznaczony jest pod zabudowg usthugowa.
Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, miejscowy plan stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji inwestycji,
ktora wplynie na aktywizacje omawianego obszaru ijego zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy
wspoélczesnym potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Jako dokument prawa
miejscowego bedzie skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom
degradujacym przestrzen, a tworzac poprawne warunki funkcjonowania terenu réwniez minimalizacje
konfliktow przestrzennych. Ustalone w aktualnie opracowywanym planie warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu pozwolg na ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie przestrzeni,
z przeznaczeniem terenu dla funkcji, ktora niewatpliwie przyczyni si¢ do ozywienia tych terenow.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia miejscowego planu zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 1., poz. 1945 ze zm.).

1. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) uwzgledniono w nastepujacy sposob:
1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terenu, wskaznikow zagospodarowania terenu
i parametréw ksztaltowania zabudowy;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania zabudowy
1 zagospodarowania terendw, w tym wprowadzonym warunkom urzadzen technicznych;
3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji nowych inwestycji stanowigcych przedsiewziecia mogace zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, z wytaczeniem obiektow shuzacych celom publicznym, w tym

Id: 077BCFBD-69F6-41BD-A46E-5DSEF6FC4B53. Projekt Strona 1



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;j;

b) zakazu lokalizacji zakladow o duzym lub zwickszonym ryzyku powaznej awarii zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

c¢) zakazu lokalizacji obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomosci oraz przekracza normy okreslane jako znaczgco oddzialywajace na zdrowie ludzi
1 $srodowiska;

d) nakazu ochrony istniejgcej i projektowanej zieleni wskazanej na rysunku planu;

e) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie zanieczyszczen do
wod podziemnych;

f)  klasyfikacji terenow pod katem ochrony akustycznej, w rozumienie przepisow odrebnych;

ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesne;:

ustalenia projektu miejscowego planu spetniajg wymagania zwigzane z ochrong dziedzictwa

kulturowego celem ktorych jest ochrona, utrzymanie i zachowanie najwarto$ciowszych elementow

zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0s6b

z niepelnosprawnoscig poprzez:

a) ustanowienie odpowiednich zasad sytuowania i wymagan techniczno-sanitarnych, jakie musza
spetiac¢ przestrzenie publiczne i budynki przeznaczone dla 0so6b z niepetnosprawnoscia;

b) okreslenie zasad ochrony §rodowiska, wprowadzenie duzej ilosci zieleni;

c) potozenie nacisku na wlasciwe usytuowanie budynkoéw w przestrzeni izapewnienie im
wlasciwych warunkow sgsiedzkich, aby w stopniu maksymalnym ograniczy¢ niekorzystne
wplywy otoczenia;

walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejgcych elementow
wyposazenia technicznego i zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu terenu budowlanego,
wlasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych rodzajow budynkéw i1 wlasciwe ich usytuowanie
wzgledem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie przestrzeni, stosujac rozwigzania
najkorzystniejszego z punktu widzenia potencjalnego efektu spolecznego, gospodarczego,
przestrzennego oraz najkorzystniejszego z punktu widzenia realizacji;
prawo wlasnos$ci poprzez ustalanie przeznaczenia terenu oraz zasad jego zagospodarowania, w tym
zasad¢ tadu przestrzennego, zasad¢ zrownowazonego rozwoju, zasade dobrego sgsiedztwa, zasade
uwzglednienia w zagospodarowaniu przestrzennym cenionych wartosci okreslonych ustawowo jako:
krajobrazowe, wymagania ochrony s$rodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wiasnos$ci, , potrzebe
ochrony interesu publicznego;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaly przez organy wojskowe zgtoszone do

analizowanego terenu; brak jest obiektow iurzadzen shuzacych obronnosci. Na terenie nie mozna

realizowaC obiektow o wysokosci powyzej 50,0 m n.p.t. bez zglaszania zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

potrzeby zwigzane z interesem publicznym poprzez wydzielenie gruntow pod urzadzenia stuzace

ochronie srodowiska;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie zasad obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury (drog

publicznych, i przewodow stuzacych do przesytu wody, energii, pary, gazéw) oraz innych obiektow

i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego miejscowosci Nietkowice, gmina Czerwiensk wtym przy uzyciu s$rodkoéw

komunikacji elektronicznej, poprzez informacj¢ na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta

w Czerwiensku, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na tablicach ogloszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wyltozeniu projektu do publicznego wgladu;

b) mozliwos$ci sktadania wnioskow i uwag do planu na pi§mie, ustnie do protokotu lub za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej bez konieczno$ci opatrywania ich podpisem
elektronicznym na adres Urzedu;

¢) mozliwos$ci zapoznania si¢ z niezb¢dng dokumentacja sprawy;
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12)  zachowanie jawnoS$ci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie do
czynno$ci  formalno-prawnych  okre§lonych  wart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.) jak rowniez na
podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddzialtywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.) przeprowadzajac strategiczng
ocen¢ oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13)  potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez
wykorzystanie istniejgcej sieci wodociggowe]j zapewniajgcej odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

2. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) uwzgledniono w sposdb nastepujacy:
1) ustalajagc  przeznaczenie terenu, atakze okreslajac sposodb zagospodarowania i korzystania
z terenow, Burmistrz Czerwienska zwazyt interes publiczny i interesy prywatne;
realizacja  planowanej inwestycji odpowiednio  wykorzysta 1zmieni istniejagcy  stan
zagospodarowania;
2) dla potrzeb planu sporzadzono nastgpujace analizy: sSrodowiskowe, ekonomiczne i spoteczne:
- inwentaryzacj¢ urbanistyczng;
- opracowanie ekofizjograficzne;
- prognoze oddziatywania na srodowisko;
- analiz¢ zapisow studium,;
- analize wnioskow i uwag od 0séb prywatnych i od organéw opiniujgcych i uzgadniajacych zmiang
plan;
z analizy wynika, ze projektowany sposob zagospodarowania przestrzennego na obszarze objetym
miejscowym planem uwzglednia wszystkie uwarunkowania w nich okreslone.

3. Uwzglednienie wymagan art. 1 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  (Dz.U. z2018r., poz. 1945ze zm.) dotyczacego tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:
1) takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy cato§¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych rela-
cjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno- gospodarcze, srodowisko-we,
kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne;

2) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejacy system komunikacyjny;

3) racjonalne wykorzystania przestrzeni, ktora jest zwigzana z pozyskiwaniem potrzebnych surowcow,
zrodet energii, z produkowaniem okre$lonych dobr 1 ustug na potrzeby spoteczenstwa;

4) zapewnienie mieszkancom mozliwie najwyzszego poziomu zycia.

4. Zgodno$¢ zwynikami analizy dotyczace] oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiensk.

Gmina Czerwiensk nie przystgpita do sporzadzenia analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o
planowania i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1., poz. 1945 ze zm.), co spowodowato brak,
w tej chwili, mozliwos$ci okre§lenia zgodnosci miejscowego planu z wynikami tej analizy.

Natomiast sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny
z ustaleniami aktualnie uchwalonej zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg nr 0007.65.2019 z dnia 26 czerwca 2019 .

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Miejscowym planem objety jest teren o pow. ok. 2,4 ha.
1) podstawowymi dochodami gminy beda podatki od nieruchomosci, obiektow i budowli; beda to
dochody stabilne i dlugotrwale; wystapiag tez dochody zwigzane zrenta planistyczng, optatami
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adiacenckimi z tytulu realizacji infrastruktury technicznej, podziatow gruntéw oraz podatki od
czynno$ci administracyjnych, cywilno-prawnych z tytutu obrotu nieruchomosciami;

2) wydatki gminy, to realizacja infrastruktury technicznej, nie wystapig koszty zwigzane ze spadkiem
wartosci nieruchomosci, odszkodowan za ograniczenie gruntéw, budowe lokali zastgpczych
i budowe urzadzen zwigzanych z ochrong srodowiska; docelowo dochody gminy bedg wigksze od
wydatkow gminy.

I1. Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkowice, Gmina Czerwiensk na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm.).

Dzialajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Burmistrz Czerwienska przedstawia Radzie Miejskiej
w Czerwiensku do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkowice, Gmina Czerwiensk.

1. Dane ogdlne:

1) przedmiotowa uchwata wypetnia dyspozycje¢ wynikajgca zuchwaty nr 0007.312.2018 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, gmina
Czerwiensk w granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 do ww. uchwaty;

2) miejscowy plan obejmuje tereny w potudniowo - wschodniej czesci wsi;

3) projekt miejscowego planu zostal sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2018r., poz. 1945 ze zm.) oraz
rozporzqdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z2003r. Nr 164,
poz. 1587);

4) projekt miejscowego planu jest zgodny z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg nr 0007.65.2019 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 czerwca 2019 .

2. Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przeprowadzono pelng procedure wynikajacg zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.). Po podj¢ciu przez Rade Miejska
w Czerwiensku uchwaty Burmistrz Czerwienska jako organ wykonawczy kolejno:

1) oglosit w prasie miejscowej (Gazeta Wyborcza dnia 12.10.2018 r.), przez ogloszenie na tablicy
ogloszen (dnia 12.10.2018 r.) oraz w BIP (dnia 11.10.2018 r.) o podj¢ciu uchwaty o przystagpieniu do
sporzadzenia ww. planu okre$lajac forme¢, miejsce itermin sktadania wnioskéw, w terminie
nie krotszym niz 21 dni od daty ukazania si¢ ogloszenia, tj. do 9 listopada 2018 r.;

2) zawiadomil na piSmie instytucje i organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planéow (znak:
GKiM.6720.7.2018 z dnia 10.10.2018 r.) o podj¢ciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww.
planu;

3) wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora

Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie
oddziatywania na srodowisko;

4) rozstrzygnat w sprawie rozpatrzenia wnioskow zgloszonych przez osoby indywidualne do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

6) sporzadzit prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice, Gmina Czerwiensk;

7) uzyskat opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

8) uzyskat niezb¢dne uzgodnienia i opinie;

9) oglosit w prasie miejscowej o wylozeniu projektu miejscowego planu (Gazeta Wyborcza dnia
20.05.2019 1.), przez ogloszenie na tablicy ogloszen (dnia 20.05.2019 r.) oraz w BIP (dnia 20.05
2019 1.);
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10)  wylozyl projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice do
publicznego wgladu w dniach od 27.05.2019r. do 18.06.2019 . oraz przeprowadzit dyskusje
publiczng w dniu 18.06.2019 r. o godz. 149,

11)  wyznaczyl w ogloszeniach termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace projektu zmiany planu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkowice — nieprzekraczalny
termin 3 lipca 2019 r.;

12) w dniu 10.07.2019 r. rozpatrzyt uwagi (4) i wprowadzit zmiany do projektu miejscowego planu
wynikajgce z uwzglednienia uwag.

Ponadto, przeprowadzone zostato postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko,
w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Ssrodowisko (Dz.U. z2018r.,
poz. 2081 ze zm.), zgodnie, z ktorym sporzadzono prognoze oddzialywania na §rodowisko projektowanego
dokumentu.

3. Wnioski:

1) do uchwaly uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkowice, Gmina Czerwiensk zalgcza si¢ zalgczniki, tj.:
a) zalgcznik Nr 1 — stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000;

b) zalacznik Nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozenia do publicznego wgladu projektu planu;
c¢) zalgcznik nr 3 — rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;
2) rysunek planu zostal sporzadzony na mapie w skali 1:1000 pochodzacej z panstwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkowice, Gmina Czerwiensk nie narusza przepisOw odrgbnych i nie pozostaje w sprzecznosci z interesem
publicznym oraz uwzglgdnia wymogi ochrony $rodowiska, zatem tworzy podstawe do realizacji celow,
o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Wobec spelnienia okreslonych ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2018 1., poz. 1945 ze zm.) wymogéw formalno-prawnych sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, stosowny projekt uchwaty w sprawie planu rekomenduje si¢ Radzie Miejskiej
w Czerwiensku celem uchwalenia.

Opracowat: Bogdan Rogéz
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