Projekt

z dnia 14 sierpnia 2018 1.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR.........ceeueeee.
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego we wsi Lesniéw
Wielki, Gmina Czerwiensk.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz.U. z2018r.,
poz. 994 ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.?) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdziall
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Le$niow
Wielki, Gmina Czerwiensk.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Integralna czgscia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik nr 1, zwany dalej
rysunkiem.

4. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatacznik nr 3.

6. Uchwata niniejsza:

1) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk
uchwalonego uchwala nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 1. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk;

2) jest zgodna z uchwatg Nr 0007.251.2017 z dnia 28 grudnia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Le$niow Wielki, Gmina
Czerwiensk.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowiacy
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktéra zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow budowlanych z wytaczeniem urzadzen budowlanych; lini¢ t¢ moga przekroczy¢ o maksymalnie o 2m
elementy budynku takie jak: balkony, ryzality iwykusze oraz warstwy ocieplajace, atakze elementy
zagospodarowania terenu zwigzane zbudynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy, oile bgda nie beda
zlokalizowane w odleglosci mniejszej niz 3m od istniejacej infrastruktury technicznej;

4) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajgcego terenu, a zwlaszcza halas, wibracje, zaklocenia

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r. poz. 1000, 1349, 1432.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566
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elektryczne ipromieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby ipowietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowiazujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odregbne;

5) zabudowie mieszkaniowej blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ dom jednorodzinny, ktoérego jedna $ciana
zewnetrza przylega bezposrednio do sasiedniego budynku potozonego na dzialce sasiednie;j;

6) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacje od strony drogi;

7) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia
infrastruktury technicznej, dojazdy i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, oraz
inne obiekty i urzadzenia pelnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu terenu;

8) zabudowie kubaturowej — nalezy przez to rozumie¢ budynki i wiaty;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji, gazownicze,
gospodarowania odpadami, urzadzenia energii stonecznej wytwarzajace energi¢ elektryczna icieplng na
potrzeby wiasne;

10) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdzial2
Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow.
§ 4. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) WS — tereny wod powierzchniowych;
3) E — teren stacji elektroenergetycznej;
4) KDW - tereny drog wewngtrznych.

Rozdzial3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i ksztaltowania krajobrazu

§ 5. 1. Na terenach obj¢tym niniejszym planem:
1) ustala sig¢:

a) lokalizacje obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy,

b) stosowanie pokry¢ dachowych: z dachowki, blachy lub blachodachéwki w odcieniach czerwieni, brazu,
szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszcza si¢ dachy zielone;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy,

b) sytuowanie na terenach MN obiektow towarzyszacych bezposrednio przy granicy nieruchomosci
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz zzachowaniem przepisow
odrebnych;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych: konteneréw, przyczep, kioskdw, blaszanych garazy,

b) budowy napowietrznych linii elektroenergetycznych.
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2. Wymagania geometrii dachu nie dotyczg: potaci dachowych nad wejsciami do budynkow, zadaszen, tarasow
1 lukarn.

3. Wymagania dotyczace intensywnosci zabudowy, powierzchni terendw biologicznie czynnych oraz
powierzchni zabudowy nie dotycza dzialek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng oraz tereny komunikacji.

4. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigksze;j
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial4
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 6. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — zdopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach
odrebnych.

2. Uciagzliwo$¢, ewentualnie prowadzonej dziatalnosci ustugowej w ramach lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku, w zakresie emisji hatasu, wibracji,
zanieczyszczen powietrza, substancji ztowonnych oraz nie jonizujacego promieniowania elektromagnetycznego,
nie moze powodowac przekroczenia norm poza granicami wlasnosci terenu na jakim jest lokalizowana.

3. Na obszarze objetym planem w zakresie ochrony srodowiska obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) tymczasowe gromadzenie w pojemnikach odpadéw komunalnych powstatych jedynie na terenie wlasciciela
nieruchomosci;

2) gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz
przepisach prawa miejscowego;

3) dzialalno$¢  przedsigwzig¢ lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowac
ponadnormatywnego obcigzenia S$rodowiska poza granicami dziatki, do ktoérej inwestor posiada tytut
prawny;

4) odprowadzanie wod opadowych 1iroztopowych zterenow utwardzonych, po podczyszczeniu zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

5) ogrzewanie budynkow — z indywidualnych zrédet grzewczych, z zastosowaniem paliw gazowych, ptynnych
lub statych, charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzadzen o wysokim
wskazniku sprawnosci, a takze z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

6) zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu.

4. Na obszarze objetym planem ustala ochrong¢ istniejacych drzew, aw przypadku kolizji z planowana
infrastruktura, wymog ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen na obszarze planu.

Rozdzial5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej

§ 7. 1. Wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegaja ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej
z uwagi na ich brak w obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. W obszarze planu nie wystepuja przestrzenie publiczne o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial7
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu, obstuga komunikacyjna

§ 9. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustala sie¢:
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1) forme¢ zabudowy: budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;
2) linie zabudowy nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu:
a) od 4,0m do 14,5m od terenow komunikacji drogowej zgodnie z rysunkiem,
b) 3,0 m od terenow wod powierzchniowych i istniejacej infrastruktury technicznej;
3) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,1 i nie wigksza niz 0,3;
4) powierzchnie zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
5) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 50% powierzchni dziatki budowalne;;
6) szerokos$¢ elewacji frontowe;j:
a) budynkow mieszkalnych w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej 10m-20m,
b) obiektow towarzyszacych max. 12m;
7) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 11m, obiektow towarzyszacych do 4m;

8) ilo§¢ kondygnacji naziemnych: od 1do 3 wtym poddasze uzytkowe w budynkach mieszkalnych,
1 w obiektach towarzyszacych;

9) dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢
w przedziale 35°-459, gtéwne kalenice rownolegle do drog — nie dotyczy budynkow na dziatkach naroznych
oraz budynkéw z dachami kopertowymi, dla obiektow towarzyszacych dachy: plaskie oraz dachy strome do
350;

10) miejsca parkingowe wiloSci co najmniej 1 miejsce na jeden lokal mieszkalny na dzialce budowlane;j,
wliczajac garaz;

11) obstuge komunikacyjng z przylegajacych droég dojazdowych;
2. dopuszcza si¢:
1) budowe kondygnacji podziemnych,

2) lokalizacje obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w miejscach oznaczonych na rysunku.

§ 10. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem WS — tereny wod powierzchniowych:
1) ustala sig¢:
a) istniejgce: kanaly, rowy zwigzane z prowadzong melioracyjng gospodarka wodna,

b) w =zakresie zagospodarowania terenu iksztaltowania ladu przestrzennego obowigzuje wysokosé
zabudowy nie wigksza niz 2 m;

2) dopuszcza sig:

a) zgodnie z przepisami odrebnymi, lokalizacje infrastruktury technicznej i budowli wodnych,

b) budowe przejazdow w formie przepustow, mostkow i ktadek.

§ 11. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E — teren urzadzen elektroenergetycznych:
1) ustala sig:

a) budowe elektroenergetycznej stacji transformatorowe;j,

b) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje wysokos$¢
zabudowy nie wigksza niz 2 m,

c) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi;
2) dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;
3) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej.

§ 12. Na terenach komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — tereny drog wewnetrznych:
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1) ustala si¢ szerokosci istniejacych pasow komunikacji zgodnie z wymiarowaniem oznaczonym na rysunku planu
KDW od 3,7m do 21,2m;

2) dopuszcza sie:
a) budowe elementdéw technicznego wyposazenia terenow drogowych,
b) lokalizacje miejsc postojowych, ciggéw pieszych i rowerowych,
c) budowe obiektow budowlanych: o wysokosci do 2,0m oraz urzadzen technicznych zwigzanych
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,

d) lokalizowanie infrastruktury techniczne;j i zieleni zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 13. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic isposobow zagospodarowania: terenow gorniczych,
obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich
terendw w obszarze objetym planem.

Rozdzial9
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 14. Dla scalania i podziatu nieruchomosci przeprowadzonych na podstawie przepisow odrgbnych ustala si¢
szczegotowe zasady 1 warunki:

1) minimalna szerokosci frontu nowo wydzielonych dziatek 10,0 m;
2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przyleglego pasa drogowego 90°, z tolerancja do 25°;

3) podane w pkt 112 parametry nowo wydzielanych dziatek nie dotycza dzialek gruntu wydzielanych na cele
lokalizowania uzbrojenia terenu i komunikacji;

4) dla wszystkich powstaltych w wyniku podziatu samodzielnych dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ dostep do
infrastruktury technicznej i do drog;

5) na terenach objetym niniejszym planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
1 podzialéw nieruchomosci.

§ 15. 1. Na terenach objetym niniejszym planem ustala si¢, zasady podziatu, polaczen i ponownych podzialow
na dziatki gruntu dla zabudowy mieszkaniowej, powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych
w zabudowie:

1) wolno stojacej minimum 700 m2,
2) blizniaczej minimum 400 m2.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o innych parametrach, niz wust. 1, pod realizacj¢: doj$¢, dojazdow
i obiektow infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic pomiedzy oraz na poprawe zagospodarowania
przylegtych nieruchomosci.

Rozdzial10
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 16. 1. Ustala si¢ zachowanie stref technicznych od doziemnych sieci infrastruktury technicznej, uwidocznione
na podktadzie mapowym rysunku planu, o szerokosciach min. 3,0m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach
ktorych:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,

c) trwalych nasadzen zieleni wysokiej;
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2) dopuszcza si¢ realizacje:
a) komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
b) miejsc parkingowych,
¢) zieleni niskie;j.

2. Utrzymuje si¢ istniejace rowy melioracji szczegdélowej w ich obecnych parametrach z zachowaniem stref
technicznych o szeroko$ciach min. 3,0m w granicach ktorych:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji zabudowy kubaturowe;j,
b) elementow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
¢) trwatych nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza sig:
a) prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa rowow,
b) budowe nowego systemu melioracyjnego zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzialll
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 17. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej nakazuje si¢ utrzymanie powiazan komunikacyjnych z istniejacym
uktadem drég publicznych znajdujacym si¢ poza granicami obszaru objetego planem poprzez istniejace polaczenia
z droga gminng.

2. Dla drég wyznaczonych w planie obowigzuja wymogi zawarte przepisach odrebnych dotyczacych drog
pozarowych.

3. W zakresie systemu parkowania nakazuje sig:

1) jedno miejsce parkingowe na jeden lokal mieszkalny, lub jedno miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 30m?
powierzchni ustugowej, lub jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete pig¢ miejsc pracy — dotyczy miejsc
postojowych zamknigtych;

2) na kazde 10 miejsc parkingowych nalezy wyznaczy¢ jedno miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 18. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) dystrybucyjng infrastrukture techniczng nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciagi
komunikacyjne zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej na pozostalych terenach niewymienionych w pkt 1,
w przypadku braku mozliwosci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow odrgbnych;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

2. Zaopatrzenie w wodg dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z wiejskiej sieci wodociggowej poprzez magistrale wodociggowa oraz sieci
rozdzielcze 1 przytacza o minimalnej §rednicy DN 20;

2) dopuszcza si¢ budoweg sieci dystrybucyjnych iurzadzen infrastruktury wodociagowej stosownie do
szczegdtowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu;

3)dla zapewnienia mozliwo$ci intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych nakazuje sie
realizacj¢ hydrantéw zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi;

3. Odprowadzenie $ciekéw bytowych, komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do lokalnej oczyszczalni $ciekéw w Czerwiensku, poprzez wlaczenie do
sieci rurami sieci kanalizacji o minimalnej srednicy DN 60;
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2) dopuszcza si¢ budowe: sieci kanalizacji grawitacyjnej itlocznej, urzadzen infrastruktury kanalizacyjnej
stosownie do szczegdlowych rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

4. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych ustala si¢:

1) odprowadzenie wdd, na teren wlasny inwestora, lub do istniejacych ciekdéw wodnych poprzez sieci kanalizacji
deszczowej o minimalnej srednicy DN 150 — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) obowiazek podczyszczenia zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych
w separatorze przed odprowadzeniem ich do odbiornika.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ poprzez zaopatrzenie odbiorcOw ze stacji transformatorowych SN/nN oraz kablowe sieci
elektroenergetyczne $redniego i niskiego napiecia;

2) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury elektroenergetycznej stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

6. Zaopatrzenie w gaz:

1) ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowej §redniego i niskiego cisnienia o minimalnej $rednicy DN
25,

2) dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen infrastruktury gazowej stosownie do szczegoétowych rozwigzan
technicznych, w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami planu.

7. Ustala si¢ indywidualne ogrzewanie z wykorzystaniem paliw iurzadzen zapewniajacych minimalng ilo$¢
emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowg innych sieci w szczegodlnosci sieci szerokopasmowych iurzadzen infrastruktury
technicznej, pod warunkiem zachowania ustalen zawartych w ust. 1.

Rozdzial12
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 19. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial13
Stawki procentowe

§ 20. Na podstawie art.36 ust.4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 1%.

Rozdzial14
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Czerwiensku
zdnia .....coceeeneenee. 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga co, nastepuje:

wobec braku wptywu uwag, do dnia 20.07.2018 r., ztozonych do wylozonego, do publicznego wgladu
w dniach od 12.06.2018 r. do 04.07.2018 r. w Urzedzie Gminy i Miasta w Czerwiensku, projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lesniow Wielki, Gmina Czerwiensk
wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko, nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

Rozstrzygniecie

dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1., poz.1073 ze zm. ) art. 7 ust. 1, pkt 1, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2018r., poz. 944 ze zm.) oraz art. 216 ust 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r., poz. 2077 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co
nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego we wsi Lesniow Wielki, Gmina Czerwiensk w granicach okreslonym w zataczniku nr 1 wynika, ze
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji,
wodociagdéw pocigga za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje inaktady wynikajgce z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w zakresie budowy
irozbudowy infrastruktury technicznej, ktére s3 niezbedne dla prawidlowego i uporzagdkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, beda finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan wprowadzanych
w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Miejska w Czerwiensku;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskie;j;
¢) wilasnych operatorow sieci;

3) ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrédet finansowania nie wymienionych w pkt, 1 w tym
rowniez finansowania inwestycji ze sSrodkow prywatnych.
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lesniow Wielki, Gmina Czerwiensk.

Podstawe do opracowania wymienionego wyzej planu stanowita uchwata Nr 0007.251.2017 z dnia
28 grudnia 2017 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Lesniow Wielki, Gmina Czerwiensk, zgodnie z uzasadnieniem do
uchwaty, z zamiarem przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg. Teren objety planem miejscowym
potozony jest w obrgbie Lesniow Wielki w gminie Czerwiensk i obejmuje dziatki nr ewid. 204/1, 207/4, 207/5
1 208/1 nalezace do wnioskodawcy — osoby fizycznej oraz dziatke 206 stanowigcg row melioracyjny. Stosownie
do art. 14 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, potrzeba opracowania planu
uwarunkowana jest konieczno$cig ustalenia przeznaczenia terenu oraz okre$lenia sposobu i warunkoéw jego
zagospodarowania. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami zabudowa moze nastgpi¢ wylacznie poprzez
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i podziatu terenu na dziatki budowlane
i komunikacyjne zgodnie z tym planem.

Za podjeciem dziatan zwigzanych ze sporzadzeniem planu przemawiaty nastgpujace argumenty:
1)planowana inwestycja przyczyni si¢ do zagospodarowania terenu zgodnie z tadem przestrzennym,
2)realizacja zabudowy mieszkaniowej spowoduje zwickszenie dochoddéw gminy z optat podatkowych,

3)zainwestowanie w teren, ktory jest czesciowo uzbrojony nie spowoduje znacznych kosztow zwigzanych
Z jego uzbrojeniem.

Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej gminy i bedzie podstawa
do wydawania pozwolen na budowe bez konieczno$ci wczeSniejszego uzyskania decyzji o warunkach
zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Umozliwi wykonanie tego zadania przy
zachowaniu tadu przestrzennego oraz zachowaniu wilasciwych proporcji migdzy terenami zainwestowanymi
a naturalnymi, przy jak najmniejszej ingerencji w sSrodowisko przyrodnicze.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktore projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Wymagania dotyczace ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono
poprzez ustalenie nieprzekraczalnych linii zabudowy. W rozdziale 3 ustalono ogdlne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego takie jak stosowanie pokry¢é dachowych: zdachéwki, blachy lub
blachodachowki w odcieniach czerwieni, brazu, szarosci lub czerni, przy dachach ptaskich dopuszczono dachy
zielone, sytuowanie na terenach MN obiektow towarzyszacych bezposrednio przy granicy nieruchomosci
z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych na rysunku planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych
oraz wrozdziale 7 projektu uchwaty ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu w ktorym okreslono m.in. gabaryty obiektéow, forme¢ dachu czy maksymalng
powierzchni¢ zabudowy na dziatce

2) walory architektoniczne i krajobrazowe;

Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych i krajobrazowych ustalono rozdziale 7 projektu
uchwaty ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu; Zasady te
okreslono w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy tak, by nowa zabudowa harmonijnie wkomponowata si¢
istniejacy tkanke miejscowosci;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych,

a) Wymagania dotyczace ochrony srodowiska ustalono w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
stosowania paliw iurzadzen do ich spalania nie spetniajacych przepisow odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami w rozdziale 4 projektu uchwaty zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu;
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¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych i leénych— nie dotyczy;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoiczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustalono w rozdziale 5 projektu
uchwaty;

b) Nie ustalono wymagan ochrony dobr kultury wspolczesnej zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych,

a) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia ustalono w rozdziale
4 kwalifikujac tereny mieszkaniowe jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — z dopuszczalnym
poziomem hatasu okre§lonym w przepisach odrebnych;

b) Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych ustalono w rozdziale 11 w zakresie systemu parkowania
nakazujac wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa dla
0s0b niepelnosprawnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni;

Wymagania dotyczace walorow ekonomicznych przestrzeni wyznaczono: w rozdziale 2 ustalajac
przeznaczenie terendw; w rozdziale 7 ustalajac wskazniki zabudowy jak i gabaryty obiektow;

7) prawo wlasnosci;

Projekt planu sporzadzany jest na terenach nalezacych: do osoby fizycznej oraz skarbu panstwa,
whnioski zlozone do projektu planu rowniez w czasie konsultacji spotecznych zostaty uwzglednione w projekcie
planu;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony z wilasciwymi organami wojskowymi, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa.

9) potrzeby interesu publicznego,
Nie dotyczy;
10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;

Wymagania dotyczace potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zawarto w rozdziale
11 ustalajac jej prowadzenie w obrgbie linii rozgraniczajacych ciggdw komunikacyjnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi z dopuszczeniem jej lokalizacji na pozostatych terenach w przypadku braku mozliwosci ich innego
prowadzenia, definicja infrastruktury technicznej zawiera m.in. urzadzenia izwigzane znimi obiekty
telekomunikacyjne, w ktorych zawierajg si¢ sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymagania dotyczace zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej zostaly zachowane
poprzez odpowiednie tresci komunikatow i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatéw i ogloszen zarowno o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
jak rowniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie
na tablicy ogloszen UG, na stronie BIP-u, a takze w sposdb zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow
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zaopatrzenia ludnos$ci zawarto w rozdziale 11 ustalajac dostawy wody z sieci wodociggowej, ktora zapewni jej
odpowiednig ilo$¢ oraz jakosé.

Sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Tut. organ ustalajac przeznaczenie terenu lub okres§lajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu dokonal oceny wtasnosci terenu. Na etapie skladania wnioskéw nie wptynelty Zadne
wnioski lub uwagi sugerujace przeznaczenie terenu, ktdére musi pozosta¢ niesprzeczne z ustaleniami studium.
Analiza ekonomiczna zawarta jest w sporzadzonej prognozie skutkow ekonomicznych. Analiza srodowiskowa
zawarta zostala w sporzadzonej prognozie skutkow wplywu planu na S$rodowisko. Analizy spoleczne
i wynikajace z nich przeznaczenie terenu odpowiada celowi dla jakiego sporzadzono miejscowy plan.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Nie dotyczy;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;

Nowa zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest wzdhuz istniejacych ciaggéw komunikacyjnych
w zwartym obszarze zabudowy;

3) zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, ulatwiajqcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow,

Wymagania dotyczace potrzeb zapewnienia rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych 1rowerzystow, zawarto w rozdziale 11 ustalajgc utrzymanie powigzan
komunikacyjnych z istniejgcym ukladem droég publicznych znajdujagcym si¢ poza granicami obszaru objetego
planem w ktorych sukcesywnie realizowane sg ciggi komunikacji pieszej i rowerowej szczegoélnie na terenach
ciggdw pieszo — jezdnych;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a)na obszarach ow peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17, poz. 141),
w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete planem znajdujg si¢ w wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;;

b)na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce sig najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieptownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Nie dotyczy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2

Gmina Czerwiensk sporzadzita analizg, oktoérej mowa wart. 32 ust 1ustawy o planowania
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wyniku czego mozna bylo stwierdzi¢, ze ustalenia zmiany miejscowego
planu nie naruszajg ustalen studium. Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zgodny zustaleniami aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
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zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg nr XIV/95/16 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 1.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zawiera prognoza skutkow finansowych.

Projekt przedmiotowego planu poddany =zostal procedurze formalno — prawnej zwigzanej zjego
uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong wart. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest zrozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwalg nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego
2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwiensk.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Radg Gminy przedmiotowej uchwaty.

Opracowat: Marek Czaplinski
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