UCHWALA NR 0007.148.2016
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 28 wrzes$nia 2016 r.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwiensk

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz ust. 4 i art. 7 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatordow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150D) uchwala
sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwiensk.

2. Lokale mieszkalne komunalne i socjalne stanowiace mieszkaniowy zasob gminy shuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzagdowe;.

3. Lokale stanowigce mieszkaniowy zasob Gminy Czerwiensk, z wyjatkiem lokali socjalnych oraz
pomieszczen tymczasowych, moga by¢ wynajmowane tylko na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na
czas oznaczony zada lokator.

4. Umowy najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie dtuzej niz na okres 3 lat, z mozliwoscia
ich przedtuzania.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas nieoznaczony i
lokalu socjalnego, oraz wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek
CZynszu

§ 2. 1. Gmina oddaje w najem lokale komunalne na czas nieoznaczony osobom, ktoérych $redni miesigczny
dochodd przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet, w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych dat¢ zlozenia wniosku nie przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwach
jednoosobowych i 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Gmina oddaje w najem lokale socjalne osobom, ktérych sredni miesigczny dochod przypadajacy na jednego
czlonka gospodarstwa domowego ze wszystkich zrodet, w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych dat¢ ztozenia
wniosku, nie przekracza 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i1 75% najnizszej
emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

3.Za dochdéd, o ktorym mowa w ust. 1, uwaza si¢ dochéd w rozumieniu przepisow o dodatkach
mieszkaniowych.

§ 3. 1. Na wniosek najemcy gminnego zasobu mieszkaniowego, mozna udzieli¢ obnizki czynszu w kwocie
odpowiadajacej 10% miesigcznego czynszu, jezeli $redni dochéd w okresie 6 miesiecy poprzedzajacych
rozpatrzenie wniosku, w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 100% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki, o ktorych mowa w ust. 1 udziela si¢ najemcy na okres 12 miesi¢cy. W przypadku, gdy utrzymujacy
si¢ niski dochod gospodarstwa domowego to uzasadnia, Burmistrz Czerwienska, na wniosek najemcy, udziela
obnizki czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

3. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkow gospodarstwa domowego.

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w : Dz.U. z 2015 r., poz.1322, 1777; Dz.U. z 2016 ., poz.
81 1250.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 4. 1. Do poprawy warunkéw zamieszkiwania uprawnieni sg najemcy lokali, ktorzy spetniaja jedno z nizej
wymienionych kryteriow:

1) na cztonka wieloosobowego gospodarstwa domowego przypada mniej niz 5 m? powierzchni tgcznej pokoi, a w
gospodarstwie jednoosobowym mniej niz 10 m? tej powierzchni,

2) brak jest mozliwo$ci zaspokojenia potrzeb o0sob niepelnosprawnych tj. najemcy lub uprawnionych do
zamieszkiwania z najemca,

3) zamieszkujg w budynkach wytaczonych z uzytkowania ze wzgledu na zty stan techniczny.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru osdéb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom:
1) 1) pozbawionym mieszkan wskutek klgski zywiotowej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego,
2) zamieszkujacych dotychczas w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub remontu kapitalnego,

3) wychowankéw domoéw dziecka, ktorych poprzednim miejscem zamieszkania byta Gmina Czerwiensk, w
przypadku braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego.

§ 6. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom:

1) ktorym umowa najmu lokalu socjalnego wygasta 1 ktore osiggaja dochody uprawniajace
do zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego i nie s3 w zwloce z zaptata czynszu i innych optat
za uzywanie lokalu, do ktérego zajmowania byly uprawnione zanim umowa wygasta lub zostala rozwigzana,

2) ktore nabyty prawo do takiego lokalu na podstawie prawomocnego orzeczenia sadowego,

3) ktore zostaly pozbawione mieszkan wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale
w innych zasobach

§ 7. 1. Za zgoda Gminy, wyrazong w formie pisemnej pod rygorem niewazno$ci, mozna dokonaé¢ zamiany
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, jak rowniez pomiedzy najemcami lokali nalezacych
do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy moze odby¢ si¢ pomiedzy osobami,
ktore:

1) posiadaja tytut prawny do lokalu stanowigcego przedmiot zamiany,

2) nie s3 w zwloce z zaplata czynszu i innych oplat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spetniony poprzez zawarcie umowy przejecia dtugu i jego splaty na dzien zamiany lokali.

3. Zamiana lokali pomiedzy najemcami lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, a
osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach moze odby¢ si¢ gdy:

1) strony zamiany posiadaja tytut prawny do lokalu stanowiacego przedmiot zamiany,

2) nie s3 w zwloce z zaptata czynszu i innych optat za uzywanie lokalu, przy czym warunek ten moze by¢
spelniony poprzez zawarcie umowy przejecia dlugu i jego sptaty na dzien zamiany lokali,

3) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy spetnia kryterium dochodowe, o ktorym mowa w
niniejszej uchwale,

4) najemca lokalu mieszkalnego w zasobach innych niz Gminy otrzyma zgod¢ na dokonanie zamiany od
wynajmujacego mu lokal z przyrzeczeniem zawarcia umowy najmu z dotychczasowym najemca lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

Id: 5S5AF3314-48CD-4A8A-BCAC-859A7930D79F. Podpisany Strona 2



4. W wyniku zamian, o ktérych mowa w ust. 2 1 3 w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych przedmiotem
zamiany nie moze przypada¢ na jednego cztonka gospodarstwa domowego mniej niz 5m? powierzchni tacznej
pokoi.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczonyi o najem
lokali socjalnych oraz sposéb poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 8. 1. Gospodarowanie zasobem mieszkaniowym Gminy jest jawne.

2. Whnioski o zawarcie umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego gminu mozna sktada¢ w ciaggu catego
roku.

3. Wniosek o wynajgcie lokalu powinien zawiera¢ opis aktualnej sytuacji mieszkaniowej, rodzinnej i
materialnej, ktére maja wptyw na ocen¢ wniosku, wraz z o§wiadczeniem o zgodzie na gromadzenie, przetwarzanie
i opublikowanie danych osobowych w zakresie niezbednym do realizacji celow zwigzanych z zaspokajaniem
potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcoéw. Do wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty potwierdzajace wysokosc
osiggnietych dochoddw za okres 3 pelnych miesiecy poprzedzajacych date ztozenia wniosku.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu sa weryfikowane i oceniane po ich zlozeniu oraz przed zawarciem
umowy najmu.

5. Rozpatrywanie wnioskow odbywa si¢ w miarg dysponowania przez Burmistrza Czerwienska wolnymi
lokalami mieszkalnymi z uwzglednieniem okreslonych w niniejszej uchwale zasad pierwszenstwa.

§9. 1. W celu zapewnienia kontroli spolecznej w zakresie zasad gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy, Burmistrz powoluje zarzadzeniem Spoteczng Komisje¢ Mieszkaniowa stanowigcg organ doradczy i
opiniodawczy.

2. Tryb pracy oraz zakres dzialania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla Burmistrz.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w
lokalu, w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 10. Gmina moze nawigza¢ umowe¢ najmu lokalu z osobami, ktore zajmujg lokal bez tytulu prawnego, na
pisemny wniosek zainteresowanej strony, jezeli:

1) pozostaty w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce i sa jego zstepnymi, wstepnymi, osobami
przysposobionymi lub przysposabiajacymi, pelnoletnim rodzenstwem, matzonkiem niebedgcym wspodtnajemca
lokalu lub innymi osobami bedacymi w faktycznym pozyciu z dotychczasowym najemca, pod warunkiem
statego zamieszkiwania z najemca do czasu opuszczenia przez niego lokalu i nie posiadania tytulu prawnego do
innego lokalu lub budynku mieszkalnego, w ktorym moga zamieszkac oraz spetniania kryteriow dochodowych,
o ktéorych mowa w uchwale,

2) nie wstapily w stosunek najmu po $mierci najemcy, jezeli sa jego zstepnymi, wstgpnymi i powinowatymi,
innymi anizeli wymienieni w art. 691 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 .
poz. 380) pod warunkiem, ze stale zamieszkiwali z najemca w chwili jego $mierci i nie posiadaja tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego lub budynku mieszkalnego, w ktérym moga zamieszka¢ oraz
spetniaja kryteria dochodowe, o ktérych mowa w uchwale.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 11. Lokale o powierzchni przekraczajacej 80 m> mogg by¢ wynajmowane:

1) gminnym jednostkom organizacyjnym lub pozarzadowym organizacjom na realizacje zadan z zakresu pomocy
spotecznej, w szczegbdlnosci na mieszkania chronione oraz przedsigwzigcia z pieczy zastepcze;j,

2) rodzinom wielodzietnym wychowujacym troje i wiecej dzieci, uprawnionym do zawarcia umowy najmu lokalu
wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy,

3) w celu poprawy warunkéw zamieszkiwania, jezeli w lokalu bedzie zamieszkiwac¢ osoba niepelnosprawna
poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub inna osoba niepelnosprawna, jezeli niepelnosprawno$é wymaga
zamieszkiwania przez nig w oddzielnym pokoju.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 12. Traci moc uchwata nr 221/XXVI/2001 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 grudnia 2001 r. w
sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czerwiensk.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras

Id: 5S5AF3314-48CD-4A8A-BCAC-859A7930D79F. Podpisany Strona 4



Uzasadnienie

Projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Czerwiensk zostal sporzadzony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 oraz ust. 4, art. 7 ust. 2 ustawy z
dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz.150) oraz zawiera obligatoryjne elementy wymienione w art. 21 ust. 3 ww.
ustawy.

Obecny projekt uchwaly ma zastgpi¢ dotychczas obowigzujacg uchwale nr 221/XXVI/2001 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 grudnia 2001 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Czerwiensk. Powodem do podjecia prac nad zmiang uchwaty dotyczacej
zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwiensk jest potrzeba jej
uaktualnienia.

Proponowane zmiany w zakresie zasad wynajmowania lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy
Czerwiensk, w sposéb bardziej przejrzysty, obejmuja wszystkie zagadnienia zwigzane z najmem lokali.
Podniesiono progi dochodowe uprawniajagce do wynajecia lokalu mieszkalnego oraz wprowadzono zapisy
w sprawie: wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajgcg zastosowanie obnizek czynszu, warunkow
zamiany lokali pomiedzy najemcami lokali nalezacych do gminnego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach, oraz sposob oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni przekraczajgcej 80 m?
powierzchni uzytkowe;.

Opracowata :
Marianna Ostrowska
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