Projekt

z dnia 8 wrzesnia 2016 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Czerwiensk na lata 2016- 2020

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) oraz art. 21 ust. | pkt 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 . 0 ochronie praw lokatoréw, w mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r., poz. 150 zm.") uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Czerwiensk na lata
2016-2020.

2. Celem uchwalenia programu jest:
1) przeanalizowanie i ocena gospodarki mieszkaniowej na terenie Gminy Czerwiensk ;
2) poprawa stanu technicznego komunalnego zasobu mieszkaniowego;
3) racjonalizacja gospodarki czynszowej;
4) wskazanie zrodetl finansowania zasobu mieszkaniowego.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w poszczegélnych
latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2. Mieszkaniowy zaséb Gminy obejmuje:
1) 31 budynkéw komunalnych, w ktorych znajduje si¢ 45 lokali o powierzchni 2234, 31m? (tabela 1);
2) 19 budynkow Wspolnot Mieszkaniowych, w ktorych znajduje si¢ 55 lokali o powierzchni 2482,68m (tabela 2);
3) 1 budynek socjalny o 17 lokalach o powierzchni 236,53m? (tabela 3).

Tabela 1. Lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych.

Hos¢ Pow. uzytkowa Stan
Lp Adres lokali w m ? techniczny
1 Czerwiensk ul. Kolejowa 3a 1 79,31 $redni
2. ul. Kolejowa 4 2 102,16 zty
3. ul. Kwiatowa 7a 5 184,24 sredni
5. ul. Rynek 16 3 185,6 sredni
6. ul. Bol. Chrobrego 5 1 47,30 $redni
7. ul. M. Rozwens 4 1 72,64 dobry
8. ul. Klonowa 7 1 45,40 sredni
9. ul. Klonowa 10 1 42,30 sredni
10. ul. Klonowa 18 1 49,36 Sredni

) Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2015 r. poz. 1322, 1777,z 2016 r.poz. 8 i 1250.
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11. ul. Naftowa 2 94,60 sredni
12. Boryn 3 2 85,3 zty
13. Boryn 4 1 50,30 zly
14. Dobrzecin 3 1 75,40 zty
15. Dobrzecin 4 2 62,60 zly
17. Dobrzecin 7 3 122,20 sredni
18. Dobrzecin 8 4 161,30 $redni
19. Sudot 2 1 37,48 zty
21. Sudot 12 1 47,80 zty
22. Sudot 15 1 73,39 zly
24, Ploty ul. Szkolna 16 3 153,17 $redni
25. Nietkow ul. KoSciuszki 87 1 57,1 sredni
26. Lesniow Wielki 59 2 113,3 zty
27. Sycowice 55 1 51,84 zlty
28 Nietkowice 10 4 149,22 sredni
30. Nietkowice 37 1 91 $redni
Razem 45 2234,31
Tabela 2. Lokale mieszkalne we Wspdlnotach Mieszkaniowych
Ilos¢ Pow. uzyt. | Stan techniczny

Lp. Adres lokali w m? obiektu
l. Czerwiensk ul. Zielonogorska 4a 2 114,39 $redni
2. Czerwiensk ul. Zielonogoérska 7 2 95,24 sredni
3. Czerwiensk ul. Zielonogorska 10 2 92,69 $redni
4. Czerwiensk ul. Zielonogorska 35 5 168,54 dobry
5. Czerwiensk ul. Kolejowa 11-12 6 245,70 $redni
6. Czerwiensk ul. Rynek 31 2 48,48 sredni
7. Czerwiensk ul. Rynek 1 2 92,28 $redni
8. Czerwiensk ul. Rynek 30 6 248,62 $redni
9. Czerwiensk ul. Mtynska 1 3 167,77 $redni
10. Czerwiensk ul. Sktadowa 5 1 25 Sredni
11. Ploty ul. Lubuska 20 1 56 $redni
12. Nietkoéw ul. Kos$ciuszki 50 1 60 Sredni
13. Nietkow ul. Kosciuszki 55 2 86,95 sredni
14. Lesniow Wielki 45 3 154,04 Sredni
15. Sycowice 51 1 72 zlty
16. Czerwiensk ul. Zielonogorska 39 8 246,98 dobry
17. Czerwiensk ul. Zielonogodrska 58-63 1 57,80 dobry
18. Czerwiensk ul. Skladowa 5a 5 324,40 dobry
19. Czerwiensk ul. Graniczna 6-8 2 89,8 sredni
Razem 55 2482,68
Tabela 3. Lokale socjalne
Lp. Adres Hos¢ Pow. uzytkowa Stan techniczny

lokali w m?

1. Czerwiensk ul. Kwiatowa 3a 17 236,53 dobry

§ 3. Mieszkaniowy zasdéb Gminy zwigkszy si¢ o lokale mieszkalne wybudowane w ramach inwestycji Gminy.

W latach 2016-2020 planuje si¢ wybudowac budynek mieszkalny w Czerwiensku, co przedstawia tabela 4.

Tabela 4. Inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego.

Pow. uzytk. Hosé
Lp. Adres lokali . 2017 2018 Razem
5 lokali
W m
Id: 65E8B84D-0CYE-4F16-B67A-5AE853CSFIEA. Projekt Strona 2




1. | Czerwiensk ul. Kolejowa | 1.050 | 18 | 60.000 | 1.500.000 | 1.560.000 |

Gmina planuje pozyska¢ $rodki z funduszu rozwoju budownictwa komunalnego z Banku Gospodarstwa
Krajowego. Ubiegamy si¢ tez o czlonkostwo w Regionalnym Towarzystwie Budownictwa Spolecznego w
Zielonej Gorze umozliwiajace realizacj¢ budownictwa przez RTBS. Dziatka gminna pod budownictwo
przekazana bytaby w formie aportu do RTBS.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego budynkow i lokali,
z podzialem na Kkolejne lata

§ 4. Plan oraz zakres remontéw i modernizacji budynkéw tworzacych mieszkaniowy zasdb w poszczegolnych
latach trwania programu okresla tabela nr 5.

Tabela 5. Pan remontéw i modernizacji.

Lp. | Adres Zakres prac 2016 2017 2018 2019 2020
1. Czerwiensk 1/ remont $wietlika, 17.000
ul. Rynek 16 2/ malowanie klatki 8.000
schodowe;j.
2. Dobrzecin 8 1/ remont pokrycia 12.000
dachowego
3. Czerwiensk 1/ remont dachu, 6.000 12.000
ul. Kwiatowa 7a 2/ wymiana 4.000
grzejnikow
4, Czerwiensk 1/ remont dachu, 50.000
ul. Kolejowa 4 2/ odnowienie 5.000
elewacji,
3/ malowanie klatki
schodowej, 2.500
4/ wymiana drzwi 4.000
wejsciowych.
5. Czerwiensk remont dachu. 50.000
ul. Chrobrego 5
6. Ploty 1/ remont dachu, 25.000
ul. Szkolna 16 2/ remont ganku i 5.000
malowanie klatki
schodowe;j
8. Boryn 3,4 1/remont dachu 12.000
10. Nietkowice 10 1/ naprawa 4.500
instalacji
elektrycznej w
piwnicy,
2/ naprawa rynien 2.000
dachowych .
Razem 10.000 | 45.500 | 51.000 | 55.000 | 87.500
Rozdzial 4.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. Lokale sa zbywane ich aktualnym najemcom. Do sprzedazy lokali stosuje si¢ bonifikaty ustalone przez
Rade Miejskg w Czerwiensku w odrebnej uchwale.

§ 6. Prognozg sprzedazy lokali mieszkalnych w poszczegolnych latach trwania programu okresla tabela nr 6.

Tabela 6. Prognoza sprzedazy lokali.
‘ Rok Sprzedaz lokali
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2017 4
2018 5
2019 6
2020 5
2021 5
Razem 25

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale mieszkalne;
2) za lokale socjalne.

2. Wysokos$¢ czynszu ustala si¢ na podstawie bazowej stawki czynszu 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu
i czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowsg lokalu.

3. Bazowa stawke¢ czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu stanowi stawka ustalona dla standardowego
lokalu.

4. Przez standardowy lokal, o ktérym mowa w ust. 3 rozumie si¢ samodzielny lokal z kuchnig, tazienka lub
ustgpem, wyposazony w instalacje techniczne: system grzewczy, wodociaggowa, kanalizacyjna albo instalacje
elektryczng.

5. Ustala sie nastepujace czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa:
1) brak wc — 5%;
2) brak tazienki — 5%;
3) brak c.o. — 3%;
4) za potozenie na terenie wiejskim — 5%;
5) ciemna kuchnia — 5%;
6) suterena — 5%;
7) brak urzadzen wodno — kanalizacyjnych — 5%.
6. Laczna obnizka nie moze by¢ wigksza niz 35% stawki bazowej czynszu.
7. Czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu nie dotyczg lokali socjalnych.
8. Stawka bazowa w latach 2016 — 2020 nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej budynku.

9. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki bazowej czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Czerwiensk.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w skiad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

§ 8. Mieszkaniowym zasobem Gminy administruje komunalna Spoétka z o. 0. POMAK w Czerwiensku z
siedzibg przy ul. Sktadowe;j 2.

§ 9. Czgsciami wspolnymi w budynkach mieszkalnych, w ktorych znajduja si¢ lokale mieszkalne nalezgce do
mieszkaniowego zasobu Gminy, zarzadzaja zarzadcy nieruchomosci wybrani przez wspdlnoty mieszkaniowe lub
ich organy.
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Rozdzial 7.
Zroédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 10. Podstawowym zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej =z przeznaczeniem na biezaca
eksploatacje iremonty sa wplywy z czynszu za najem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy. W 2017 roku
planuje si¢ wzrost czynszu o 25%, zgodnie z zasadami polityki czynszowej okreslonej w rozdziale 5. W zwigzku
z planowang sprzedaza lokali mieszkalnych, wplywy z optat czynszowych moga si¢ zmniejsza¢ w zaleznosci od
tempa sprzedazy tych lokali. Przyjeto roczny wzrost o ok. 25%, co przedstawia ponizsza tabela nr 7:

Zrédlo wplywéw 2016 2017 2018 2019 2020
Czynsz mieszkaniowy 202.995 253.743 253.743 253.743 253.743

§ 11. Brakujace $rodki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Gminy (roéznica pomigdzy kosztami
a przychodami z czynszoéw) uzupetniane beda srodkami z budzetu Gminy.

§ 12. Remonty kapitalne i modernizacje mieszkaniowego zasobu Gminy finansowane beda z budzetu Gminy.

§ 13. W budynkach, w ktorych cze$¢ lokali zostala wykupiona przez najemcow, prace remontowe
i modernizacyjne sa finansowane miedzy innymi ze $rodkéw funduszu remontowego, utworzonego uchwala
wspolnoty mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ wydatkow w Kkolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéow wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych Gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki
inwestycyjne

§ 14. Wysoko$¢ planowanych wydatkow na biezaca konserwacjg, remonty i modernizacje inwestycji oraz
koszty zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, dla ktorych Gmina jest jednym ze wspdtwlascicieli przedstawia
ponizsza tabela nr 8.

Wysoko$é wydatkow 2016 2017 2018 2019 2020
Biezaca eksploatacja* 35.000 30.000 30.000 35.000 35.000
Remonty i modernizacje 10.000 45.500 51.000 55.000 87.500
Inwestycje
Koszty Zarzadu 44.580 44.580 44.580 44.580 44.580

*Biezaca eksploatacja - przeglady techniczne (budowlane, elektryczne, kominiarskie) czyszczenie
przewodow kominowych, optaty za energie elektryczng czesci wspolnych budynkow, itp.

Rozdzial 9.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy

§ 15. Gtéwnym zadaniem polityki mieszkaniowej Gminy jest tworzenie warunkoéw dla efektywnego
wykorzystania istniejacych zasobéw mieszkaniowych i infrastruktury technicznej, a takze modyfikowanie systemu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych, aby otworzy¢ szanse rozwigzywania tych probleméw w mozliwie
najkrotszym czasie.

§ 16. Dzialania Gminy majace na celu poprawg i racjonalizacj¢ gospodarowania zasobem mieszkaniowym beda
w szczegolnosci skierowane na kontynuacje preferencyjnych zasad sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych
wlasnoscig Gminy.

§ 17. W celu utrzymania w nalezytym stanie technicznym gminnego zasobu mieszkaniowego prowadzone beda
sukcesywnie prace remontowe, ktorych zrodtem finansowania beda dotacje celowe z budzetu Gminy.

Rozdzial 10.
Postanowienia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
Gminy 1 o zmianie kodeksu cywilnego (Dz. U. z2014 r., poz.150) Rada Miejska w Czerwiensku
zobowigzana jest do uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.
W zwiazku z uptywem okresu obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czerwiensk w latach 2012-2016 przyjetego uchwatg nr XVI1/164/12 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2012 r. wystgpila konieczno$¢ opracowania programu na kolejny
pigcioletni okres.

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest zasadne i konieczne.

Opracowata:

Marianna Ostrowska
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