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OPIS TECHNICZNY

do projcktu  koncepeyjnego przedsigwzigeia  pn.: "Adaptacja budynku
gospodarczego na  Centrum Rehabilitacji”  zlokalizowanego na  dzialce
oznaczonej numerem cwidencyjnym  649/3  przy ul.  Zielonogorskie)
w Czerwiensku

1. Przedmiot inwestycji:

Planowana inwestycja przewiduje przebudowe istnigjacej kottowni o po-
wierzchni 247.64m? na Centrum Rehabilitacji. Obickt zlokalizowany —w
Czerwiensku ul. Zielonogorska dziatka nr 649/3. Zaklada sig, ze w wyniku
przebudowy zostanie stworzone efektywne i elastyczne srodowisko do pracy
ustugowej w zakresic rehabilitacji o szerokim spektrum $wiadczonych ustug o
wysokim standardzie jakosciowym. Budynek bedzie przeznaczony zgodnie 7
zamierzeniem inwestora jako budynek "Centrum Rehabilitacji', w ktorym
wickszo$¢ powierzehni bedg zajmowaty:

- gabinety rehabilitacji.

- salka do ¢wiczen
W budynku znajduja si¢ poza tym funkcje uzupetniajace takie jak:

- pomieszczenie gospodarcze

- komunikacja
- w.C.
- pomieszczenie techniczne
- hall

Na program uzytkowy budynku sktadaja sig:
/1 Wiatrotap 6,57 m?
1/2 Hall 37,72 m?
/3 Recepcja 8,71 m?
/4 P techniczne 13,41 m?
1/5 P.lekarza [5,61 m?
1/6  Salka do ¢wiczen 38,60 m?
1/7 W.C. 7,52 m?
1/8 P. gospodarcze 7,86 m*
1/9  Komunikacja 9,63 m*
1/10 P.diatermy 9.35 m?
1/11 Kreoterapia c.o. 9,10 m?
[/12 Elektroterapia 9,05 m’
1/13 Terrapuls 9,37 m’
1 /14 Hydroterapia kkg 11,76 m*

1/15 P. socjalne 7,74 m?



/16 Lazienka 6. 71 m?

1/17 Hydroterapia kkd 10,07 m?
1/18 P.M. 10,84 m?
1/19 P. socjalne 7,28 m?
1/20 Laseroterapia 11.19 m*

Powierzchnia uzytkowa razem =247,64 m?

Powierzchnie ogolnodostepne:

hall
komunikacja
W.C.
wiatrotap

Przestrzenic pracy rehabilitacyjnej:
- salka do ¢wiczen
- p. diaterma
- kreoterapia c.o.
- elektroterapia
- terapuls
- hydroterapia kkg
- hydroterapia kkd
- laseroterapia

Przestrzenie techniczne:
- p. techniczne
- p. gospodarcze

Omawiany budynek posiada nastgpujace przytacza:

- przytacze elektryczne

- przylacze wodno-kanalizacyjne
Powyzsze warunki wymagaja weryfikacji ze wzgledu na wzrost zapotrzebo-
wania na poszczegolne media, Istnicjaca kotlownia opalana byfa tradycyjnie -
na paliwo stale ( wegiel 1 koks). Nalezy rownicz mie¢ na uwadze koniecznose
rozbiorki komina dymowego, ktorym odprowadzane byty spaliny 1 naprawg
elewacji w miejscu rozebranego komina, Komin przylega do budynku
wielomieszkaniowego.  Po zmianie sposobu uzytkowania projektowany
obiekt ogrzewany bgdzic gazem ziemnym 1 w zwigzku z powyzszym nalezy
wystapi¢ o warunki przytaczenia do istniejacej sicci gazowe).

2. Zagospodarowanie terenu
W ramach przebudowy istniejgcego obiektu nie przewiduje si¢ budowy
statych obicktow pomocniczych poza obrgbem budynku jedynie budowg



parkingu dla przysziych pacjentow. Wykonawca jest zobowiazany do
przywrdcenia  stanu zagospodarowania terenu  wokol  adoptowanego
budynku do stanu sprzed inwestycji, jezeli w wyniku prowadzonych prac
zostanie on pogorszony.

Wszystkic przylacza do obicktu powinny by¢ wykonane jako ziemne i
prowadzone zgodnic z wydanymi warunkami. Przylacze wodne, kanali-
zacyjne i gazowe moga by¢ wykonane jako plastikowe. Sie¢ oswictlenia
terenu powinna by¢ rowniez wykonana jako kablowa. Wtaczenie oswictle
-nia terenu powinno by¢ samoczynne.

3. Dane konstrukeyjno-materialowe

SCIANY KONSTRYKCYINE — projektowane wewngtrzne z bloczkow
betonu komorkowego (siporeksu) odmiany 06 grubosei 24¢m na
zaprawie cementowo-wapiennej.

SCIANKI DZIALOWE — projektowane z bloczkow betonu komorko-
wego (siporcksu) odmiany 06 grubosci 61 12¢m na zaprawie

cementowo- wapiennej.

NADPROZA - nad projektowanymi otworami okiennymi i drzwiowymi
selbetowe  prefabrykowane typ. L19 na "poduszkach betonowych” lub
przed wozeniem przemurowa¢ w  tych  micjscach sciang  dwoma
warstwami cegly petnej min. k1.150.

WENTYLACJA-przewiduje sig wentylacje catego obiektu za pomoca
projektowanych przewodow  wykonanych — z clementow  ceramicz-
nych 19/19cm o wewngtrznym przekroju kolowym o 160, wycho-
dzacych ponad dach w postaci obmurowanych cegla klinkierowa
petna min. kl. 250 przewodow wentylacyjnych i spalinowych,
zakonczonych czapami betonowymi .

STROPODACH - istnicjacy stropodach niewentylowany, jednospadowy
pokryty papg asfaltowa nalezy ociepli¢ od zewnatrz welng mineralng
- plytami MONROCK MAX (przyklejane do podtoza klejem
bitumicznym na zimno). Na tak utozone plyty przyklejamy — papg
podkladowa klejem KB-MONROCK do plyt MONROCK MAX.
Papg¢ wicrzchnig termozgrzewalng zgrzewac do papy podktadowej.

4. Wykonczenie wewngtrzne,

POSADZKI - we wszystkich pomieszezeniach nalezy na istnicjacej posa-
dzce betonowej utozyé izolacje przeciwwilgociowa, na ktorej uto-
7y¢ styropian EPS 100 038 gr. Sem i zalac betonem k1.B20 o gr.
min. 5em i wykonczy¢ ptytka gress, z wyjatkiem sali ¢wiczen gdzie
nalezy przewidzie¢ parkiet.



TYNKI - z istnigjacych Scian wewngtrznych sku¢ wszystkie tynki
zawilgocone, zmurszale i odparzone (nie trzymajace sie podloza-
Sciany), oczysci¢, odkurzy¢ podioze, wykona¢ nowe tynki cemen-
towo-wapienne kat. [T wykonczone gladzia gipsowg na wszystkich
powierzchniach przygotowanych do malowania 7z wyjatkiem Scian,
na ktorych bgda ukltadane ptytki.

Sciany wszystkich pomieszezen sanitarne, pomieszezen zabiego-
wych 1 w.c. nalezy wylozy¢ plytka ceramiczna do wysokosci mini-
mum. 200cm.

STOLARKA OKIENNA - zaktada si¢ wymiang catej istniejace] stolarki
drewnianej na PCV w kolorze bialym (pigciokomorowy, dwuszybo
-wg o wspotczynniku min. U= 1,1 W/m* K

STOLARKA DRZWIOWA - zaklada si¢ wymiang catej stolarki drzwio-
wej na nowy. Drzwi wejsciowe dwuskrzydlowe przeszklone z PCV
w kolorze bialym, drzwi wewngtrzne plycinowe tloczone petne fir-
my "PORTA" w kolorze siwym.

PARAPETY - istniejace betonowe do wyburzenia, zaprojektowano nowe
z konglomeratu w kolorze jasnym.

Nl

5. Wykonczenie zewngtrzne:

PARAPETY - istniejace betonowe do wyburzenia, zaprojektowano nowe
z konglomeratu w kolorze jasnym.

SCIANY - istniejace z bloczkow betonu komorkowego ociepli¢ w syste-
mic ECOROCK MAX welng mineralng - plyty fasadowe FAS-
ROCK MAX gr.15¢m 1 wykonezyc tynkiem mineralnym o fakturze
baranka o uziarnieniu 0,2mm.

COKOL - na budynku brak cokotu, zaprojektowano cokot z ptytek klin-
kierowych mrozoodpornych w kolorze ceglastym klejone do welny
mineralnej FASROCK MAX gr. 10cm schodzgee] min. S0cm poni-
7ej terenu,

INSTALACIJE

A. Instalacja wody zimnej:
Instalacja wody zimnej zostata wykonana 7 rur stalowych ocynkowanych.
W chwili obecenej rury sg skorodowane od zewnagtrz jak réwniez zarosnigte
rdzg 1 osadem od wewngtrz.
Instalacja jest wyeksploatowana 1 podlega catkowite] wymianie.
Proponowane rozwigzanie projektowe:
a) Instalacja wody zimnej.
Instalacja wody bytowo-gospodarcze) dla budynku begdzie zasilane w wode
z 1stnigjgeego przewodu wodociagowego na terenie posesji poprzez istnie-



jace przylacze oraz projektowany wezel wodomierzowy zlokalizowany w
pomieszcezeniu technicznym.
Za wodomierzem nalezy zaprojektowad instalacje rozgalgzna na instalacjg¢
sanitarno-bytowa zasilajaca sanitariaty, ancks kuchenny i inne odbiorniki.
Na przylaezu nalezy zamontowac zawor antyskazeniowy typ BA.
Poziomy oraz podejscia pod piony przewidzie¢ z rur polipropylenowych
PN20
Instalacje wodng w obrgbic weztow sanitarnych przewidzie¢ w podlodze z
rur z polipropylenu typu 3 PN16 tyczong na tréjniki poprzez zgrzewanie
lub z rur, z polipropylenu migkkiego 7 potaczeniami zaciskowymi 7
pierscieniem pelnym. Rury w podtodze ukladac w 1zolacjl.
b) Instalacja sanitarna
Termomodernizowany budynck objety jest siecig kanalizacji ogédlnospta-
wnej.
Z budynku odprowadzone beda $cieki sanitarne i deszezowka.
Prowadzenic rur kanalizacyjnych w wezlach sanitarnych zaprojcktowac w
posadzce dla $rednic o 110mm (podigczenie muszli ustgpowych). Piony
nalezy wyprowadzi¢ ponad dach i zakonczy¢ wywiewkami.
W pomieszezeniu technicznym nalezy zaprojektowa¢ kratkg sciekowa
¢) Wody opadowe
Przewidzie¢ odprowadzeniec wod opadowych z powierzchni dachu na te-
ren dziatki - brak istniejgcej kanalizacji deszczowe).

B. Instalacja wody cieplej
Instalacja wody ceplej jest wykonana z rur stalowych ocynkowanych.
Wi/w. instalacja nie spetnia obowiazujacych norm i wytycznych DALKIA
i nie nadaje si¢ do uzytku. Instalacja podlega catkowitej wymianie.
Proponowane rozwiazania projektowe.
Woda ciepta bedzie przygotowana w dwufunkeyjnym piecu gazowych na
gaz ziemny. Dla wspomozenia instalacji proponuje sig montaz instalacji
solarnej. To rozwiazanie pozwoli na obnizenie kosztow eksploatacji.
Mozliwe jest tez rozwigzanie , ze ciepla woda bedzie przygotowywana
indywidualnie w elektrycznych podgrzewaczach zlokalizowanych pod
umywalkami. Jest to zalezne od ilosci odbiomikow 1 oplacalnosci
ckonomicznej tego rozwigzania.

C. Instalacja centralnego ogrzewania
Instalacja centralnego ogrzewania i ciepla technologicznego zostata wy-
konana z rur stalowych czarnych ze szwem. W chwili obeenej rury jak tez
sprzet instalacyjny sa skorodowane, zamulone, grzejniki zeliwne 7aros-
nicte osadem. Instalacja w/w nie spetnia obowigzujgcych wytycznych
DALKIA i nie nadajc si¢ do uzytku.



[nstalacja podlega catkowitej wymianie,

Proponowane rozwigzanie projektowe

[stnicjacy budynek bedzie poddany kompleksowe) termomodernizacji jak
tez osuszaniu. Przewiduje si¢ wykucie nowych otworéw okiennych 1
drzwiowych i osadzenie nowych okien i drzwi wejsciowych do budynku.
Temperatura obliczeniowa zewngtrzna - 20°C

Temperatury wewngtrzne przyjgto w oparciu o Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury zamieszcezone w Dzienniku Ustaw nr 75, poz. 690.

z dnia 15.06. 2002r

w pomieszezeniach + 200
w holu gltownym +20°C
w sanitariatach +=20°C

Izolacyjnos¢ budynkow

Wspotezynnik przewodzenia ciepla dld przegrod budowlanych obliczone
zgodnie 7z normami PN-EN ISO 6946/1999r. "Komponenty budowlanc 1
elementy budynku. Opor cieplny i wspolezynnik przenikania ciepla.
Metoda obliczeniowa " oraz PN-EN [SO 14683/2000r "Mostki cieplne w
budynkach. Liniowy wspolczynnik przenikania ciepla. Metody uprosz-
czone | warto$ei orientacyjne”

stropodach 0,20 W/m* K
ciany zewnetrzne docieplone 0,25 W/m* K
okna 1,10 W/m* K

Przegrody budowlane budynku po modernizacji powinny odpowiadac
wymaganiom izolacyjno$ci cieplnej oraz wszystkim innym wymaganiom
okreslonym w zataczniku do Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zamieszczonego w Dzienniku Ustaw nr 75, poz. 690 z dnia 15.06.2001r z
puznicjszymi zmianami.

Charakterystyka instalacji centralnego ogrzewania

Zrodlem ciepla dla instalacji centralnego ogrzewania w budynku bedzic
piec gazowy dwufunkcyjny kondensacyjny zasilany gazem ziemnym z
siccl migjskie).

Podejscia do grzejnikow poprowadzone bedg w podlodze w izolacji.

Instalacja wentylacji

Przewody wentylacji grawitacyjnej - po wyburzeniu duzego komina
obstugujacego piec na opal staly w omawianym obiekcie nie bedzie
zadnych przewodow wentylacji grawitacyjney.

Proponowane rozwigzania projektowe



Przewiduje si¢ wentylacje catego obieklu za pomoca projektowanych
przewodow wentylacyjnych z elementow ceramicznych 19/19cm o
wewnetrznym przekroju kolowym o 160,

&

Elektroenergetyka

Nalezy zaprojektowac instalacjg elektrotechniczng

I. O$wictlenia bezpicczenstwa

2. O$wietlenia ogolnego i migjscowego

3. O$wietlenia ewakuacyjnego

4. Gniazdek wtyczkowych 230V pradu przemiennego ogolnego przezna-

czenia.

5. Gniazdek wiykowych 230V pradu przemiennego dla komputerow
6. Sitowej dla urzadzen wyposazenia gabinetow.

7. Ochrona od porazen i uziemien wyrownawczych,

8. Odgromowej

9. Przeciwprzepigeiowe]

10. Zdalnych sterowan i wskazan
11. Systemu nadzoru kamer video CCTV

i

F. Teletechnika
| Instalacje systemu sygnalizacji pozaru (SSP),
2. Instalacje systemu sygnalizacji wlamania i napadu oraz kontroli dos-
tepu (czytnik kart zblizeniowych, czujnik ruchu)
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