Projekt

z dnia 18 maja 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach
geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki, Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 1., poz. 199 z p6zn. zm.D) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w obrgbach geodezyjnych:
Bedow, Nietkowice, Brodki, Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk.

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek w skali 1:5000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy
od 1 do 4,

2) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatgcznik nr 2;
3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 4.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwala nr XXXIV/328/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw w
obrgbach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki, Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk;

2) oraz z uchwatla nr VIII/41/15 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 kwietnia 2015 r. zmieniajacg uchwate
nr XXXIV/328/14 z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw w obrebach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki, Laski,
Nietkow, Wysokie 1 Czerwiensk;

3) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 95/XI11/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r.
ze zm.?;

4) sporzadzona zostala w ramach projektu ,,Rozwdj spoleczno — gospodarczy Gmin Nadodrzanskich”
realizowanego z programu "Rozwo6j miast poprzez wzmocnienie kompetencji jednostek samorzadu
terytorialnego, dialog spoleczny oraz wspolprace z przedstawicielami spoleczenstwa obywatelskiego"
ze $rodkow Mechanizmu Finansowego EOG 2009-2014.

1) Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890.

?Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalone
uchwatami: Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2011r., Nr XVI/165/12 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 wrze$nia 2012r., Nr XXVIII/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia 2014 r., Nr
X1IV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r.
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§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w §1,
ust.1;

2) zalaczniku nr 1 — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:5000
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, sktadajacy si¢ z arkuszy od 1 do 4;

3) zatagczniku nr 2 - nalezy przez to rozumieé graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000
stanowiacy zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktérej nie moze przekroczy¢ lico $ciany
budynku, $ciana lub stup wiaty, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii maksymalnie o 1,5m przez elementy
obiektu takie jak: balkony, ryzality, wykusze i zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy
zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow.

§ 3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
§ 4. 1. Na obszarze obj¢tym planem w zatgczniku nr 1 wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) R — teren rolniczy z urzadzeniami wodnymi, nieuzytkami i zadrzewieniami;
2) ZD — teren ogroddéw dziatkowych z systemem melioracji;

3) W - teren wod powierzchniowych z przylegajaca zielenia, z dopuszczeniem urzadzen wodnych i ciagow
komunikacji;

4) ZL - teren laséw — z istniejgcymi drogami le§nymi;
5) ZP - teren zieleni publicznej - arboretum;
6) US - teren sportowo-rekreacyjny;
7) IE — teren infrastruktury technicznej (stacji elektroenergetycznej itp.).
8) OP - teren walow przeciwpowodziowych, z dopuszczeniem ciggéw komunikacji;
9) KDG.OP - teren drogi publicznej gtdéwnej na wale przeciwpowodziowym;
10) KDG - teren drogi publicznej glownej;
11) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;
12) KDD - teren drogi publicznej dojazdowe;j;
13) KDW — teren wewngtrznego ciaggu komunikacyjnego.
2. Na obszarze objetym planem w zataczniku nr 2 wyznacza si¢ tereny o nast¢pujgcym przeznaczeniu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug - do poziomu parteru wlacznie, zajmujacych
maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na dzialce;

2) KDX — teren ciaggu komunikacji pieszo-jezdne;j;
3) IE — teren infrastruktury technicznej (stacji elektroenergetycznej itp.).

3. Na obszarze objgtym planem nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow.

Id: EE9A485E-31FB-40C8-A8C6-02CE0D79B24A. Projekt Strona 2



Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na terenach objetym niniejszym planem w zatgczniku nr 2:
1) ustala sig:
a) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;
b) realizacje o$wietlenia ciggdéw komunikacyjnych z uzyciem opraw oswietleniowych jednolitych w jednej
pierzei ulicy;
2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, szczegdlnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy itp.;

b) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od strony drogi;
3) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylgcznie na czas budowy;

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odleglosci 1,5m-3m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepisé6w odrgbnych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 6. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:
1) drég publicznych oznaczonych na rysunku symbolami KDD, KDZ, KDG;
2) zieleni publicznej oznaczonych na rysunku symbolem ZP.

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
1) ustala si¢:

a) ogolnodostepnosc;

b) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni wysokiej jako szpalery drzew lub aleje, zwlaszcza w granicach ciggow
komunikacyjnych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych, ktorych przynajmniej jeden wymiar przekracza 3m.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§ 7. 1. Arboretum wpisane do rejestru zabytkow pod numerem L-74 z dnia 31.12.1998 r., znajdujace si¢ na
terenie oznaczonym na rysunku nr 1 symbolem ZP, zostaje objete strefg ochrony konserwatorskiej jako teren
komponowanej zieleni oraz ochrony archeologicznej. W strefie tej:

1) ustala sig:
a) utrzymanie historycznej funkcji parku;

b) utrzymanie kompozycji parku pod wzgledem uksztattowania ciggéw komunikacyjnych i rozmieszczenia
zielenti;

¢) utrzymanie istniejacej zieleni historycznej, a w miejscach ubytkow jej uzupetnianie tym samym gatunkiem;

d) prowadzenie prac pielegnacyjnych drzewostanu zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
przyrody;

e) uwzglednienie zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zakazuje si¢ przeksztalcania, zmiany sposobu zagospodarowania i uksztattowania terenu.

2. W odniesieniu do (nieczynnego) cmentarza rodowego Rothenburgéw wpisanego do gminnej ewidencji
zabytkow, znajdujacego si¢ na terenie arboretum w Nietkowie, ustala sig:
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1) zachowanie historycznych nagrobkow;
2) zachowanie i ochrong istniejacej roslinnosci historycznie komponowanej (drzewa, krzewy, byliny);
3) utrzymanie $ciezek oraz przestrzennego rozplanowania.
3. Ustala si¢ zachowanie obiektow inzynierii wojskowej ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
1) schron bojowo-obserwacyjny nr 762 na CKM-y — obrgb Wysokie;
2) schron bojowy nr 774 — obrgb Nietkow;
3) schron bojowy nr 775 - obreb Nietkow;
4) schron bojowy nr 777 — obreb Nietkow.

4. Ustala si¢ utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupetlnianie w miejscach usunietych drzew gatunkami
tymi samymi, co istniejgce lub zblizonymi pokrojem i kolorem - w odniesieniu do alei wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow:

1) aleja z 1 pol. XX w.— droga od Nietkowic do przejazdu kolejowego w kierunku Bedowa;
2) aleja — droga od Nietkowic w kierunku Odry o dt. 0,4 km.

5. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot ziemnych na obszarze obj¢tym planem odkryja przedmiot, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postgpowal zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktoéra nalezy uwzglgdni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Nie ustanawia si¢ szczegblnych zasad ochrony doébr kultury wspoétczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 8. 1. Na terenach oznaczonych w zalaczniku nr 1 symbolami: US, R, ZD, IE, W, ZL, ZP, KDZ, KDG,
KDG.OP, OP, KDD, KDW - ustala si¢ zakaz zabudowy.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: US, ZD, ZP ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej — 70% powierzchni dziatki.

3. Na terenach oznaczonych symbolami IE, OP ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej
—10% powierzchni dziatki.

4. Na terenach oznaczonych symbolem R:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sig:

a) lesne zagospodarowanie terenow;

b) lokalizacje ciggdéw komunikacji stanowigcych dojécia i dojazdy oraz ciggéw komunikacji rowerowej —
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Na terenach oznaczonych symbolami ZL.:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 90% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej oraz obiektow malej architektury, ktorych realizacja nie powoduje koniecznosci
wylaczenia gruntéw lesnych z produkcji lesnej;

b) drog i parkingdw lesnych;
¢) urzadzen melioracji wodnych zwigzanych z gospodarka lesna.

6. Dla terendéw, na ktorych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwosci wprowadzania zabudowy, nie
okresla si¢ parametrow i wskaznikow zabudowy.
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§ 9. Odnosnie terendw oznaczonych w zataczniku nr 2 symbolem MN :
1) ustala si¢:
a) forme¢ zabudowy, jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;
d) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dzialki;
e) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6m-20m, gospodarczych i garazy 3m-20m,;
f) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych do 10m, gospodarczych i garazy do 6m;
g) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2, podziemnych od 0 do 1;

h) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 359 -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 15°-459;

1) sytuowanie budynkow gospodarczych i garazy na zapleczach dziatek;
j) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajgc garaz;
k) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych i ciggéw pieszo-jezdnych;

2) tereny MN znajdujg si¢ na obszarach zagrozenia powodzig Q0,2% oraz na obszarach zagrozenia powodzig w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem granice dzialek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi,
z tolerancjg 50°.

2. Ustala sig:
1) minimalny front dziatki — 3m;
2) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkci mieszkaniowej w zabudowie:
a) wolnostojacej — 500m?;
b) blizniaczej — 300m?;
3) minimalng powierzchnie dziatki innej, niz w pkt 2 — 20m?.
3. Zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych nie posiadajacych dostepu do drogi.

4. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 11. 1. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) remonty, przebudowe i budowe drég publicznych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KDZ, KDG, KDG.OP, KDD;

2) lokalizacj¢ zjazdow z istniejacych i projektowanych drog publicznych na tereny przylegajace.

2. Ustala si¢ budowe ciggdw komunikacyjnych pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem KDX o
jednoprzestrzennej nawierzchni, z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy.

3. Drogi publiczne KDG, KDZ, KDD, ciaggi komunikacyjne KDX, KDW ustala si¢ jako drogi pozarowe do
terenow zabudowy i do terenéw lesnych.

4. Dopuszcza si¢, przy przebudowie istniejgcych i projektowaniu nowych dréog i ciggow komunikacyjnych, w
zaleznos$ci od mozliwosci wynikajacej z szeroko$ci w liniach rozgraniczenia, lokalizacje $ciezek rowerowych.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terendow:
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1) zasada uzbrojenia terendow winno by¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w obrebie linii
rozgraniczajacych ciagdw komunikacyjnych z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych
w pkt 1, w przypadku braku mozliwos$ci ich innego prowadzenia, z zachowaniem przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ remont, przebudoweg i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
zachowaniem przepisOw odrebnych.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcéw i do celow przeciwpozarowych:

1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowe;;

2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.
3. Odnosnie sciekéw bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do momentu powstania
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji;

3) zakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow na terenach
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin.

4. Odno$nie wod opadowych i1 roztopowych ustala si¢ odprowadzenie wod na teren wlasny inwestora, lub do
istniejgcych ciekdw wodnych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Odnosnie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcéw oraz o$wietlenie drog z
kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnos$nie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowe;].

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw i urzadzen zapewniajacych minimalng ilo§¢
emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Odnosnie elektroenergetycznej sieci przesytowej:
1) ustala si¢ mozliwos$¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej elektroenergetycznej linii przesylowej 220 kV;
2) dopuszcza sig¢:

a) budowe linii elektroenergetycznych wielotorowych, wielonapigciowych po trasie istniejacej linii o napieciu
220 kV po uprzedniej jej rozbiodrce, z mozliwoscia rozmieszczenia stupéw oraz podziemnych, naziemnych
lub nadziemnych obiektow i urzadzen niezbgdnych do korzystania z linii, w innych niz dotychczasowe
miejscach;

b) odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe istniejgcej linii oraz linii, ktora w przyszlosci zostanie
ewentualnie wybudowana na jej miejscu — zgodnie z przepisami odrebnymi;
10. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 13. 1. Ustala si¢ pas technologiczny (strefe¢ ograniczonego uzytkowania) wzdluz napowietrznej linii
elektroenergetycznej o napigciu 220 kV relacji Gorzow — Le$niow, o szerokosci 33m (po 16,5m od osi w obu
kierunkach) na odcinku biegnacym przez grunty bedace w zarzadzie Nadlesnictwa Zielona Goéra, oraz o szerokos$ci
50m (po 25m od osi linii w obu kierunkach) na pozostalym odcinku. W granicach pasa technologicznego
obowiazujg zakazy:

1) realizacji obiektow budowlanych i wyznaczania miejsc przeznaczonych na staly pobyt ludzi;
2) tworzenia hatd i nasypéw;

3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej, niz 3m.
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2. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o szerokosci 22m
(po 11m od osi linii w obu kierunkach) dla linii WN-110 kV, o szerokosci 12m (po 6m od osi linii w obu
kierunkach) dla linii SN-15 kV (20 kV), o szerokos$ci 4m (po 2m od osi linii w obu kierunkach) dla linii nn-0,4 kV,
w granicach ktoérych obowigzuja zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania;
3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej, niz 3m.

3. Ustala si¢ stref¢ kontrolowana magistrali gazowej sredniego ci$nienia o szerokosci wynikajacej z przepisow
odrgbnych, w ktérej obowigzuja zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Na terenach przylegajacych do nie objgtych planem terendéw kolejowych:
1) ustala sig:

a) pozostawienie nieogrodzonego pasa gruntu o szerokosci co najmniej 4m od zewnetrznej krawedzi budowli
kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu);

b) postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi przy robotach ziemnych wykonywanych w odlegtosci od 4m
do 20m od granicy obszaru kolejowego;

c¢)w przypadku lokalizacji gazociggu, jego odlegtos¢ od obszaru kolejowego wigksza, niz wynosi strefa
poziomego awaryjnego wybuchu linii przesylowe;j;

2) zakazuje sig¢:
a) odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
b) prowadzenia magistrali wodociggowych wzdtuz linii kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

c) lokalizacji masztow i konstrukcji wiezowych w odlegtosci od obszaru kolejowego mniejszej, niz planowana
wysokos¢ obiektu;

d) lokalizacji urzadzen przekaznikowych powodujacych zaklocenia w urzadzeniach kolejowych;
e) lokalizacji pulsujacych reklam $§wietlnych powodujacych oslepienie maszynistow prowadzacych pociagi;

f) lokalizacji $ciezek rowerowych i ciagdw pieszych, a takze otwartych boisk sportowych i placoéw zabaw w
bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej;

g) nasadzen drzew i krzewow w odleglosci mniejszej niz 15m od osi skrajnego toru.

5. Zakazuje si¢ w strefie sanitarnej o szerokosci 150m wyznaczonej wokot istniejacego poza obszarem planu
cmentarza budowy studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych.

Rozdziat 10.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny MN — kwalifikuje si¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym poziomem halasu okreslonym w przepisach
odrebnych;

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja ustugowa lokalizacji ustug nalezacych do przedsigwzig¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu.

4. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw i urzgdzen do ich spalania nie spetiajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢ zachowanie obiektow inzynierii wojskowej — schrondéw - jako obiektow o znaczeniu kulturowym
oznaczonych graficznie w zatgczniku nr 1.
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Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 15. 1. Ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,18-Kro$nienska Dolina Odry”;
3) obszaru Natura 2000-Kros$nieniska Dolina Odry PLH080028;
4) obszaru Natura 2000-Dolina Srodkowej Odry PLB080004;
5) uzytkow ekologicznych;
6) pomnikow przyrody.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia (Q1%, Q10%) obowiazuja przepisy odrebne wynikajace z
ustawy Prawo wodne. Na obszarze tym zakazuje si¢ m.in.:

1) lokalizowania nowych przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;
2) gromadzenia $ciekow;

3) wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach objetych planem wystgpuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszary zagrozone powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

4. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terenow gorniczych, a takze
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na brak takich terendéw w obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 16. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala tracg moc ustalenia:

1) uchwaty nr 157/XXVII/97 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk;

2) uchwaty nr 110/XV/04 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 14 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk w zakresie przebiegu gazociagu
wysokiego i §redniego ci$nienia wraz z systemami towarzyszacymi.

§ 17. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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Zatacznik Nr 1 _ark 1 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku
zdnia .................... 2016r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
W OBREBACH GEODEZYJNYCH: BEDOW, NIETKOWICE, BRODKI, LASKI,
NIETKOW, WYSOKIE | CZERWIENSK skala 1:5000
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Zatacznik Nr 1 _ark 2 do Uchwaly Nr .......
Rady Miejskiej w Czerwiensku
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Zatacznik Nr 1 _ark 3 do Uchwaly Nr .......

Rady Miejskiej w Czerwiensku
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Zatacznik Nr 1_ark 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Czerwiensku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO TERENOW
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brédki, Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199 ze zm.) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Czerwienska stwierdza sie,
ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow w obrebach geodezyjnych: Bedéw, Nietkowice, Brodki, Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz.U.2016.446) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j.Dz.U.2013.885 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Realizacja ciggéw komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia $ciekow, zaopatrzenia w wode¢ oraz sieci
elektroenergetycznej w oparciu o obowiazujace przepisy w trakcie ich realizacji.

2. Finansowanie powyzszych zadan nastgpi:
- przez inwestoréw zewnetrznych w oparciu o odrgbne porozumienia;
- ze §rodkdw pomocowych;

- z budzetu gminy zgodnie z uchwala budzetowa.

Id: EE9A485E-31FB-40C8-A8C6-02CE0D79B24A. Projekt Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Czerwiensku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenéw w obrebach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki,
Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk

Podstawe do opracowania ww planu stanowity nastgpujace uchwaty:

1) uchwata Nr XXXIV/328/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w w obrebach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki, Laski, Nietkow, Wysokie i
Czerwiensk;

2) uchwata Nr VIII/41/15 z dnia 29 kwietnia 2015 r. zmieniajaca uchwale nr XXXI1V/328/14 z dnia 29
pazdziernika 2014 1. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow w obrgbach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki,
Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk.

Plan obejmuje teren o powierzchni ok. 5418 ha. Sa to wylacznie tereny nie zabudowane, tj. rzeka Odra oraz
tereny potozone wzdhuz Odry i siggajace az do granic terenow zabudowanych miejscowosci. Granicami
planu sa takze drogi, linie kolejowe, cieki wodne, $ciany lasu. W granicach opracowywanego planu znalazty
si¢ wody powierzchniowe (rzeka, kanaty, oczka wodne), tereny rolne, nieuzytki, zadrzewienia i lasy a takze
ciggi komunikacji drogowej. Plan z zalozenia wykonywany jest w celu ustalenia zakazu zabudowy, dlatego
mozna go sporzadza¢ w skali 1:5000. Jednak w trakcie procedury planistycznej wplynat wniosek o
wprowadzenie zabudowy. Spowodowato to koniecznos¢ rozdzielenia rysunku planu na dwa zataczniki po
to, by moc przedstawi¢ teren z projektowang zabudowg na zaltgczniku graficznym w skali 1:1000. Pozostaty
teren, na ktéorym ustanawia si¢ zakaz zabudowy, przedstawiono w zataczniku graficznym w skali 1:5000.

Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej miast i gmin.
Celem przedmiotowego planu jest zapewnienie ladu przestrzennego, tj. zapobieganie chaotycznemu i
niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu si¢ zabudowy na tereny cenne przyrodniczo, a takze na tereny
zalewowe nie nadajgce si¢ do zabudowy. Plan wskazuje tereny mozliwe do zabudowy oraz tereny, na
ktorych zakazuje si¢ zabudowy przy jednoczesnym umozliwieniu funkcjonowania i rozwoju istniejgcej
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, oraz kontynuacji dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenow.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach przewidzianych pod nowa zabudowe. W
rozdziale 3 uchwaty ustalono zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego takie, jak
stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci, sytuowanie zabudowy
bezposrednio przy granicy nieruchomo$ci oraz w odlegtosci 1,5m-3m, oraz w rozdziale 6
ustalajacym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w ktorym
okreslono m.in. gabaryty obiektow, forme¢ dachu czy maksymalng powierzchni¢ zabudowy na
dzialce.

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych;
Wymagania dotyczace waloréw architektonicznych uwzgledniono w rozdziale 6 ustalajagcym zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu dla obszaru przeznaczonego pod
zabudowe. Walory krajobrazowe terenu uwzglgdniono poprzez wprowadzenie zakazu zabudowy na
terenach niezabudowanych, cennych przyrodniczo. W rozdziale 5 w odniesieniu do alei wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkoéw, ale rowniez bedacych cenna wartoscia krajobrazowa, ustalono
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m.in. utrzymanie istniejacej zieleni wysokiej, jej uzupelianie w miejscach usunigtych drzew
gatunkami tymi samymi, co istniejace lub zblizonymi pokrojem i kolorem.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) Wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska uwzgledniono w rozdziale 10 m.in. zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu oraz stosowania do ogrzewania budynkéw paliw
i urzadzen do ich spalania nie spelniajacych przepisoéw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;

b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzglgdniono w rozdziale 10 m.in. zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych do wod 1 gruntu;

c¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntdbw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu nie
przewiduje si¢ inwestycji powodujacych konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze na gruntach rolnych podlegajace ochronie;

d) Wymagania dotyczace ochrony gruntdéw lesnych — w obszarze przedmiotowego planu nie
przewiduje si¢ inwestycji powodujacych konieczno$¢ przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w rozdziale 5 okreslajac
m.in. sposob postepowania z obiektami zabytkowymi oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow;

b) Ustalono zachowanie obiektow inzynierii wojskowej — schronéw - jako obiektéw o znaczeniu
kulturowym.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob
niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia uwzgledniono w rozdziale 10 kwalifikujac tereny ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu, bezpieczenstwo ludzi i mienia uwzglgdniono w rozdziale 6 poprzez
wskazanie terenéw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. W rozdziale 9 poprzez ustanowienie
stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych i wskazanie na
zakazy obowigzujace w tych strefach, rowniez poprzez ustanowienie strefy sanitarnej od cmentarza
(znajdujacego si¢ poza obszarem przedmiotowego planu), w ktérej rowniez obowiazuja zakazy wg
przepiso6w odrgbnych;

b) Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 4, w ktorym nakazuje si¢ w
przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni,
Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terendw pod kontynuacje
zabudowy polozonych na skraju miejscowosci, uzbrojonych w niezbedne media i o najlepszej
dostepnosci  komunikacyjnej. Na terenach niezabudowanych, cennych przyrodniczo, lecz
nieuzbrojonych i trudnodostgpnych komunikacyjnie ustanowiono zakaz zabudowy. Stworzono
jednak mozliwos$¢ turystycznego wykorzystania terenéw poprzez mozliwos¢ budowy S$ciezek
rowerowych i innych szlakow komunikacyjnych.

7) prawa wlasnosci;
Prawo wlasno$ci uwzgledniono poprzez zlokalizowanie inwestycji komunalnych oraz innych,
stuzacych ogétowi mieszkancow na terenach gminnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
0sob prywatnych co do przeznaczenia ich wiasnych terenow;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;
Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly poprzez zapewnienie ogdlnodostgpnosci
wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak ulice i ciagi komunikacyjne, place, tereny zielone. W
interesie publicznym lezy rowniez utrzymanie i rozwoj sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji, a takze ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych terenu. Ustalenia planu
rowniez to zapewniaja.

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaly w rozdziale 8 poprzez
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wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury 1 wskazanie terendéw pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej
mozliwo$ci. W ustaleniach tych mieszcza si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostalo spetnione poprzez odpowiednie tresci
komunikatow 1 ogloszen zaré6wno o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wylozeniu do
publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Wymaganie zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spenione
poprzez opublikowanie tre$ci komunikatow i ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o
jego wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy
ogloszen UM oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaly w rozdziale 8 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci
wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej jakosc¢.

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow zmierzajgce

do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Plan obejmuje wylgcznie tereny nie zabudowane, tj. rzeka Odra oraz tereny potozone wzdtuz Odry i
siggajace az do granic terenow zabudowanych miejscowosci. Ustalenia przedmiotowego planu
zapewniaja tad przestrzenny, tj. zapobiegaja chaotycznemu i niekontrolowanemu rozprzestrzenianiu
si¢ zabudowy na tereny cenne przyrodniczo, a takze na tereny zalewowe nie nadajace si¢ do
zabudowy. Plan wskazuje tereny mozliwe do zabudowy oraz tereny, na ktorych zakazuje sig
zabudowy przy jednoczesnym umozliwieniu funkcjonowania i rozwoju istniejacej infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, oraz kontynuacji dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow
stwarzajac jednocze$nie mozliwos¢ ich turystycznego wykorzystania.. Takie przeznaczenie terenow
jest zgodne z potrzebami rozwojowymi gminy, gdyz chroni si¢ walory przyrodnicze i krajobrazowe
terendw, ktore sg wartoscia wspolna. Wykorzystanie tych walorow moze spowodowaé konieczno$é
obstugi zwigkszonej liczby turystow i przyjezdnych, a tym samym powstanie miejsc pracy dla
mieszkancow. Analiza ekonomiczna przeprowadzona zostala w sporzadzonej do niniejszego planu
prognozie skutkow finansowych. Analiza §rodowiskowa — w prognozie skutkow ustalen planu na
srodowisko. Analizy spoteczne przeprowadzono w Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego
Gmin Nadodrzanskich przyjetej uchwatg Nr XI1/65/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r .

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci ukiadu przestrzennego;,
Wyznaczanie terenow pod nowa zabudowe na styku zabudowy istniejacej (poza obszarem planu)
bazuje na dotychczasowych powigzaniach komunikacyjnych, tak wigc dazenie do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego bgdzie realizowane;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
Sytuowanie nowej zabudowy mieszkaniowe] planuje si¢ na styku zabudowy istniejacej (poza
obszarem planu) skupiajac ja w niedalekiej odleglosci od gtownych ciggéw komunikacyjnych, do
ktorych dociera publiczny transport zbiorowy obstugujacy mieszkancoOw na poziomie gminy i
powiatu (PKS). Wykorzystanie tych $rodkow transportu zbiorowego bedzie w dalszym ciggu
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wygodne i oplacalne.
3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;,

Wyznaczanie terenéw pod nowa zabudowe na styku zabudowy istniejacej (poza obszarem
planu) bazujace na dotychczasowych powigzaniach komunikacyjnych oraz dostgpnosci
infrastruktury technicznej zapewnia spelnienie powyzszego warunku;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,  cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W przedmiotowym planie problem ten nie wystgpuje.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2
Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, jest aktualnie sporzadzana, w zwigzku z tym nie jest
mozliwa ocena zgodnoS$ci z jej wynikami, jak rowniez podanie daty uchwaty Rady Gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostat w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w
obrebach geodezyjnych: Bedow, Nietkowice, Brodki, Laski, Nietkow, Wysokie i Czerwiensk.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem 1 konsultacja spoteczng, okreSlonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na Srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg Nr 95/XI1I/00 Rady Gminy i

Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000r. ze zm.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwatly przez Rad¢ Miejska w
Czerwiensku .

Opracowat: Bogdan Rogoz
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