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1 WPROWADZENIE DO STUDIUM

Charakterystyka
studium

Aspekty
prawne

Zespot
autorski

Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego jest pod-
stawowym dokumentem planistycznym, stuzgcym do okreslenia strategicznego
rozwoju przestrzennego gminy Czerwienisk, na podstawie przepiséw ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity
Dz. U. z 2015 poz. 199).

Stanowi dokument zawierajgcy syntetyczny zestaw podstawowych informacji na
temat srodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania prze-
strzennego a takze funkcjonowania systeméw komunikacyjnych i infrastruktury
przestrzennej. Okresla dziatania, zmierzajgce do zmiany istniejgcego zagospoda-
rowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktére majg wywotaé¢ pozgdane
zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obszarach. Uwzglednia uwarunko-
wania, cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa i samorzadu wojewddztwa.
Studium stanowi podstawe do sporzgdzania i koordynacji planéw miejscowych
zagospodarowania przestrzennego.

Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania decy-
zji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji publicznych.
Uchwalone przez Rade Miejskg w Czerwiensku, stanowi zobowigzanie wtasne sa-
morzadu gminy do prowadzenie okreslonej polityki przestrzenne;.

Zgromadzony materiat w studium moze by¢ wykorzystywany réwniez do promocji
miasta i gminy, sporzadzania strategii rozwoju gminy i réznego rodzaju progra-
mow oraz do opracowania ofert inwestycyjnych.

W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy i miasta Czerwiensk Rada Miejska
w Czerwierisku podjeta uchwate nr 62/V11/07 z dnia 27 czerwca 2007r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagos-
podarowania przestrzennego gminy Czerwiensk w jej granicach administracyj-
nych.

Uchwatg Nr XXXII1/309/10 z dnia 29 wrzesénia 2010 r. Rada Miejska w Czerwiensku
zobowigzata Burmistrza Czerwieriska do sporzadzenia zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk dla tere-
now potozonych w obrebie wsi Lesnidw Wielki, Ptoty i Zagorze.

Uchwatg Nr X1/107/11 z dnia 28 grudnia 2011 r. Rada Miejska w Czerwiensku zo-
bowigzata Burmistrza Czerwienska do sporzgdzenia zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk (w czesci
dotyczacej terendw potozonych w obrebie wsi Sudot i Zagorze).

Uchwatg Nr XX1/232/13 z dnia 26 czerwca 2013 r. Rada Miejska w Czerwiensku
zobowigzata Burmistrza Czerwienska do sporzadzenia zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk (w czesci
dotyczacej terenu potozonego w obrebie wsi Ploty).

Prace projektowe powierzone zostaty dla Biura Planowania Przestrzennego i Ustug
& MC Spédtka z 0.0. z Zielonej Gory przy wspotpracy z Studio Autorskie Architekt
Piotr Rogéz z Wroctawia.

Projektanci:  arch. Julita Zdrzalik Rogdz
arch. Bogdan Rogdz
arch. Piotr Rogoz
Wspodtpraca:  mgr. inz. Kinga Buthak - Wotkowska



Aspekty formalne Dokument opracowano wykorzystujgc plany miejscowe, programy i opracowania

Wstep

studialne bedace w dyspozycji administracji i instytucji lokalnych, oraz wojewddz-
kich w tym zmiane planu zagospodarowania przestrzennego woj. Lubuskiego
uchwalonego w 2012r. strategie rozwoju wojewddztwa lubuskiego. Studium byto
konsultowane z radnymi samorzadowymi, zainteresowanymi osobami i instytu-
cjami na etapie formutowania uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego.

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i prze-
stanki niezalezne od wtadz gminy, ktére wymagajg uwzglednienia w polityce prze-
strzennej. Uwarunkowania wynikajg z obecnego i przewidywanego wystepowania
rzeczywistych zjawisk takich jak np. uwarunkowania strukturalne, cechy fizjogra-
ficzne, stan zainwestowania itp. Uwarunkowania wynikajg z przepisdw szczegol-
nych, z ponadlokalnych zadan publicznych, ktére wtadze gminy sg zobowigzane
realizowadé, konfliktdw spotecznych, opinii uzytkownikéw terenéw.



2 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1 UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania
strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno
gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze
i kulturalne

Uwarunkowania
techniczne

Wspotpraca
zagraniczna

Gmina znajduje sie w srodkowej czesci wojewddztwa lubuskiego w granicach po-
wiatu zielonogdrskiego. Graniczy z gminami Sulechéw, Krosno Odrzanskie, Skape,
Dabie, Swidnica, Bytnica. Gmina potozona jest na pétnocny zachdd od Zielonej Go-
ry w jego bezposrednim sgsiedztwie. Usytuowanie gminy w srodku wojewddztwa,
bliskie sgsiedztwo miast Zielona Géra, Krosno Odrzanskie, Sulechéw, rzeka Odra
przeptywajaca przez $rodek gminy, wazny wezet kolejowy w Czerwienisku, prze-
bieg drogi krajowej Sekowice - Zielona Gdra to atuty do ewentualnego rozwoju
gospodarczego i przestrzennego gminy.

Strefa oddziatywania miasta i gminy Czerwienisk ogranicza sie do administrowa-
nych terendw. Miasto posiada infrastrukture spoteczng w wielkos$ciach zaspokaja-
jacych jedynie potrzeby mieszkaricow gminy i miasta.

Bezposrednie sgsiedztwo miasta Zielonej Géry wyrdzniajacego sie duzg wielkoscig
w regionie, posiadajgcego duzy i zréznicowany zasieg wptywdow powoduje szcze-
gblng sytuacje, w ktdrej obserwuje sie oddziatywanie na sytuacje spoteczng i go-
spodarczg miasta i gminy Czerwiensk.

Gmina potozona jest w granicach obszardow krajobrazowych:

- Doliny Srodkowej Odry,

- Wysoczyzny Zielonogérskiej.

- Wysoczyzny Lubuskiej,

Warunki przyrodnicze stanowig naturalng bariere dla powigzan zewnetrznych.
Granica administracyjna przebiega posrod komplekséw lesnych za wyjgtkiem
fragmentu gdzie granice stanowi rzeka Odra. Udokumentowane ztoza surowcéw
nie wykraczajg swoimi granicami poza teren gminy. W najblizszym otoczeniu gmi-
ny brak znaczacych obiektéw kulturowych.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- droga krajowa i drogami wojewddzkimi z miejscowosciami Zielona Goéra, Kro
sno Odrzanskie, Sulechow, Skgpe,

- szlakami kolejowymi o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym z Zielong
Gora, Rzepinem, Sulechowem, Krosnem Odrzanskim,

- liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu regionalnym lokalnym w kierunkach
na Gorzéw, Zielong Gére, Zukowice, Mikutowa, Bytnica, Swiebodzin, Krosno
Odrzanskie, Zawada, Przylep, Nowogréd Bobrzanski, Budziechow.

- gazociggiem wysokiego cisnienia o znaczeniu regionalnym.

Urzad Gminy i Miasta wspodtpracuje z partnerskimi miastami o nazwie Rothenburg
w ramach ,,Zwigzku Rothenburgéw". Piec¢ z nich znajduje sie w Niemczech (Wum-
me, Tauber, Salle, Fulda, Neisse), jedno w Szwaijcarii (Luzem). Podczas okresowych
spotkan wymienia sie poglady i doswiadczenia oraz ustala sie zakres i kierunek
dziatan. Ponadto wspodtpracuje z gminami Drebkau, Vetschau, Lubenau, Klatz z
Niemiec gtéwnie w dziedzinach takich jak oswiata, sport, kultura.

Wspodtpraca ma coraz wiekszy wptyw na zycie w gminie i w miescie.

Gmina czynnie uczestniczy w pracach , Euroregionu Sprewa - Nysa - Bobr".



2.2 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z DOTYCHCZASOWEGO PRZEZNACZENIA ZAGOSPODARO-
WANIA | UZBROJENIA TERENOW

Przeznaczenie
terenow

Sie¢ osadnicza

Uktady
przestrzen ne

Przestrzenie
Publiczne

Obszary
Funkcjonalne

Strefy ustugowe

Gmina Czerwiensk zajmuje powierzchnie 19504ha z czego na miasto przypada
936ha. W zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzennym gminy wystepujg réz-
nice pomiedzy obszarem miejskim a obszarem wiejskim. Najwyzszym stopniem
urbanizacji wyrdznia sie miasto Czerwiernisk. Miejscowosci Ptoty, Nietkow, Lesnidw
Wielki, Nietkowice dominujg na terenie wiejskim skalg zabudowy. Na terenie gmi-
ny najwiekszg powierzchnie zajmuja lasy i grunty zadrzewione, zakrzewione 53%
terytorium gminy.

Tereny zabudowane i zurbanizowane to 5,3% obszaru gminy.

Sie¢ osadnicza gminy Czerwiensk sktada sie z miasta Czerwiensk i 13 miejscowosci
soteckich (Beddéw, Brodki, Dobrzecin, Laski Odrzanskie, Lesniow Maty, Lesniow
Wielki, Nietkowice, Nietkdow, Ptoty, Sudot, Sycowice, Wysokie, Zagérze) oraz 3
miejscowosci nie posiadajgce statutu sotectwa (Boryn, Piasnica, Wyszyna). Roz-
mieszczenie miejscowosci i ich wielkos¢ na potudniu od rzeki Odry jest charaktery-
styczna dla terendéw podmiejskich. Dotyczy to szczegdlnie takich miejscowosci jak
Ptoty, Zagdrze, Nietkow.

Po podtnocnej stronie rzeki Odry miejscowosci maj charakter wybitnie wiejski.
Wielkoscig i forma przestrzenng na tym terenie wyrdznia sie miejscowos¢ Nietko-
wice.

Miasto Czerwiensk jest chaotycznie zagospodarowane. Uktad drég kotowych i
kolejowych dzieli miasto na kilka czesci. Osiedla zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej zlokalizowane sg w trzech miejscach w otoczeniu zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, ktéra dominuje w miescie.

W Czerwiensku wyrézni¢ mozna obszar historyczny, centralny miasta z rynkiem,
ratuszem i zwartg zabudowa tworzaca pierzeje wokét rynku.

Zespoty produkcyjno - magazynowe z duzg infrastrukturg kolejowg i wojskowa
rozlokowaty sie w pétnocno - zachodniej czesci miasta.

Na terenach wiejskich zabudowa rozwineta sie w réznych systemach ruralistycz-
nych. Dominujacg formga jest ulicowka. Uktad placowo owalnicowy wystepuje w
Nietkowicach, Bedowie.

Na terenie miasta podstawowym obszarem przestrzeni publicznej jest rynek zago-
spodarowany zielenig, ratuszem, komunikacjg wydzielony pierzejami domow.
Uzupetnienie stanowig park miejski, stadion, drogi publiczne, zalew.

Na wsiach przestrzenie publiczne reprezentowane sg przez zatozenia historycz-
nych parkéw w Nietkowie Nietkowicach i Laskach oraz boiska sportowe.

Dotychczasowy stan uzytkowania terendw, poprzez wyodrebnienie ich podsta-
wowych funkgcji, powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych zatozen osad-
niczych. W przypadku miasta Czerwienisk wokot rynku rozwinety sie ,przedmie-
Scia".

W sieci osadniczej gminy czytelnie wyrdzniajg sie 3 uktady hierarchiczne ustug:

- miasto Czerwiensk,

- wsie Pfoty, Nietkdw, Lesniow Wielki, Nietkowice jako osrodki uzupetniajace,

- pozostate miejscowosci gdzie ustugi stuzg tylko dla ich mieszkaricow.

Ustugi zaréwno publiczne jak i komercyjne w wiekszosci wystepujg w Czerwien-
sku.



Strefa
mieszkalnictwa

Strefy
wytwaorczosci

W miescie nie wyksztatcit sie obszar skoncentrowanej lokalizacji ustug ogélnomiej-
skich. Obiekty tego typu rozlokowane sg wokot rynku, wzdtuz i sgsiedztwie ul. Zie-
lonogérskiej, oraz wzdtuz ulic prowadzacych do dworca kolejowego. Program tego
typu w wielu przypadkach znajduje sie w parterach budynkéw mieszkalnych.
Obiekty na wydzielonych dziatkach petnigce funkcje ustug ogdlnomiejskich np.
Urzad Gminy i Miasta, szkoty, przedszkola, dom kultury i biblioteka, osrodki zdro-
wia, straz pozarna, basen, boisko sportowe zlokalizowane sg w réznych miejscach,
niejednokrotnie w duzym oddaleniu od siebie. Na wsiach program ustugowy roz-
mieszczony jest w wiekszosci przypadkow wzdtuz gtéwnych ciggéw komunikacyj-
nych. Jedynie w przypadkach Lesniowa Wielkiego, czesciowo Nietkowa i Ptot wy-
tworzyty sie osrodki ustugowe w centrum wsi.

Rozwiniete sg ustugi sakralne reprezentowane przez koscioty w Czerwiensku, Pto-
tach, Nietkowie, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, Bedowie.

Miejscem najwiekszej koncentracji zabudowy mieszkaniowej jest miasto Czer-
wiensk. Na terenie miasta, wyraznie wyodrebniajg sie obszary nowej zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej w rejonie ulic Zielonogdrska, Boczna i Akacjowa
oraz jednorodzinnej w rejonie ulic tezycka, Spokojna, Graniczna. Rozmieszczenie
typéw zabudowy jest SciSle powigzane z historycznym nawarstwieniem tkanki
miejskiej. Nowe osiedla cechuje zunifikowana, nieestetyczna architektura, braki w
programie ustug towarzyszacych i zieleni osiedlowej. W miescie wystepuje zabu-
dowa mieszkaniowa o wysokosci 1-3 kondygnacji czesto zwiennczona wysokimi da-
chami dwuspadowymi. Siedliska zabudowy niskiej czesto posiadajg zaplecze go-
spodarcze. Obiekty reprezentacyjne charakteryzujg sie wiekszg skala, estetyczniej-
szg architektura, sgsiadujg z budynkami parterowymi. Na terenach wiejskich do-
minuje zdecydowanie zabudowa jednorodzinna, ktéra w przesztosci miata charak-
ter budownictwa zagrodowego. Dominujg siedliska z obejsciami gospodarczymi i
ogrédkami, domami mieszkalnymi o wysokosci jednej kondygnacji zwieficzonymi
dachami wysokimi. W miejscowosciach Nietkowice, Dobrzecin, wybudowano ze-
spoty budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, a w miejscowosciach Nietkdw i
Ptoty zespoty budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych, ktére swojg architekturg
odbiegajg od otaczajgcej zabudowy i psujg estetyke tych wsi.

Przewazajaca ilos¢ zaktadéw produkcyjnych, magazynéw, sktadéw znajduje sie

na terenie miasta. Ulokowane sg gtdwnie w rejonie toréw kolejowych w pétnocnej
czesci. Obiekty i urzadzenia, cho¢ czesciowo znajdujg sie w bliskim sgsiedztwie za-
budowy mieszkaniowej nie stanowig zasadniczo zrédta ucigzliwosci dla mieszkan-
cow. Na terenie gminy w przesztosci w wielu miejscowosciach Nietkowice, Laski,
Lesniéw Wielki, Sycowice, Boryn, Dobrzecin, Piasnica, Wyszyna, Czerwiensk, ist-
niaty Paistwowe Gospodarstwa Rolne, Spdtdzielnie Produkcyjne, ktére stanowity
gtéwne miejsca produkcji rolnej i zwierzece;.

Aktualnie nastgpita zmiana ich wiascicieli. Zespoty produkcyjne zajmujg duze ob-
szary, ich zainwestowanie jest w wiekszosci w ztym stanie technicznym lub zostaty
rozebrane. Czesto obok zabudowy posiadajgcej wartosSci historyczne (folwarki),
zlokalizowane sg nowe obiekty. Celowe jest przywrdcenie dziatalnosci produkcyj-
nej z racji ich lokalizacji na terenach gdzie mozna prowadzi¢ intensywng gospo-
darke rolng. W strukturze przestrzennej gminy duzg powierzchnie zajmuje kopal-
nia piaskéw i zwirow w Nietkowie.

Strefy rekreacyjne Tereny zieleni urzagdzonej w miescie zajmujg niewielkg powierzchnie. Sg swobod-

nie zlokalizowane i nie majg powigzan w formie ciggéw ekologicznych. Do nich
mozna zaliczy¢ drzewostan w rynku, cmentarz, park przy ul. tezyckiej. Duzg po-
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wierzchnie zajmujg ogrody dziatkowe zlokalizowane w pdtnocnej czesci miasta.
Tereny sportowe rozmieszczone s3 w dwdéch oddalonych od siebie miejscach. W
granicach administracyjnych miasta wystepuje bardzo duzy udziat procentowy zie-
leni nieurzadzonej tj. lasy. Na terenie gminy zieled urzagdzong reprezentujg parki
podworskie w Nietkowie, Laskach, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, jako pozo-
statosci po dawnych zatozeniach patacowych utrzymane w wiekszosci w ztym sta-
nie uzytkowym i estetycznym. Dobre warunki rekreacyjne stwarza duzy udziat
procentowy powierzchni zieleni nie urzagdzonej w postaci lasow, tak i pastwisk.

Strefy ustug Najwazniejsze dla funkcjonowania miasta obiekty komunalne tj. oczyszczalnia

Komunalnych Sciekdw, ujecia wody znajdujg sie poza zespotami zabudowy mieszkaniowe;j i nie
stanowig ucigzliwosci dla mieszkancow, jak rdwniez nie ograniczajg mozliwosci
rozwoju.

Na terenie gminy ujecia wody o znaczeniu lokalnym cho¢ znajdujg sie w poblizu
zabudowy nie sg zagrozone ich sgsiedztwem. Docelowo likwidacji muszg ulec
studnie potozone w dolinie rzeki Odry. Dawne wiejskie wysypiska Smieci zlokali-
zowane sg poza terenami zainwestowanymi, nie spetniajg warunkéw stawianych
tego typom obiektom. Nie sg w uzytkowaniu, trwa ich rekultywacja.

2.3 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE ZE STENU tADU PRZESTRZENNEGO | WYMOGOW JEGO
OCHRONY

Struktura Szkielet funkcjonalno - przestrzenny gminy stanowi rzeka Odra wraz z obnizeniem
funkcjonalno terenowym wzdtuz jej brzegdw tworzac cigg ekologiczny oraz kompleksy lesne na
przestrzenna poétnoc i potudnie od tego ciggu, ktére dominujg powierzchniowo w strukturze
przestrzenne;.
Zespoty osadnicze zlokalizowane sg na obrzezach laséw lub na duzych polanach
lesnych. Ich sposdb zabudowy jest $cisle powigzany z uktadem ponad lokalnej ko-
munikacji kotowe].
Na terenach na styku z miastem Zielona Gdra pojawito sie zjawisko lokalizacji in-
tensywnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowo -
produkcyjne;j.
W miescie mozna wyrdznié réznorodne strefy:
- strefa centrum w okolicy rynku jako koncentracje funkcji centrotwdrczych o
charakterze srodmiejskim,
- wzdtuz ul. Zielonogérskiej czytelna jest przestrzen gdzie wzajemnie sie przeni-
kaja funkcje ustugowe i mieszkaniowe,
- w czesci miast na pétnoc od toréw kolejowych dominujg funkcje wytwércza ale
przemieszana z mieszkaniowa,
- na peryferiach miasta dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
W strukturze przestrzennej miasta zielen nie tworzy zadnego systemu wptywaja-
cego na zagospodarowanie terenu.

Elementy Na odbidr wizualny zagospodarowania przestrzennego gminy majg wptyw naste-
fizjonomi pujace elementy:
gminy - panoramy, ciagi i punkty widokowe,

- wloty do jednostek osadniczych,

- gtédwne ciggi wewnatrz jednostek osadniczych,

- obiekty dysharmonizujace krajobraz,

- wysokos$¢ zabudowy,

- bariery funkcjonalno - przestrzenne.



Na terenie gminy panoramy wiekszosci miejscowosci mozna oglagda¢ od strony
rzeki Odry lub od strony terenéw otwartych. Nie sg to ciagi lub punkty widokowe
czystego odbioru tych panoram. Na etapie redagowania ustalen planéw miejsco-
wych wskazane jest przeprowadzenie w tym zakresie stosownych analiz.

W miescie i wsiach nalezy zachowa¢ punkty i ciggi widokowe historycznych pano-
ram lokalnych wnetrz urbanistycznych. W przypadku tzw. nowej zabudowy wy-
raznie brakuje elementéw przestrzennych zwigzanych z kompozycjg takiej zabu-
dowy.

Na odbiér wizualny danej miejscowosci duzy wptywy majg wloty gtdwnych drég
wjazdowych. Na terenach wiejskich ich mikrownetrza sg uksztattowane na zasa-
dzie tadu przestrzennego i o zdefiniowanej strukturze przestrzennej. Wloty do
wszystkich miejscowosci sg uporzgdkowane poprzez zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinnej wzdtuz tych drég. Takie same wrazenia odnosi sie w przypadku
tras wlotowych do miasta.

Makrownetrza od strony rzeki Odry sg stabo wyksztatcone i nie zapewniajg wido-
kow w gtab jednostek osadniczych a ich struktury przestrzenne nie sg powigzane z
rzeka.

Wiloty kolejowe a zwtaszcza stan terendw w najblizszym otoczeniu toréw w mie-
Scie nie stanowig dobrego przyktadu porzadku przestrzennego. Na terenach wiej-
skich kolej omija tereny osadnicze. Wyjatkiem sg miejscowosci Nietkdw i Laski.

Na terenach wiejskich trudno wyrdzni¢ gtéwne ciggi komunikacyjne obudowane
programem ustugowym. Wyznaczajg je pojedyncze obiekty czesto wzdtuz gtéw-
nych drog kotowych. Préby utworzenia ,,centrum” wystepujg w Le$niowie Wiel-
kim, Ptotach, Nietkowie, Nietkowicach. W strukturze przestrzennej miasta wyod-
rebnia sie gtéwny cigg handlowo - ustugowy, dworzec kolejowy, rynek, ul. Zielo-
nogorska. Oferta programowa jest zréznicowana. Duzg barierg jest intensywny
ruch kotowy wzdtuz tego ciggu.

W sylwetach wsi i miast nie wystepuja elementy, ktére dysharmonizujg krajobraz i
negatywnie wpfywaja na postrzeganie miejscowosci. Takie elementy jak napo-
wietrzne linie elektroenergetyczne, maszty telefonii komaorkowej, kominy nie majg
wiekszego wptywu na ocene krajobrazu. Charakterystyczne jest, ze obszary ota-
czajgce dominujgce na nich wieze koscielne w poszczegdlnych wsiach i miastach
cechuja sie duzymi walorami przestrzennymi. Lokalnie dekompozycje przestrzen-
ng wprowadzajg zatozenia folwarczne, ktére sg w ruinie lub w formie pozostatosci
po dawnej zabudowie. Obiekty, ktére swojg architekturg odbiegajg od otaczajacej
zabudowy w szczegdlnosci historycznej wystepujg w matych zespotach lub poje-
dynczo i nie majg zasadniczego wpltywu na wrazenie fadu przestrzennego miej-
scowosci.

Cecha zabudowy na terenach wiejskich jest ich mata wysokosé¢ 1-2 kondygnacji
zwienczone s3 w wiekszosci przypadkéw dachami stromymi. Intensywnos¢ zabu-
dowy na tych terenach jest bardzo zréznicowana.

W Czerwienisku dominujg struktury rozdrobnionych i przemieszanych réznorod-
nych form zabudowy. Wyrdzniajg sie dzieki swojej koncentracji i wysokosci zabu-
dowy tereny osiedli zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny skoncen-
trowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W pierwszym przypadku s3 to
budynki 5 kondygnacyjne z ptaskimi dachami, w drugim 1-2 kondygnacyjne zwien-
czone sg w wiekszosci przypadkéw dachami stromymi. Charakterystyczna jest
rowniez zabudowa produkcyjno - magazynowa, kolejowa i wojskowa, gdzie domi-
nuja duze powierzchnie poszczegdlnych obiektéw. Zwiekszona intensywnos¢ za-
budowy ma miejsce w centrum Czerwienska.

Na terenie gminy najistotniejszg barierg funkcjonalng przestrzenng jest rzeka Od-
ra, a doktadnie brak potgczenia drdg kotowych przy pomocy mostéow. W przypad-
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ku miasta takg bariere stanowig tory kolejowe, ktére dzielg miasto na dwa obsza-
ry. W miejscowosciach przez ktére przebiegajg drogi kotowe o znaczeniu krajo-
wym i wojewddzkim stanowig one pewng bariere w funkcjonowaniu i uzytkowa-
niu terendw je otaczajacych.

Bardzo specyficzng bariere przestrzenng i funkcjonalng sg rowniez rozlegte tereny
leSne pomimo znaczenia przyrodniczego i rekreacyjnego, bowiem ograniczajq i
utrudniajg wzajemne powigzania w dostepie do ustug.

2.4 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia

Rzezba terenu

Budowa
geologiczna

Na obszarze gminy mozna wyrdznic¢ nastepujgce formy morfologiczne:

- Wysoczyzna Lubuska,

- Pradolina Warszawsko - Berlinska,

- Pagorki Zielonogorskie.

Wysoczyzna Lubuska to teren na pétnoc od wsi Sycowice i sg to piaszczyste obsza-
ry (zalesione) sandru Otobok powstate w fazie poznanskiej zlodowacenia pétnoc-
nopolskiego. Czes¢ srodkowa gminy potozona jest w Pradolinie Warszawsko Ber-
linskiej. Obejmuje obszar od wsi Sycowice do wsi Laski, Nietkdéw, Wysokie i miasta
Czerwiensk. Terasy wyzsze pradoliny zbudowane sg z piaskdw i zwiréw rzecznych
oraz piaskéw eolicznych - wydmowych. W dolinach rzecznych i zagtebieniach po-
wstaty torfy.

Terasa dolna pradoliny zbudowana jest z ilastych mad i namutéw rzecznych. Potu-
dniowa czes$¢ gminy tj. okolice Lesniowa Wielkiego, Sudotu, Ptot, Zagdrza zbudo-
wana jest z piaszczystych pagorkow kemowych o migzszosci od kilku do 50 m. Po-
nizej zalegaja gliny morenowe, ity zastoiskowe, oraz ity i mutki trzeciorzedowe sil-
nie zaburzone.

Uksztattowanie powierzchni gminy jest mocno zréznicowane. Jej srodkowa czescig
stanowi rozlegta réwnina rzeki Odry ograniczona od pétnocy i potudnia wyraznymi
krawedziami i sktonami wysoczyzn. Na tym fragmencie w rzezbie terenu wyraznie
zaznaczajg swaj udziat waty przeciwpowodziowe. Pétnocna cze$¢ gminy to, rozle-
gta réwnina sandrowa wyniesiona okoto 20,0 m nad doline rzeki Odry. Potudniowa
cze$¢ gminy posiada zréznicowang rzezbe terenu. Jest to teren pagérkowaty o roz-
legtych stokach i wierzchotkach, tagodnie pofatdowany. Miejscami deniwelacje
dochodzg do 15 m a spadki posiadajg nachylenie nawet do 10%. Wystepujg liczne
formy wkleste z zagtebieniami bezodptywowymi. Najnizej potozony obszar znajdu-
je sie na rzednej 43,6 mnpm, najwyzisze wyniesienie wystepuje w czesci potu-
dniowo - zachodniej gminy i wynosi 112,4 mnpm. Jedynie w poblizu miejscowosci
Nietkdéw w wyniku eksploatacji zt6z kruszywa systemem odkrywkowym powstaty
duze zmiany w hipsometrii terenu.

Gmina potozona jest w rejonie zbudowanym z osaddw triasy. Nad nimi zalega
warstwa 200 + 300 m osaddw trzeciorzedu i czwartorzedu. Trzeciorzed reprezen-
towany jest przez osady oligocenskie miocenskie i pliocenskie. Migzszos¢ osaddw
trzeciorzedowych waha sie od 160 do 300 m. Sg to przewaznie piaski drobne i py-
laste oraz osady mutkowe.

W okolicach Czerwienska i Nietkowa osady trzeciorzedowe zostaty zaburzone
glacytektonicznie i miejscami wysoko wyniesione nawet do 50 mppt. W sgsiedz-
twie wsi Nietkéw, Sycowice i Lesniow Wielki, Lesniéw Maty wystepujg miejsca lo-
kalizacji zt6z piaskdw i pospotek. Eksploatowane jest ztoze kruszywa naturalnego
»Nietkow". Migzszos¢ ztoza waha sie od 2,5 m do 30,0 m. Kopalni towarzyszg gliny
i ity wystepujgce ponizej serii zwirowej.
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Gleby

Wody
powierzchniowe

Uzytkowanie gruntéw przedstawia sie nastepujaco:

- uzytki rolne 7039 ha w tym: faki 1994 ha, pastwiska 661 ha, grunty orne 4364
ha,

- grunty pod lasami 9984 ha,

- grunty pod wodami 654 ha,

- grunty zainwestowane 1116 ha,

- grunty inne 378 ha.

Charakterystyczny jest duzy udziat gruntéw pod lasami 51,0%, uzytki rolne zajmuja

35,92%.

Bonitacja gleb uzytkdw rolnych wedtug klas przedstawia sie nastepujgco:

- gleby objete ochrong w klasach Il - Il stanowig 53%,

- gleby pozostate tj. klasy V stanowig 22%, klasy VI i VIl stanowig 25%.

Gleby wyzszych klas tj. IV wystepujg gtéwnie w dolinie Odry. Gleby nizszych klas tj.

V-VI wystepuje gtéwnie w rejonie wsi Bedéw, Nietkowice, Brodki oraz na mniej-

szych kompleksach we wsiach Lesnidw Wielki, Lesniow Maty, Sudot, Zagérze, Pto-

ty.

Gtéwnymi typami gleb, ktdre wystepujg na terenach gminy sa:

- mady na obszarze doliny rzeki Odry, ktére zajmujg okoto 60% terenéw rolnych
i uzytkow zielonych, stanowigce kompleksy pszenne dobre i bardzo dobre, zyt-
nie dobre,

- muty torfowe wytworzone z torfu niskiego wystepujgce w rejonie ciekéw wod-
nych i rzeki Odry,

- murszowe mineralne wystepujace na niewielkich obszarach w rejonie wsi Sy-
cowice, Brédki, Nietkowice, Ptoty, Le$niow Wielki, Sudof, Lesnidéw Maty,

- bielice wytworzone z piaskéw luznych stabo gliniastych i gliniastych (piaski i
gliny), wystepujace na terenie miasta a szczegélnie w Bedowie, Nietkowicach,
Brodkach.

Obserwuje sie stopniowgq degradacje gleb. Cze$¢ pdl uprawowych lezy od kilku lat

odtogiem, porastajg chwastami, spada ich urodzajnos¢. Wiele fak nie jest koszo-

nych, stosunki wodne ulegajg pogorszeniu, zanika retencja wody. Sady sg opusz-
czone, zaniedbane i nie majg zadnego znaczenia produkcyjnego. Erozja gleb wy-
stepuje na skarpach po wyrobiskowych piaskéw i zwirdw oraz na zboczach stokow

o spadkach powyzej 10% (krawedzie wysoczyzn). Nie obserwuje sie zjawiska

zmniejszania areatow uzytkow rolnych z tytutu ich zajecia pod nowe inwestycje,

wyjatkiem sg miejscowosci Ptoty, Zagérze, Lesniow Wielki, Sudot.

Caty obszar gminy potozony jest w dorzeczu rzeki Odry, ktdra przeptywa réwnolez-
nikowo przez srodek gminy. Lewostronng doline Odry odwadnia kanat Zimny Po-
tok do ktérego doptywa z wysoczyzny potok tgcza /Ztoty Potok/, oraz liczne cieki
w postaci rowdw przecinajacych doline. Z prawej strony Odry dominuja rzeki Gry-
2yniski Potok i Otobok. Sredni przeptyw wody w rzece Odra wynosi 216 m3/s, w
kanale Zimny Potok 0,69 m3/s, w rzece Gryzynski Potok 0,61 m3/s. Rzeka Odra
posiada uregulowane koryto i jest ono dobrze utrzymane. Przeptyw wielkiej ilosci
wody i sptyw lodu jest utrudniony przez krzewy i drzewa porastajgce miedzywale.
Waty wymagajg modernizacji. Urzadzenia techniczne tj. przepusty watowe i pom-
pownie w Brédkach znajdujg sie w dobrym stanie. W Bedowie przepust wymaga
przebudowy. Podobnie wyglada sprawa stanu technicznego mostéw kolejowych w
Nietkowicach i Pomorsku. Na rzece Odrze wystepujg dwa okresy standw wysokich
(letni zwigzany z dtugotrwatymi opadami deszczu i wiosenny zwigzany z roztopami
$niegdw w zalewach gdrskich). Wody stanow wysokich mieszczg sie na ogét w ob-
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Wody podziemne

Melioracja

Warunki
klimatyczne

rebie watéw przeciwpowodziowych. Miaty jednak miejsce, kiedy rozlaty sie na ob-
szary poza watami, zalewajgc znaczne obszary doliny.

Przy rzednej absolutnej 49,34mnpm gdyby nie obwatowania przeciwpowodziowe
zostataby zalana catfa dolina Odry. Ekstremalne wodostany Odry odnotowane na
stacji wodowskazowej w Nietkowicach wynosza:

- absolutne maksimum 700 cm w 1854 r.,

- absolutne minimum 100 cm w 1947 r.,

- alarmowy 400 cm,

Jakosé¢ wody w Odrze pod wzgledem fizyczno - chemicznym i bakteriologicznym
nie odpowiada normom. Na terenie gminy znajdujg sie 24 zbiorniki wodne w tym
7 jezior, 14 stawdw rybnych oraz 3 inne zbiorniki. Najwiekszym jeziorem jest Jat-
nik o powierzchni 12,0 ha i maksymalnej gtebokosci 12,7 m.

Inne jeziorka to Ksiezno o powierzchni 6,0 ha i maksymalnej gtebokosci 4,5 m, Ba-
gienko o powierzchni 2,2 ha, maksymalnej gtebokosci 1,3 m.

Na obszarze gminy mozna wyrdzni¢ dwa regiony hydrogeologiczne tj. Pradolina
Warszawsko - Berlinska i Pagorki Zielonogérskie. W pradolinie wystepuje tylko
jedna warstwa wodonos$na o migzszosci 10-50m. Chemizm wéd tej warstwy po-
prawia sie w miare zblizania sie do wysoczyzny. W okolicach wsi Sycowice udoku-
mentowane sg duze zasoby dobrej wody podziemnej. Zalegajg one rynne rzeki
Gryzynski Potok a ich zasoby ocenia sie na 100 tys. m3. Na duzym obszarze gminy
w jej czesci potudniowo wschodniej obejmujgcej tereny wokdt miasta Czerwiensk,
wsi Zagdrze, Ptoty, Wysokie oraz w poblizu wsi Nietkéw, Nietkowice, Brédki znaj-
duje sie zbiornik wéd podziemnych o zasobach ocenianych na 30 tys. m3. Oba
zbiorniki zostaty zaliczone do obszaréw o Najwyzszej Ochronie Wod (ONO). Na
krawedzi wysoczyzny i pradoliny wystepujg liczne Zrédta w okolicach wsi Laski,
Nietkdw, Wysokie i miasta Czerwiensk. Na terenie gminnym mozna wydzieli¢ te-
reny z wodg na gtebokosci:

- do 1,0 m na obszarze miedzywala Odry, dna dolin ciekéw,

- 1,0+3,0 m na obszarze pozadolinnym.

Wielko$¢ wahan tych wdd podpowierzchniowych wynosi od 0,5m do 1,5m.

Gmina zostata zmeliorowana w latach 1964 -1972 r. na po wierzchni 2752ha.
Zdrenowano we wsiach; Lesnidéw Wielki 118 ha, Lesniow Maty 160ha, Ptoty i Zagé-
rze 89 ha Zaspokojone zostaty potrzeby w tym zakresie. Pozostaje utrzymywac w
dobrym stanie istniejgce rowy i urzadzenia.

Gmina potozona jest w trzech krainach klimatycznych:

- na potnocy Pojezierze Lubuskie,

- w $rodkowej Pas Pradolin Potudniowych,

- na potudniu Wat Zielonogérski.

Srednie elementy klimatyczne tych krain sg zblizone i ksztattujg sie nastepujaco:

- $rednia temperatura roczna okofo 8,1 °C,

- dtugosc okresu wegetacji okoto 225 dni,

- roczna suma opadow okoto 370 mm.

Klimat charakteryzuje sie matymi rocznymi amplitudami temperatury powietrza,
wiosna jest wczesna, lato diugie, zima fagodna i krétka z mato trwatg pokrywa
$niezng. W klimacie lokalnym widoczne jest zréznicowanie w stosunkach termicz-
no - wilgotnosciowych pomiedzy doling Odry a terenami wysoczyznowymi. W do-
linie rzeki Odry czesto tworzg sie mgty, zastoiny wychtodzonego powietrza, wy-
stepujg mrozowiska. Tereny pozadolinne majg znacznie lepszy klimat lokalny.
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Szata roslinna

Fauna

Lasy potozone sg w Krainie Wielkopolsko - Pomorskiej mezoregionu Ziemi Lubu-
skiej. Stanowig ona dwa kompleksy lesne przeciete w potowie doling rzeki Odry.
Pétnocny stanowi fragment Puszczy Rzepinskiej, potudniowy stanowi fragment
Puszczy Gubinskiej. W obnizeniu rzeki Odry laséw jest niewiele i sg to niewielkie
zespoty. Stanowig one najciekawsze pod wzgledem przyrodniczym enklawy z za-
chowaniem roslinnosci w stanie zblizony do naturalnego. Siedliska laséw uksztat-
towaty sie pod wptywem ostatniego zlodowacenia. Dominujg siedliska borowe
zajmujgce az 89% terendw lesnych. W ramach tego typu laséw dominuje siedlisko
Boru swiezego 69%, Pozostate to Bor suchy 7%, Bér mieszany swiezy 12%. Symbo-
licznie reprezentowane jest siedlisko Boru bagiennego w obrebie wsi Nietkowice.
Siedliska bogatsze zajmujg tgcznie 11% powierzchni laséw, z czego najwiecej znaj-
duje sie w typie Lasu wilgotnego, oraz w typie Olesu. Najzasobniejsze siedliska la-
su tegowego zajmujg 1% powierzchni i sg usytuowane na terenach zalewowych
rzeki Odry w obrebie wsi Nietkdéw. W sktadzie gatunkowym laséw dominuje sosna
pospolita zajmujgca 90% powierzchni. Ponadto wystepuje dab i brzoza. Znikomy
jest udziat buka. Na terenach zalewowych w sgsiedztwie Nietkowa pod koniec XIX
w. zatozono szkoétke doswiadczalng drzew obcego pochodzenia na powierzchni
1,85 ha gdzie rosnie okoto 150 gatunkéw i odmian drzew. Gtéwnym zatozeniem
byta kolekcja drzew iglastych. Ponadto posadzono kolekcje bukéw, debdéw, klo-
now, lip, grabéw i jesiondw. Powierzchnia arboretum wynosi 12,72 ha. Pierwotny
charakter zatozenia zostat bardzo znieksztatcony, przez silnie zarastajgce gatunki
drzew i krzewdw roslinnych. Przecietny wiek drzewostanu w gminie okresla sie na
okoto 40 lat a wiec sg to lasy mtode czasowo chronione. Najwiekszg powierzchnie
zajmujg lasy najmtodsze. Najstarsze drzewostany zachowaty sie na trudno dostep-
nych skarpach Odry, oraz na terenach zalewowych. Ciekawe pod wzgledem sktadu
gatunkowego sg parki podworskie. Park w Laskach posiada powierzchnie 9,5 ha,
wystepujag deby szyputkowe o duzych obwodach pni (od 264 cm do 592 cm), buk
pospolity (252 - 325 cm), klon srebrzysty, sosna czarna, grab pospolity, cyprysnik
btotny. Park w Nietkowie posiada takze obce gatunki jak sosna syberyjska, buki
zwisajace, platany, cisy. Jego powierzchnia wynosi 2,48 ha. Park w Nietkowicach
jest mocno zniszczony i wytrzebiony, jego powierzchnia wynosi okoto 1,2 ha.
Na terenie gminy wystepuje szereg gatunkow chronionych szaty roslinnej typo-
wych dla boréw i laséw. Dominuje drzewostan w przedziale wieku pomiedzy 40 a
100 lat. Zajmuje on okoto 65% powierzchni gminy. Zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami przeznaczony on jest do adaptacji. Drzewostan w wieku powyzej 100
lat tj. w wieku rebnosci stanowi okoto 15% powierzchni gminy. Wystepuje w po-
staci niewielkich obszaréw rozmieszczonych swobodnie po terenie gminy. Podob-
nie sytuacja ksztattuje sie w przypadku drzewostanu czasowo chronionego w wie-
ku do 40 lat. Duze potacie terenéw lesnych objete sg ochrong. S3 to:
- lasy wodochronne,
- lasy glebochronne,
- lasy na statych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych,
- lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajgcych ochronie gatunkowej,
- lasy potozone w odlegtosci 10 km od granic administracyjnych miasta Zielona
Gora.
Ponadto ochrong objetych jest 18 uzytkéw zielonych i 10 pomnikéw przyrody
znajdujacych sie w rejonie wsi Nietkowice, Nietkdwx3, Sudotx2, Bedéw, Sycowice,
Laski 2x.

Swiat zwierzat na terenie gminy jest bogaty w gatunki szczegélnie w grupie bez-
kregowcow i ptakow. Ssaki reprezentowane sg miedzy innymi przez gatunki chro-
nione tj. jeze, krety, ryjowki, gacki, tasice. Ptaki reprezentowane sg przez 124 ga-
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Warunki
budowlane

tunki, posrdd, ktorych wyrdzniajg sie: bociany biate, gesi, perkozy, cyraneczki, ge-
goty, bieliki, kruki, wilgi, stowiki. Ptazy i gady sg gatunkami czestymi wszystkich
wod i sg to ropuchy, grzebiuszki, zétwie, zaskronce jaszczurki, zmije. Owady wy-
stepuje gtéwnie w rejonie wdd powierzchniowych.

Na terenie gminy mozna wyodrebnié cztery obszary zréznicowanych warunkéw
budowlanych:

- korzystne bez ograniczen,

- korzystne z ograniczeniami,

- mato korzystne,

- niekorzystne.

Warunki korzystne bez ograniczen cechuje sie wystepowaniem piaskéw i zwirow
srednio ziarnistych zageszczonych o migzszosci 12+16 m, wodg gruntowa na gte-
bokosci wiekszej niz 3,0 mppt, dobrym klimatem. Takie warunki wystepujg w for-
mie kompleksdw w rejonie wsi Lesniow Wielki, Sudot, Bedéw, Nietkdw, Ptoty i
miasta Czerwiensk. Warunki korzystne z ograniczeniami zbudowane sg gtdwnie z
piaskdow i zwirdw z przewarstwieniami glin piaszczystych, woda gruntowg na gte-
bokosci 2,0 + 3,0 mppt. Takie warunki wystepujg gtéwnie w dolinie Odry oraz w
rejonie wsi Sycowice, Nietkowice, Brodki, Laski, Lesniow Wielki, Wysokie, Ptoty.
Warunki mato korzystne to wynik podtoza w postaci glin piaszczystych i pylastych
ze sktonnosciami do uplastycznienia, oraz piaskow gliniastych w stanie zwartym o
migzszosci od 2,0 m do kilku metréw z woda gruntowg wystepujg na gtebokosci
1,0+2,0 mppt. W gminie sg to niewielkie obszary wystepujace w obrebie wsi Ploty,
Nietkdw i miasta Czerwiensk.

Niekorzystne warunki budowlane to wynik wystepowania wody do 1,0 m mppt.
podtoza piaskowego zwirowego oraz gliniastego i pytowego, namutowego o migz-
szosci 1,0+3,0 m z mozliwoscig uplastycznienia sie i zmiany scisliwosci podscielone
piaskami rzecznymi. Warunki klimatyczne sg niekorzystne dla zamieszkania. Takie
obszary wystepuja gtdwnie wzdtuz rzeki Odry, ciekdw i strumieni.

2.5 UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACIA

Zaopatrzenie
w wode

Wszystkie miejscowosci na terenie gminy posiadajg sieci wodociggowe, ktdre ob-

stugujg 99% mieszkancow.

Zrédtem wody dla tych systeméw s3 ujecia wody podziemnej znajdujace sie w

Czerwiensku, Nietkowie, Sudole i Ptotach.

W miescie Czerwiensk sg trzy ujecia komunalne przy ul. Sktadowej, Zielonogdr-

skiej, pl. Wolnosci.

Ujecie przy ul. Sktadowej stanowig dwie studnie wiercone o wydajnosci 74,0m3/h.

Ujecie przy ul. Zielonogdrskiej stanowi 1 studnia o wydajnosci 38m3/h. Ujecie przy

pl. Wolnosci stanowi 1 studnia o wydajnosci 48m3/h.

Na terenie gminy ujecia wody znajdujg sie w:

- Nietkéw dwie studnie wiercone o facznej wydajnosci 70m3/h zaspokajajgce po-
trzeby mieszkancéw Nietkowa i Lasek,

- Nietkowice jedna studnia wiercona o wydajnosci 38m3/h zaspokajajaca po-
trzeby miejscowosci Nietkowice, Bedéw, Brédki i Sycowice

- Sudot dwie studnie wiercone o tgcznej wydajnosci 36m3/h zaspokajajgca po-
trzeby miejscowosci Sudot, Lesnidw Wielki, Lesniow Maty,

- Ptoty dwie studnie gtebinowe o facznej wydajnosci 36m3/h zaspokajajaca po-
trzeby miejscowosci Ploty i Zagérze.
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Gospodarka
Sciekowa

Cieptownictwo

Na terenie miasta Czerwiensk jest 5 wyrdzniajgcych sie uje¢ wod podziemnych na-
lezgce do CPN Ekoserwis przy ul. Naftowej, na terenie bytego PGR, na terenie ko-
lejowym i dwa na ogrodach dziatkowych.

Ujecie kolejowe posiada dwie studnie wiercone o tagcznej wydajnosci 60m3/h. Uje-
cie bytego PGR posiada réwniez dwie studnie o wydajnosci 55,5m3/h

Miasto Czerwiensk posiada trzy systemy zaopatrzenia w wode:

- wodocigg komunalny

- wodociag kolejowy

- wodociag bytego PGR

Na terenie gminy Czerwiensk jest 51 uje¢ wdd podziemnych. Ich eksploatacja jest
niewielka i stuzy celom lokalnym.

Ujmowana za pomocg studni wierconych woda jest uzdatniana w 4 stacjach zloka-
lizowanych w Czerwiensku, Sudole, Nietkowie i Nietkowicach.

Sieci kanalizacyjne wystepujg we wszystkich jednostkach osadniczych na potudniu
od rzeki Odry. Nie sg skanalizowane miejscowosci po pétnocnej stronie Odry: Be-
dow, Nietkowice, Brodki, Sycowice. W 100% skanalizowanych jest 5 miejscowosci
Czerwiensk, Dobrzecin, Wysokie, Lesniow Maty, Zagorze.

W granicach 80-85% skanalizowane jest 4 miejscowosci Lesnidw Wielki, Ptoty,
Sudot, Boryn, Laski. W 65% skanalizowany jest Nietkéw.

Na obszarze gminy sg 3 oczyszczalnie sciekdw tj. w Czerwiensku, Wysokie i Dob-
rzecinie. W miescie jest biologiczna oczyszczalnia Sciekdw o przepustowosci
~1100m3/d. Dwie pozostate to oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne w Dobrze-
cinie o przepustowosci 15m3/d, w Wysokim 14m3/d.

W gminie funkcjonuje 19 przydomowych oczyszczalni $ciekdw. Ze zbiornikéw bez-
odptywowych scieki wywozone sg do oczyszczalni w Zielonej Gérze (tezyca) i w
Sulechowie. W Czerwiensku funkcjonuje zlewnia $ciekéw w miejscu dawnej lokal-
nej oczyszczalni $ciekdw (ul. Akacjowa).

W miescie funkcjonuje mieszany rodzaj kanalizacji ogdlnosptawnej sanitarna i
deszczowa.

Na terenie gminy funkcjonujg nastepujgce systemy kanalizacji sanitarne;j:

a. Lesniow Maty - Lesnidow wielki - Sudot - Ptoty - Czerwiensk,

Ptoty - Zagdrze,

Laski - Nietkow - jednostka wojskowa - Czerwiensk

Dobrzecin

Wysokie

oo T

Na terenie gminy nie istnieje centralny system cieptowniczy.

Gospodarka miasta Czerwiensk oparta jest w wiekszosci na lokalnych indywidual-
nych kottowniach. Na terenie miasta znajduje sie szereg zrodet ciepta dla potrzeb
mieszkalnictwa, obiektéw uzytecznosci publicznej i zaktadow przemystowych. Jako
paliwo wykorzystuje sie tradycyjne materiaty opatowe oraz gaz. Kottownie nie
tworzg zintegrowanego systemu cieptowniczego. Kottownia po wschodniej stro-
nie ul. Zielonogérskiej jest w trakcie likwidacji. Kottownia po zachodniej stronie
ulicy Zielonogérskiej podlega Wojskowej Agencji Mieszkaniowej. W pozostatych
miejscowosciach gminy, obiekty produkcyjne, ustugowe posiadajg lokalne ko-
ttownie. Budynki mieszkalne posiadajg indywidualne Zrdédta ciepta. Jedyny cen-
tralny system cieptowniczy ma miejsce na terenie wojskowym w Czerwiernisku. Na
terenie gminy pojawity sie mate odnawialne Zrédta w postaci kottowni na biomas
nalezgcych do Nadlesnictwa Zielona Géra i Sulechéw (6 kottowni, w szkole pod-
stawowej w Czerwiensku zainstalowano instalacje solarng).
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Zaopatrzenie
w gaz

Gospodarka

odpadami

Cmentarze

Elektroenergetyka

Na terenie gminy funkcjonuje system zaopatrzenia odbiorcéw w gaz ziemny wyso-
kometanowy eksploatowany przez EWE energia sp. z 0.0. z Miedzyrzecza.

Przez gmine przebiega gazociag wysokiego cisnienia przebiegajacy w poblizu miej-
scowosci Lesnidw Maty, Lesniow Wielki, Sudot gdzie rozgatezia sie kierunku Nie-
tkowa, Czerwienska, Wysokiego oraz w kierunku Radomia w gminie Swidnica.
Dystrybucja gazu odbywa sie gazociggami $redniego cisnienia DN 32-225mm.
Doprowadzony jest do nastepujgcych miejscowosci: Czerwiensk, Sudot, Nietkdéw,
Laski Odrzanskie, Ptoty, Le$nidw Wielki, Lesnidéw Maty, Zagdrze Wysokie, Dobrze-
cin, Boryn. Korzysta z niego ~35% mieszkaricow gminy.

W Czerwiensku znajduje sie stacja redukcyjno-pomiarowa | i Il stopnia.

Odpady komunalne z gminy Czerwiensk sktadowane sg na sktadowiskach w Zielo-
nej

Gérze (Racula) oraz na sktadowisku w Nowym Swiecie, gmina Sulechéw.
Zorganizowana zbidrka odpaddw objetych jest ~65% mieszkancow.

Realizowana jest selektywna zbiérka odpadéw w podziale na trzy podstawowe
grupy oraz zbiérka odpaddéw wielkogabarytowych oraz sprzetu i urzadzen elektro-
nicznych i elektrycznych.

Na terenie gminy brak jest takich urzadzen jak kompostownie, sktadowiska mate-
riatdw niebezpiecznych, sktadowisk osaddw z oczyszczalni i materiatéw poprzemy-
stowych.

Na terenie bazy paliwowej CPN w Czerwiensku powstaje duza ilo$¢ skazonej ole-
jami i smarami ziemi i materiatéw.

Wszystkie byte sktadowiska odpadoéw zlokalizowane na terenie gminy zostaty za-
mkniete w 2002r. i ma miejsce ich rekultywacja. Byly zlokalizowane w Czerwien-
sku, Le$niowie Matym, Lesniowie Wielkim, Bedowie, Ptotach, Nietkowicach, Sy-
cowicach i Brodkach.

Na terenie miasta znajduje sie cmentarz komunalny o powierzchni 2,73ha. Jego
powierzchnia zabezpiecza biezgce potrzeby. Cmentarz jest ogrodzony, posiada
kaplice cmentarng, budynek gospodarczy, sie¢ wodociggowq z punktami poboru
wody.

Na terenie gminy czynne cmentarze znajdujg sie we wsiach Le$niow Wielki, Nie-
tkéw, Nietkowice, Sycowice i Bedéw.

Zatozenia cmentarne o wartosciach kulturowych wystepujg we wsiach Bedodw,
Laski, Lesniow Maty, Lesnidéw Wielki, Nietkowice, Nietkdw, Ptoty, Sudot, Sycowice,
Wysokie.

Z systemu energetycznego na terenie gminy wyrdzniajg sie linie elektroenerge-
tyczne wysokiego napiecia 220kV stacja elektroenergetyczna 220/110kVoraz GPZ
w Ledniowie Wielkim stanowigce element Krajowej Sieci Przesytowej. Linie o na-
pieciu 220kV przebiegaja w relacjach:

- GPZ Les$niow - GPZ Gorzéw Wielkopolski,

- GPZ Leénidw - GPZ Zukowice,

- GPZ Le$niéw - GPZ Mikutowa,

Odbiorcy energii elektrycznej na terenie gminy Czerwiensk zasilani sg z stacji
transformatorowych WN/SN 110/15kV GPZ Przylep i GPZ Sulechéw

Linie o napieciu 110 kV przebiegajg w relacjach:

- GPZ Les$niow - GPZ Bytnica,

- GPZ Le$nidw - GPZ Swiebodzin,

- GPZ Le$nidow - GPZ Zawada,

- GPZ Les$niow - GPZ Przylep,
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Telekomunikacja

Uktad
Komunikacyjny

Komunikacja
kotowa

- GPZ Le$nidw - GPZ tuzycka,

- GPZ Le$nidw - GPZ Nowogrdod Bobrzanski,

- GPZ Les$nidw - GPZ Budziechow,

- GPZ Les$nidw - GPZ Krosno Odrzanskie.

Ze stacji transformatorowych WN/SN energia rozprowadzana jest za pomoca linii
dystrybucyjnych SN zasilajgcych 73 stacje SN/NN. W zdecydowanej wiekszosci sg
to linie napowietrzne. Jedynie na terenie miasta Czerwienska czes¢ linii jest ska-
blowana.

W poszczegdlnych miejscowosciach zlokalizowane sg stacje transformatorowe
15/0,4kV zasilajgce istniejgcych odbiorcow.

Ich lokalizacje pokazane sg w czesci graficznej studium. Na terenach o wysokim
stopniu zagospodarowania zasilanie odbywa sie gtéwnie liniami kablowymi SN-
15kV o przekroju 50-120mm?2. Na pozostatych terenach zasilanie odbywa sie
gtéwnie liniami napowietrznymi SN-15kV o przekrojach 25-70mm?2.

Na terenie gminy znajduje sie elektrownia wodna o mocy 30kV na rzece Otobok w
miejscowosci Brodki. System elektroenergetyczny uzupetnia sie¢ elektryczng zwia-
zang z zelektryfikowang trakcjg kolejowa. Na terenach stacji kolejowej w Czer-
wiensku zlokalizowana jest stacja GPZ obstugujace ten system. Urzadzenia i linie
rozmieszczone sg gtownie wzdtuz zelektryfikowanych linii kolejowych. Dystrybucjg
tej energii zajmuje sie PKP Energetyka S.A.

Miasto i gmina nie dysponuje w petni zmodernizowanym systemem tgcznosci tele-
fonicznej. tacznica w Czerwiensku, nie zaspokaja w petni potrzeb mieszkarcow,
pomimo Ze wspomagana jest przez operatorow telefonii komdrkowej. Wskaznik
abonamentdw telefonicznych na 1000 mieszkaricéw wynosi 157,7.

Przez teren gminy przebiegajg Swiattowody Zielona Géra - Wysokie - Pomorsko i
Krosno Odrzanskie - Sulechéw. Ponadto wystepuja dwa korytarze powietrzne ra-
diolinii na trasie Zielona Géra - Jemiotdw.

Na terenie Czerwieniska i Nietkowic pobudowano maszty telefonii komérkowej.

System komunikacyjny tworzy sie¢ kotowa, kolejowa i wodna.

W sieci komunikacji kotowej wyrdznia sie droga nr 32 zaliczona do kategorii drég

krajowych w ciggu miejscowosci Gubinek - Zielona Géra na odcinku tagow - Le-

$niéw Wielki. Przebiega ona przez potudniowg czes¢ gminy. Droga w miejscowosci

Lesnidw Wielki nie spetnia wymogdw technicznych ze wzgledu na zbyt matg sze-

rokos¢ linii rozgraniczajgcych, zwezenie jezdni, ograniczong widocznos¢, uciazli-

wos¢ dla mieszkanncow wsi, kolizje funkcjonalne (centrum wsi). Obserwuje sie

zwiekszone natezenie ruchu na tej drodze.

Przez gmine i miasto przebiega pie¢ drég zaliczonych do kategorii wojewddzkich:

- nr 276 Krosno Odrzariskie - Swiebodzin na odcinku Szklarka Radnicka - Sycowi-
ce - Przetocznica,

- nr 278 Radnica - Sulechédw - Wschowa na odcinku Szklarka Radnicka, Beddéw,
Nietkowice, Brédki, Brody,

- nr 279 Wysokie - Czerwiensk - Nietkdéw — Lesniéw Wielki - Drzonéw,

- nr 280 Zielona Goéra - Czerwiensk - Brody,

- nr 281 Zielona Géra - Wysokie - Pomorsko.

Wszystkie drogi posiadajg jezdnie o nawierzchni utwardzonej. Poruszanie sie na

drogach nr 280 i 281 jest utrudnione z uwagi na przeprawe promowg przez rzeke

Odre. Przejazd drogami nr 278, 279 i 280 jest ktopotliwy z uwagi na ostre zakrety.

Drogi zaliczone do kategorii drég powiatowych to:
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Komunikacja
kolejowa

Komunikacja

- 1174 F Mozbw - Brzezie - Brédki

- 1147 F Dabie - Szczawno - Laski - Nietkdw,

- 1168 F Sycowice - Podta Goéra,

- 1176 F Zawada - tezyca - Ptoty - Le$nidw Maty,

- 1144 F Zag6rze - Radomia - Drzondw - Trzebule.

- 2301 F Czerwiensk ul. Cicha

- 2302 F Czerwiensk ul. Graniczna

- 2303 F Czerwiensk ul. Zachodnia

Drogi zaliczane do kategorii drég gminnych na terenie gminy

- 000813 F Grabin - Sycowice,

- 001101 F Sycowice - Zawisze,

- 001102 F Brodki - Przetocznica,

- 001103 F Sycowice - Nietkowice,

- 001104 F Beddw - Sycowice,

- 001105 F Le$niow Maty - Laski,

- 001106 F Laski - Lesnidw Wielki,

- 001107 F Czerwiensk - Sudot,

- 001108 F Nietkow - Ptoty,

- 001109 F Nietkow - Nietkowice,

- 001110 F Przetocznica - Radziszyn - Nietkowice,

- 001112 F od drogi Nietkowice - Sycowice do Podtej Géry,

- 001113 F Stone - Ptoty,

- 001114 F Nietkdéw - Sudot - Drzondw,

- 001115 F Brody - Radziszyn - Sycowice,

- 001116 F Nietkdéw - Brody,

- 001117 F tezyca - droga gminna nr 001118 F - Wojciki,

- 001118 F Krepa Wysokie.

Drogi zaliczane do kategorii drog gminnych na terenie miasta:

- ulice Boczna, Kapielowa, Kolejowa, Krétka, Kukutcza, Kwiatowa, Lesna, tezyc-
ka, Matoszkolna, Mtynska, Naftowa, Ogrodowa, Piaskowa, Rynek, Plac Wolno-
Sci, Polna, Rozwens, Rycerska, Stoneczna, Strzelecka, Szkolna, Wodna.

W wiekszosci sg to drogi o jezdniach nieutwardzonych. Odcinki posiadajgce na-

wierzchnie utwardzong to: Laski -Nietkdw, Lesnidéw Wielki - Lesniéw Maty. Drogi

powiatowe spetniajg role uzupetniajgcq gospodarczy. Na terenie gminy jest baza
paliw ptynnych CPN w Czerwiensku. Brak jest stacji benzynowe;j.

Na terenie gminy Czerwiensk 41 drég posiada kategorie drég gminnych.

Komunikacja ta aktualnie nie odgrywa tej roli co dawniej. Sie¢ tworzg cztery szlaki
w kierunku na Zielong Gdre, Sulechdw, Rzepin, Krosno Odrzanskie i dworzec kole-
jowy w Czerwiensku. Znaczenie miedzynarodowe ma linia nr 273 Wroctaw - Czer-
wiensk - Szczecin zelektryfikowana, dwutorowa. Pozostata nr 358 Zbgszynek - Su-
lechéw - Czerwiensk - Gubin i nr 436 Sulechéw - Zielona Gdra s to linie o znacze-
niu miedzyregionalnym. Tylko tory w kierunku na Krosno Odrzanskie nie sg zelek-
tryfikowane. Wezet kolejowy w Czerwierisku petni role stacji osobowej, oraz waz-
nego zaplecza technicznego dla magistrali kolejowej ,Slask - Porty". Swiadczy
ustugi w zakresie obstugi trakcyjnej i wagonowej oraz utrzymania urzadzen tech-
nicznych dla przewozéw PKP. Czynne przystanki kolejowe znajdujg sie w Nietko-
wicach i Bedowie. Nieczynne przystanki kolejowe znajdujg sie w Nietkowie i La-
skach. Linie kolejowe majg duzy wptyw na rozwdéj Czerwienska i gminy.

Przeptywajaca przez gmine, rzeka Odra zakwalifikowana jest do kategorii drogi
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wodna

Komunikacja
piesza,
rowerowa

wodnej Il klasy. Brak jest urzadzen technicznych takich jak port, przystan. Stad nie
wystepuje wspotpraca pomiedzy zeglugg a innymi systemami komunikacyjnymi.
Powigzanie obszaréw gminy po jej obu brzegach zapewniajg dwa mosty kolejowe
w Pomorsku i Nietkowicach oraz przeprawy promowe w Brodach i Pomorsku.

Na terenie gminy Czerwienisk wytyczone sg i oznakowane nastepujgce szlaki tury-
styczne:

- 3 piesze

- 3 rowerowe

- Nordic Walking.

Wiekszos¢ z nich znajduje sie na terenach potozonych na potudniu od rzeki Odry
oraz na terenach lesnych. W wielu przypadkach ich przebiegi sie pokrywaja. Ich
rozmieszczenie zaznaczono na rysunku studium.

2.6 UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys historyczny

Zasoby
Srodowiska
kulturowego

Historycznie obszar gminy zwigzany byt z terytorium dawnego ksiestwa Krosnien-
skiego. Najstarsze wiadomosci o istnieniu Czerwienska pochodzg z XIll w. Podajg
one, ze w miejscu dzisiejszego miasta istniata osada, ktéra lezata na tak zwanej
»Slaskiej" stronie Odry. Powstanie miasta powigzane jest z witascicielami ddébr z
Nietkowa tj. Rothenburgami, ktérzy zbudowali w tej miejscowosci zamek. W dru-
giej potowie XV w. zatozyli oni 5 km na wschdd od Nietkowa nowa wie$ nazwang
Nowym Nietkowem. Na poczatku XVI w. przyjeta sie inna nazwa dla osady od na-
zwiska jej lokatora Rothenburg. Okoto 1550 r. wtasciciele wzniesli w Czerwiensku
zamek mysliwski. Przy zamku stopniowo rozwineto sie osadnictwo o charakterze
rzemieslniczo - wytwdrczym. Znaczny rozwdéj Czerwieniska nastgpit po wojnie trzy-
dziestoletniej (lata 1616 - 1648). W 1654 r. zbudowano kosciét. Osada otrzymata
w 1690 r. prawa miejskie wraz z nowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go (rynek z najblizszym otoczeniem). W 1779 r. na samym s$rodku duzego i staran-
nie zaplanowanego rynku wzniesiono ratusz. W latach 1820 - 1830 nastgpita rece-
sja gospodarcza miasta. Ponowne ozywienie nastgpito po wybudowaniu biegnacej
przez Czerwiensk linii kolejowej z Gubina do Poznania (1870 r.)f do Wroctawia
(1871 r.) i do Rzepina (1874 r.). Czerwiensk stat sie waznym weztem kolejowym.
Na pétnocny zachdd od miasta w odlegtosci 1,5 km powstat folwark pochodzacy z
poczatku XIX wieku. W 1945 r. Czerwiensk zaszeregowano do rzedu gmin w sktad,
ktorej weszty: Czerwiensk, tezyca, Ptoty, Przylep, Wéjciki, Zagdrze a pdziniej Nie-
tkéw i Laski. Ten stan organizacyjny trwat do 1955 r. kiedy to Czerwiensk -wie$ zo-
stata gromada. W roku 1957 Czerwiensk zostat podniesiony do rangi osiedla. Taki
stan przetrwat do konca 1968 r. 1 stycznia 1969 r. Czerwiensk otrzymat prawa
miejskie. W 1973 r. nastgpity kolejne zmiany w podziale administracyjnym, pole-
gajgce na likwidacji powiatu. Czerwiensk zostaje siedzibg miasta i gminy w obec-
nych granicach administracyjnych. Potowa lat siedemdziesigtych XX wieku byta
okresem znacznego rozwoju miasta zwigzane z rozbudowg wezta kolejowego, co
pociggneto za sobg rozbudowe infrastruktury socjalno - bytowej (mieszkania,
ustugi). Lata dziewiecddziesigte XX w. charakteryzujg sie znacznymi inwestycjami w
zakresie gospodarki komunalnej.

Zakres rozpoznania zasobéw dokonano, pod wzgledem ilosciowym i jakosciowym,
ze Swiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze dogtebna ocena, moze by¢
jedynie przeprowadzona w ramach specjalistycznych studiéw historyczno - urbani-
stycznych i wytycznych konserwatorskich.
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Obiekty
wpisane do
rejestru

Obiekty objete
ewidencja

Stanowiska
archeologiczne

Dokonujgc oceny zasobdéw i ich waloréw okreslono uwarunkowania, stosujgc na-

stepujgce kryteria:

- ochrony prawnej zasobdw objetych rejestrem zabytkdw o wybitnych i duzych
wartosciach,

- ochrony zasobdw objetych ewidencjg zabytkdw,

- nie objetych ochrong prawng a wymagajgcych ochrony,

-z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- innych, posiadajgcych znaczenie dla tozsamosci kulturowej gminy,

- atrakcyjnos¢ i krajobraz gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i uktady, swiadczace o tozsamosci gminy i

miasta takie jak:

- zatozenia urbanistyczne,

- obiekty i zatozenia sakralne,

- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

- zatozenia folwarczne,

- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa,

- zabudowa ustugowa i mieszkalna,

- obiekty uzytecznosci publicznej,

- obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,

- cmentarze,

- zachowana zielen urzadzona,

- miejsca pamieci narodowej,

- zabytki archeologiczne.

Na terenie miasta i gminy, prawng ochrong poprzez wpisanie do rejestru zabyt-
kéw objeto nastepujace obiekty i zatozenia:

Bedow - kosciot p.o. Tréjcy Sw. wraz z terenem przykoscielnym,
drzewostanem i ogrodzeniem (nr rej. 3291),

koscidt luteranski (nr rej. 3330),

- oboraichlewnia dworska (nr rej. 1748),

Czerwiensk

Laski - park (nrrej. 55),
- oranzeria (nr rej. 2040),
Lesnidw Wielki - wiatrak kozlak (nr rej. 302),

- kosciot pw. Wniebowziecia NMP (nr rej. 60),
- kaplica grobowa przy kosciele (nr rej. 516),

Nietkowice - stajnia i obora dworska (nr rej. 1770),
Nietkéw - koscidt p.w. Wniebowstgpienia Pana Jezusa (nr rej. L-
343/A),

- park (nrrej. 54),

- arboretum (nrrej. L-74),

- brama wjazdowa (nr rej. 2042),

- oranzeria patacowa (nr rej. 520),
Sycowice - koscidt p.w. sw. Jézefa i NMP (nr rej. 525).

Obiekty i zatozenia objete wojewddzka ewidencjg zabytkéw na terenie gminy
Czerwiensk wg. stanu na koniec roku 2014 wymienione sg w oddzielnym zatgczni-

ku.

Rozpoznane obszary wykopalisk archeologicznych wystepuja:

Bedow - 13
Czerwiensk - 14
Lesnidw Maty - 8
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Rozplanowanie
przestrzenne

Obiekty
i zatozenia
sakralne

Obiekty
rezydencjonalne

Lesniow Wielki - 25

Nietkowice - 5
Nietkdéw - 7
Ptoty - 18
Sudot - 4
Sycowice - 7
Wysokie - 4
Zagorze -0

Na terenie gminy wystepuje bardzo duze zréznicowanie w rozplanowaniu prze-
strzennym poszczegdlnych wsi:

- ulicowka (Brédki, Czerwiensk, Nietkowice, Sudoft, Sycowice),

- ulicowo - placowy (Lesnidw Maty, Zagorze),

- rzedoéwka (Lesniow Wielki, Wysokie),

- wielodroznica (Beddw, Laski, Nietkow, Ptoty).

Jedynie miasto Czerwiensk posiada udokumentowang historie rozwoju urbani-
stycznego w studium historyczno -urbanistycznym. Zatozenia urbanistyczne wsi:
Laski, Lesnidw Maty, Lesnidéw Wielki, Nietkowice,

Nietkéw, Ptoty, Sudot, Sycowice, Wysokie i Zagdrze z racji swojej metryki srednio-
wiecznej i swoich cech wymagajg pogtebionego rozpoznania konserwatorskiego.
Duzym zagrozeniem dla zatozen urbanistycznych jest brak zasad w prowadzone;j
polityce lokalizacyjnej. Wyznacza sie siedliska w sposdb przypadkowy, bez
uwzglednienia wytycznych konserwatorskich. Wyjgtkiem jest miasto Czerwiensk.
W przypadku wsi Le$nidw Maty, Lesniow Wielki, Sudot, Sycowice, Wysokie, Zagé-
rze i miasta Czerwiensk zatozenia przestrzenne zostaty czesciowo zniszczone w
wyniku przeprowadzenia modernizacji tras komunikacyjnych.

Obiekty i zatozenia sakralne reprezentowane s3 przez:

- koscioty parafialne (Czerwiensk, Lesniéw Wielki, Nietkowice),

- koscioty filijalne (Beddéw, Nietkdw, Sycowice),

- koscidt luteranski (Czerwiensk),

- kaplice nagrobng (Lesniéw Wielki),

- dzwonnice (Ptoty),

- kapliczke przydrozng (Lesniéw Maty).

Koscioty o najstarszej metryce to parafialny w Lesniowie Wielkim z XIV w. przebu-
dowany w XVII i XVIII wieku, kosciot filialny w Sycowicach z XVIII w. i kaplica na-
grobna w Lesniowie Wielkim z 1714 roku, pozostate pochodzg z drugiej potowy
XIX w. Prawie wszystkie obiekty s3 w dobrym stanie technicznym i za wyjatkiem
kosSciota luteran-skiego w Czerwiensku sg uzytkowane jako obiekty sakralne. Ka-
plica nagrobna w Lesniowie Wielkim jest odrestaurowana.

Obiekty rezydencjonalne reprezentowane s3 przez:

- patace,

- dwory i dworki (Czerwiensk przy ul. Mtyiskiej i przy folwarku, Lesnidéw Wielki,
Nietkdw, Zagérze, Nietkowice),

- oficyny (Nietkdw).

Najstarszg metryke z zachowanych obiektéw posiada dawny dwoér i oficyna w Nie-

tkowie oraz dwor przy ul. Mtynskiej w Czerwiensku, ktére powstaty w XVIII w. Tro-

che pdzniej, bo na poczatku XIX w. powstat patac w Laskach i Nietkowicach , w XIX

w. powstaty dworek w Zagérzu i dwdr w Lesniowie Wielkim a zespdt dworski w

Nietkowie zostat ogrodzony murem, ktérego fragment zachowat sie do dzisiaj. Po-

zostate dwory, obydwa w Czerwiensku zostaty wybudowane w 1 éw. XX w.
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Zatozenia
folwarczne

Zabudowa
mieszkaniowa

Obiekty
uzytecznosci
publicznej

Ich stan techniczny jest bardzo zréznicowany i w duzej mierze uzalezniony jest od
sposobu uzytkowania. | tak, w ztym stanie sg patace w Laskach i Nietkowicach,
dwoér na folwarku w Le$niowie Wielkim i oficyna dworska w Nietkowie. Pozostate,
ktore byty uzytkowane jako szkota badZz domy mieszkalne sg w dos¢ dobrym sta-
nie.

Na terenie gminy zachowaty sie nastepujace zatozenia folwarczne: w Czerwiensku,
Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, Ptotach, Sycowicach i Nietkowie.

Najstarsze powstaty w pierwszej potowie XIX w. (Czerwiensk, Lesniéw Wielki, Nie-
tkowice), pozostate pod koniec XIX w. i na poczatku XX w. (Ptoty, Sycowice). Zbu-
dowane sg zazwyczaj z kamienia i cegly, przykryte sg dachami dwuspadowymi z
dachéwki ceramicznej. Powaznym zagrozeniem jest ich zty stan techniczny oraz
brak uzytkownikéw. Ich uktady historyczne sg czesciowo w ruinie lub znieksztatco-
ne, poprzez budowe nowych obiektéw o architekturze dysharmonizujgcej z obiek-
tami posiadajgcymi wartos¢ historyczna.

Rozebrano zespot folwarczny w Boryniu.

Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo ustugowa wyste-
puje w postaci:

- zwartej kalenicowej (Laski, Lesniéw Wielki, Sudot),

- zwartej szczytowej (Lesniow Maty, Nietkowice),

- zwartej szczytowej i kalenicowej (Brédki, Ptoty, Sycowice),

- zabudowa zwarta (Bedow, Czerwiensk, Nietkdw, Wysokie),

- zabudowa rozluzniona (Zagérze).

Przewazajgca ilos¢ domoéw zostata pobudowana w drugiej potowie XIX w i na po-
czatku XX w. Stany techniczne obiektéw w wiekszosci sg srednie i dobre. Znaczna
cze$¢ doméw jest z cegty, pokryta dachéwka, posiadajgca dachy dwuspadowe,
niekiedy sg otynkowane, cze$ciowo z obramieniami okien i drzwi w postaci opa-
sek. Stodoty i obiekty gospodarcze, gtdwnie sg o murowanej i drewnianej kon-
strukcji. W Czerwiensku zabudowa mieszkaniowa w duzej czesci powstata w 1 po-
towie XIX w. i jako taka posiada pewne walory kulturowe. Podobnie jak zabudowa
w Nietkowie, Nietkowicach i Sycowicach. Nowa zabudowa mieszkalna jednoro-
dzinna na wsiach, to przeniesienie wzorca miejskiego, w postaci zabudowan w
ksztatcie "pudetka" o ptaskim dachu, pozbawionym indywidualnych cech, w spo-
sob oczywisty pogarszajgcych estetyke zespotéw osadniczych. Najwiekszg ilosé ta-
kich doméw pobudowano w Czerwiensku, Ptotach, troche w Laskach, LeSniowie
Wielkim, Nietkowicach i Nietkowie. W Czerwiensku zbudowano kilka zespotow
budynkéw wielorodzinnych charakteryzujgcych sie duzg skalg i ptaskim dachem, w
sposéb razgcy dysharmonizujace z historyczng zabudowg

Z obiektdow, ktdre zostaty pobudowane z przeznaczeniem do petnienia funkcji uzy-
tecznosci publicznej zachowaty sie:

szkoty (Beddw, Laski, Nietkéw, Sycowice, Nietkowice),

- stacja kolejowa Czerwienisk,

- przystanki kolejowe (Laski, Nietkowice, Nietkow),

- remizy strazackie (Sudot),

- dom ludowy (Nietkowice),

- ratusz (Czerwiensk).

Najstarszym obiektem jest ratusz w Czerwiensku, ktéry wybudowany zostat w
1779 roku na samym s$rodku, duzego i starannie zaplanowanego rynku. W 1909 r.
zostat rozbudowany a w 1926 - 1927 przebudowany. Jest to budowla neobaroko-
wa, na planie wydtuzonego prostokata, z matymi dziedzincami wewnatrz.
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Obiekty
urzadzenia
technicze

Cmentarze

W piwnicy ratuszowej przez wiele lat miescita sie gospoda. Pozostate obiekty, wy-
budowane na przetomie XIX i XX wieku w zdecydowanej wiekszosci, znajdujg sie w
dobrym stanie technicznym i niektére jeszcze petnig swoje pierwotne funkcje:
szkota w Nietkowie (stacje kolejowe, remiza i ratusz w Czerwiensku).

Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej reprezentowane sg przez:
- miyny (Czerwiensk, Ptoty),

wiatrak (Les$niow Wielki),

- browar (Nietkowice),

- gorzelnia (Sycowice, Czerwiensk).

Zostaty one pobudowane na poczatku XIX w. (wiatrak) i poczatku XX w., sg w sta-
nach technicznych srednich i ztych, posiadajg mury z cegly, dachy pokryte s3 da-
chowka ceramiczng. Wyjagtek stanowi wiatrak w Lesniowie Wielkim, ktéry jest
drewniany. Tylko mtyn w Czerwienisku petni swojg pierwotng funkcje. Natomiast
mtyn w Ptotach zostat zaadoptowany na budynek mieszkalno - gospodarczy. Pozo-
state obiekty nie sg uzytkowane, s w ztym stanie technicznym. Ruing jest gorzel-
nia w Czerwiensku.

Z zatozen cmentarnych o wartosSciach historycznych zachowaty sie:

Cmentarze wiejskie (Beddéw-2, Laski-3, Lesnidow Maty-1, Lesnidow Wielki-2, Nietko-
wice-1, Nietkdw-3, Ptoty-1, Sudot-1, Sycowice-2, Wysokie-1, Czerwiensk-1, Zagé-
rze-1).

Powstaty one w XIX wieku, ich stan zachowania jest bardzo zréznicowany. Tylko
cztery z nich sg czynne, nowe pochdwki majg miejsce na cmentarzach: w Lesnio-
wie Wielkim, Nietkowie, Nietkowicach i Czerwierisku (cmentarz miejski). Pozostate
s nieczynne a niektére mocno zaniedbane. Tylko cmentarz przykoscielny w Le-
Sniowie Wielkim wywodzacy sie az z XIV wieku jest tadnie uporzadkowany. Na te-
renie Nietkowa, Nietkowic, Wysokiego, Lesniowa Matego, Lasek, Zagdrza istniejg
stabo zachowane $lady po bytych cmentarzach.

2.7 UWARUNKOWANIA JAKOSCI ZYCIA MIESZKANCOW

Oswiata

Na terenie gminy wychowanie przedszkolne odbywa sie w 5 przedszkolach i 3
oddziatach przedszkolnych w szkotach podstawowych.

Przedszkola znajdujg sie w Czerwiensku, Ptotach, Laskach (9 oddz.) Nietkowie,
Lesniowie Wielkim. Tylko przedszkole w Czerwienisku jest prowadzone przez sa-
morzad gminny.

Przy szkotach w Nietkowie, Nietkowicach i Lesniowie wielkim prowadzone s3g od-
dziaty przedszkolne (6 szt.).

Wychowaniem przedszkolnym objetych byto w 2013r. 77,8% dzieci w wieku 3-6
lat.

W gminie Czerwiensk funkcjonujg cztery publiczne szkoty podstawowe i jedna
niepubliczna.

Publiczne znajduja sie w Czerwiensku, Nietkowie, Le$niowie Wielkim i Nietkowi-
cach. Niepubliczna znajduje sie w Ptotach.

tacznie dysponujg 36 oddziatami w tym 6 w Ptotach. Do szkét podstawowych
uczeszcza 2150 ucznidw.

Szkolnictwo gimnazjalne reprezentowane jest przez Gimnazjum w Czerwiensku
dysponujgce 11 oddziatami, uczeszczato do nich w 2013r. 228 ucznidéw.

Do gimnazjum w Pomorsku uczeszczajg uczniowie z miejscowosci Sycowice, Brod-
ki, Nietkowice i Beddow.
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Zdrowie

Kultura

Rekreacja

Szkolnictwo ponadgimnazjalne reprezentowane jest Liceum Ogdlnoksztatcagce w
Czerwiensku prowadzone przez Starostwo Powiatowe w zielonej Gdrze. Dysponu-
je 6 oddziatami w ktérych ksztatci sie 156 ucznidow. Dzieci z pétnocnej czesci gminy
uczeszczajg do Liceum Ogdlnoksztatcgcego w Sulechowie.

Gmina Czerwienisk dysponuje stosunkowo dobrze rozwinietg siecig placowek
oswiatowo - wychowawczych. Jest dostosowana do liczby uczniéw.

Niezbedne jest podjecie dalszych dziatan inwestycyjnych zwigzanych z rozbudowa
programow uzytkowych.

Na terenie gminy Czerwiensk dziatajg nastepujace Niepubliczne Zaktady Opieki
Zdrowotnej Swiadczace ustugi w zakresie opieki podstawowej i specjalistycznej re-
alizujgcej $wiadczenia w ramach kontraktéw NFZ:

- Przychodnia ,,ULMED” w Czerwiensku,

- Przychodnia ,,EKOMED” w Nietkowie,

- Poradnia ,,IUVO” w Nietkowicach,

- Przychodnia Specjalistyczna ,Agia Medica” w Czerwiensku,

- Poradnia Stomatologiczna , Dentico” w Czerwiensku,

- Poradnia Ginekologiczna - Potoznica w Czerwiersku.

W Czerwiensku funkcjonuje réwniez Gminna Poradnia Terapeutyczno - Rehabilita-
cyjna.

Opieke szpitalng nad mieszkaricami gminy sprawuje Samodzielny Publiczny Zakfad
Opieki Zdrowotnej w Sulechowie. Mieszkancy korzystajg rowniez ze specjalistycz-
nych ustug medycznych w Zielonej Gérze.

Niezbedna jest poprawa dostepnosci do ustug medycznych na terenach wiejskich
a szczegodlnie na terenie zaodrzanskim.

Na analizowanym terenie funkcjonuja:

- Miejsko Gminny Osrodek Kultury w Czerwiensku,

- Miejsko Gminna Biblioteka Publiczna w Czerwiensku,

- Wiejskie domy Kultury w Nietkowicach, Nietkowie, Lesniowie Wielkim, Laskach
podlegajgce pod MGOK

- Swietlice Wiejskie w Wysokim, Sudole, Brédkach, Bedowie, Le$niowie Matym,
Ptotach, Sycowicach,

- Filie biblioteczne w Ptotach, Nietkowicach, Nietkowie, Lesniowie Wielkim i
punkt biblioteczny w Wysokim,

Istniejgce placowki kulturalne zapewniajg podstawowe potrzeby mieszkancéw

gminy i miasta. Sg organizatorami wielu imprez okolicznosciowych.

Baze sportowg gminy Czerwiensk tworzg nastepujace obiekty sportowe i rekrea-

cyjne:

- wielofunkcyjna hala sportowa ,Lubuszanka” w Czerwiensku wraz z 24 miej-

scami noclegowymi,

- stadion miejski w Czerwiensku,

- boiska sportowe w Nietkowie, Ptotach, Le$niowie Wielkim, Nietkowie i Czer-
wiensku,

- odkryta ptywalnia w Czerwienrisku,

- korty tenisowe w Czerwiensku.

Na terenie gminy nie jest rozwinieta baza noclegéw.

Nie funkcjonuja réwniez obiekty agroturystyczne.
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2.8 ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI | JEGO MIENIA

Bezpieczenstwo i porzadek publiczny zapewnia policja Komisariaty Policji w Zielo-
nej Goérze i Sulechowie wspdlnie ze strazg miejskg i ochotniczg strazg pozarng
Czynnikiem wspomagajacym powinien by¢ system monitoringu ktéry w gminie
jeszcze nie dziata. Poprawy wymaga oswietlenie miejsc publicznych i infrastruktu-
ry drogowej.

Bezpieczenstwo pozarowe w gminie zapewnia Komenda Miejska Panstwowej
Strazy Pozarniczej w Zielonej Gérze oraz jednostka Ochotniczej Strazy Pozarniczej
w Czerwiensku, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, Nietkowie i Sycowicach.

Duzy procent zalesienia powierzchni gminy stanowi potencjalnie duze zagrozenie
pozarowe.

Bezpieczenstwo w sytuacjach kryzysowych zwigzanych z powodziami zapewnia
Burmistrz Czerwienska wraz z Gminnym Zespotem Zarzadzania Kryzysowego
wspotpracujgc z jednostkami Ochotniczej Strazy Pozarnej i Powiatowym Centrum
Zarzadzania Kryzysowego w Zielonej Gorze.

Wylewy rzeki Odry sg duzym realnym zagrozeniem dla mieszkaricdw gminy. Celo-
we jest zwiekszenie ilosci punktdw monitorujgcych miejsca niebezpieczne i po-
prawe stanu technicznego watéw przeciwpowodziowych.

2.9 UWARUNKOWANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB | MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY

Gmina Czerwiensk jest bardzo atrakcyjna dla realizacji zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej z racji bezposredniego sgsiedztwa z miastem Zielona Goéra, oraz

dysponowania terenami uzbrojonymi w komplet infrastruktury technicznej. Doty-
czy to terendw na potudnie od rzeki Odry.

Gmina jest atrakcyjna z uwagi na walory srodowiska przyrodniczego. Jej potozenie

wzdtuz rzeki Odry, duzy procent zalesienia, duze ilosci terenéw i obiektéw chro-

nionych z racji swoich waloréw przyrodniczych predysponuja do petnienia roli tu-
rystycznej a szczegdlnie zwigzanej z turystykg ,miejskg” promujgc wypoczynek
weekendowy i turystyke krajobrazows.

Realizacja tego celu wymaga:

- dbatos¢ o Srodowisko przyrodnicze,

- realizacja ustug dla zaspokojenia potrzeb turystéw,

- zagospodarowanie przestrzenne musi uwzglednia¢ zachowanie réwnowagi
pomiedzy elementami przestrzeni przy racjonalnym wykorzystaniu potencjatu
przyrodniczego srodowiska.

Rozwiniety przestrzennie i dobrze wyposazony w urzadzenia techniczne wezet ko-

lejowy w Czerwiensku potozony na magistrali kolejowej ,Slask - Porty” posiada

niewykorzystany potencjat jak miejsce przetadunku towaréw.

2.10 STAN PRAWNY GRUNTOW

Charakterystyka
ogoblna

Uzytkowanie
gruntéw

Obszar gminy wynosi 19504ha w tym
- obszar wiejski 18575ha co stanowi 95% ogdlnej powierzchni gminy,
- obszar miejski wynosi 929ha 5%.

Sposdb uzytkowania gruntdw przedstawia sie nastepujaco:

- lasyigrunty lesne zajmujg 10339ha co stanowi 53% powierzchni gminy,
- grunty zadrzewione i zakrzewione 103ha,

- uzytki rolne stanowig 8550ha co stanowi 36% powierzchni gminy,

- grunty pod wodami zajmujg 654ha,
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- grunty zainwestowane zajmujg 1116ha,
- grunty inne zajmujg 245ha,
- grunty zabudowane i zurbanizowane 932ha co stanowi 5,3% powierzchni gmi-

ny,
- nieuzytki 272ha,
Uzytki Struktura uzytkéw rolnych ksztattuje sie nastepujaco:
rolne - grunty orne 5980ha co stanowi 60,1 uzytkéw rolnych

- taki 1951ha,

- pastwiska 612ha,

- sady 7ha 0,03%,

- pozostate tereny pod stawami, pod rowami, tereny wod 692ha

Bonitacja gleb Struktura bonitacji gruntéw rolnych
gleby klasy Il 289ha
gleby klasy Il 30ha
gleby klasy IV 1229ha
gleby klasy V 2826ha
gleby klasy VI 1606ha

Gospodarstwa W strukturze gospodarstw rolnych dominujg gospodarstwa o matych areatach:
rolne - 375 gospodarstw na powierzchni 1 do 5ha

- 79 gospodarstw na powierzchni 5 do 15ha

- 59 gospodarstw na powierzchni powyzej 15ha

Struktura W strukturze wtadania gruntami w gminie dominujg Skarb Panstwa reprezentowa-
wfadania ny przez Lasy Panstwowe i Agencje Wtasnosci Rolnej Skarbu Panstwa, ktéry tacz
nie zajmuje 74% terendéw gminy.
Aktualnie dominuje trend przejmowania gruntéw rolnych gospodarki uspotecz-
nionej przez osoby fizyczne.

2.11 TERENY | OBIEKTY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Parki Na terenie gminy potozony jest niewielki fragment Gryzynskiego Parku Krajobrazo-
krajobrazowe wego.

Obszary Na terenie gminy utworzono 2 obszary chronionego krajobrazu:

chronionego -, 13 - Rynna Paklicy i Otoboku”,

krajobrazu -, 18 - Krosnienska dolina Odry”.

Obszary te obejmujg tereny o najwyzszych wartosciach przyrodniczych.

Ponadto celem ochrony jest zachowanie korytarza ekologicznego oraz Lesno -
polnej - jeziornej mozaiki krajobrazowej. Ponadto ochrony jest zachowanie krajo-
brazu doliny rzecznej, ochrony przed zabudowg, ochrony naturalnosci koryta
rzecznego, ochrona starorzeczy, laséw i zarosli tegowych.

Natura 2000 Obszary chronione sieci Natura 2000
Na terenie gminy znajdujg sie dwa obszary nalezace do sieci Natura 2000:
- Dolina Srodkowej Odry (PLB0O80004),
- Rynna Gryzyny (PLHO80067).
Dolina srodkowej Odry to obszar specjalnej ochrony ptakdéw. Znaczna czes¢ obsza-
ru jest zalewana podczas wysokich stanéw wody w Odrze. Wystepujg co najmniej
22 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej i 3 gatunki z Polskiej Czerwonej

Ksiegi.
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Uzytki
ekologiczne
Pomniki
przyrody

Rynna Gryzyny to mate powierzchniowo siedliska przyrodnicze skupione na jej
dnie. Bardzo dobrze zachowane fegi i torfowiska.

W gminie ustanowiono 17 uzytkéw ekologicznych o tgcznej powierzchni 147ha

co stanowi 0,72% jej powierzchni.

Na terenie gminy znajduje sie aktualnie 20 pomnikdéw przyrody ozywionej:

- deby szyputkowe 16 szt. Rosngce w rejonie miejscowosci Sudot 1szt.,
w Bedowie 2szt, w Nietkowie 4 szt, w Sycowicach 3szt, w Nietkowicach 1szt,
w Czerwienisku 1szt, w Lesniowie Wielkim 3szt, w Broddkach 1szt.

- platan klonolistny 1szt. w rejonie wsi Nietkow,

- bluszcz pospolity 1szt. w rejonie wsi Nietkow,

- cis 1szt. W rejonie wsi Brodki.

- gtaz narzutowy 1 szt. W rejonie Ptot,

2.12 OBSZARY NATURALNYCH ZAGROZEN GEOLOGICZNYCH

Do zagrozen geologicznych, ktére mogg wystgpic¢ na terenie gminy zaliczono osu-
wanie sie mas ziemnych i zagrozenia erozj3.

Obszary predysponowane wystepowania ruchdw masowych to gtéwnie skarpy w
wyrobiskach piasku i zwiréw w Nietkowie. Potencjalnie takie zjawisko moze wy-
stapi¢ w Laskach Odrzanskich na terenach w poblizu toréw kolejowych. Nie mozna
wykluczy¢ drobnych osuwisk wzdtuz rzeki Odry.

Zagrozenie erozjg gleb wystepuje na niewielka skale na Wysoczyznie Czerwienska
na potudniowy zachdéd od miasta i spowodowane jest sptywem wdd powierzch-
niowych po zboczach wzniesied o duzym spadku i stabym zakrzewieniu i zadrze-
wieniu.

2.13 UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN, ZASOBU WOD PODZIEMNYCH

Ztoza kopalin

Zbiorniki wod
podziemnych

Ztoza ropy i
gazu

Na terenie gminy znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin.

- ztoza kruszywa naturalnego ,Nietkow” o pow. 14,15ha, Nietkow 1 o pow.
8,2ha, Nietkowice o pow. 2,0ha, Nietkéw S o pow. 1,08ha, Sycowice o pow.
0,7ha, Wdjciki o pow. 2,3ha.

- ztoza itéw ceramiki budowlanej , Nietkéw” o pow. 14,15ha.

Koncesje wydobywczg posiadajg jedynie ztoza ,Nietkéw S” o powierzchni 1,08ha i

zasobie 144tys. ton.

W gminie wystepujg 2 udokumentowane gtdwne zbiorniki wéd podziemnych:

- GZWP nr 150 Pradolina Warszawa - Berlin,

- GZWP nr 148 Sandr rzeki Pliszki.

Oba nie posiadajg warstwy izolacyjnej chronigcej przed wptywem zanieczyszczen
pochodzacych z powierzchni terenu. Zaliczane do zbiornikéw o najwyzszej ochro-
nie wod podziemnych - ONO. Posiadajg projektowane granice stref ochronnych.

Obszary i tereny gérnicze wydobywania ropy naftowej i gazu ziemnego.

Na terenie gminy Czerwiensk potozone jest ztoze ropy naftowej i gazu zwane ,Zto-
ze Czerwiensk”.

Gmina objeta jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznanie zt6z ropy naftowej i ga-
zu ziemnego. Brak jest wyznaczonych obszaréw i terendw gorniczych z tego tytu-
tu.

W rejonie Bedowa i Sycowic znajdujg sie 3 zlikwidowane odwierty ze strefg
ochronng 5,0m.
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2.14 TERENY GORNICZE WYZNACZONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH

Teren gminy objety jest w rejonie miejscowosci Sycowice, Beddw koncepcjg na poszukiwanie i rozpo-
znanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego PGNiG S.A. w Warszawie nr 23/95p z dnia 03.08.1993r.
wazna do dnia 30.06.2017r. Krosno Odrzariskie - Swiebodzin. Z tego tytutu nie wyznaczono obszaru
gorniczego. Obecnie eksploatowane jest ztoze kruszywa naturalnego , Nietkdéw S” o powierzchni po-
nizej 1,08ha i zasobie geologicznym 144 tys. ton na podstawie koncesji wydobywczej starosty zielo-
nogorskiego oraz ztoze kruszywa naturalnego ,Nietkdw 1” o powierzchni 8,2ha i zasobie geologicz-
nym 1750tys. ton na podstawie koncesji wydobywczej marszatka lubuskiego. Decyzjg koncesyjng
marszatka lubuskiego na wydobycie kopaliny ze ztoza piaskow Nietkdw 1 wyznaczono teren goérniczy
Nietkéw Wschad.

2.15 UWARUNKOWANIA REALIZACJI ZADAN PONADLOKALNYCH CELOW PUBLICZNYCH

Realizacja zadan Katalog zadan o charakterze ponadlokalnym zostat rozpoznany i sprecyzowany w
ponadlokalnych  czesci kierunkowej studium.
Realizacja celéw publicznych w zakresie modernizacji uktadu komunikacji kolejo-
wej i wodnej oraz infrastruktury elektrotechnicznej jest mozliwa bez ograniczen w
ramach terendw juz uzytkowanych i zainwestowanych.
Lokalizacja mostu na Odrze w rejonie miejscowosci Pomorsko jest wytypowana a
jedynym uwarunkowaniem jest uwzglednienie w projekcie budowy zagrozenia
powodziowego.
Uwarunkowania przestrzenne beda miaty wptyw na modernizacje drogi krajowej
w miejscowosci Lesnidw Wielki z racji istniejgcej zabudowy ktéra ogranicza mozli-
wosc¢ uzyskania wymaganych prawem parametréw.
Uporzadkowanie gospodarki $ciekowej po pdtnocnej stronie rzeki Odry ma juz
miejsce. Rozpoczety jest juz cykl inwestycyjny co jest dowodem ze wszystkie uwa-
runkowania zwigzane z realizacjg tej duzej inwestycji zostaty rozpoznane i
uwzglednione.
Aktualnie sg ustalane zadania publiczne w ramach Zielonogorskiego Obszaru
Funkcjonalnego. Gmina Czerwiensk z racji wysokiej jakosci sSrodowiska przyrodni-
czego i waloréw krajobrazowych typowana jest do rozwoju turystyki. Bedzie to
mozliwe w przypadku ochrony wymienionych wartosci.

2.16 UWARUNKOWANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWE)J

Obszary zagro- Przeptywajaca przez gmine Czerwiensk rzeka Odra powoduje okresowe podtopie-
zone powodzig nia terendéw. Na rysunku studium oznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig z okreslonym prawdopodobienstwem ich wystgpienia:

- niskim tj. 0,2% czyli raz na 500 lat,

- $rednim tj. 1% czyli raz na 100 lat,

- wysokim tj. 10% czyli raz na 10 lat.

Ponadto pokazano obszary obejmujgce tereny narazone na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia watéw przeciwpowodziowych lub budowli ochron-
nych pasa technicznego uwzgledniajgcego w obliczeniach przeptyw o prawdopo-
dobienstwie wystgpienia 1%.

W przypadku zagrozenia powodzig 10% obszar terenu zalanego ogranicza sie do
istniejgcych watéw przeciwpowodziowych.

W przypadku zagrozen powodzig 0.2% obszar terenu zalanego obejmuje réwniez
jednostki osadnicze takie jak Beddw, Brédki, Dobrzecin, Boryn, Piasnica oraz czesé
wsi Nietkowice, Nietkow.
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Niebezpieczen-
stwo powodzi

Obszary zagrozone powodzig 1% ograniczajg sie do terenéw otwartych zblizonych
do watdéw przeciwpowodziowych w rejonie miejscowosci Bedéw, Brodki, Dobrze-
cin, Boryn, Piasnica, Wyszyna.

Na obszarach szczegblnego zagrozenia powodzig zabrania sie wykonywania robét
oraz czynnosci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub zwiekszenie zagroze-
nia powodziowego takich jak:

- wykonanie urzadzen wodnych oraz budowa nowych obiektéw budowlanych z
wyjatkiem drég rowerowych,

- sadzenie drzew i krzewdw za wyjatkiem roslinnosci wiklinowej na potrzeby re-
gulacji wod oraz dla wzmacniania skarp watéw i brzegéw,

- zmiany uksztattowania terenéw oraz sktadowania materiatow,

- budowa obiektow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarka wodna.

- budowe i przebudowe lub remont drogi rowerowej,

- utrzymanie, odbudowy, rozbudowy lub przebudowy watéw przeciwpowodzio-
wych wraz z obiektami zwigzanymi z ich funkcjonowaniem,

Dopuszcza sie:

- prowadzenie robdt zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem stanu wad,

- rozbudowg lub przebudowg watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami
zwigzanymi z nimi funkcjonalnie,

- wyznaczenie szlakdw turystycznych pieszych i rowerowych, po zgtoszeniu dy-
rektorowi regionalnego zarzagdu gospodarki wodnej, budowa, przebudowa lub
remont tych drég,

- budowa przystani wodnych,

- utrzymanie rodlinnosci stanowiacej element zabudowy biologicznej doliny
rzecznej lub stuzgcych do wzmacniania brzegéw lub obwatowan.

Na terenach szczegdlnego zagrozenia powodzia:

- zakazuje sie lokalizacji inwestycji moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowi-
sko,

- zakazem gromadzenia sciekéw i odchoddw zwierzecych, srodkéw chemicznych
ochrony rodlin i materiatdbw mogacych zanieczysci¢é wode, sktadowanie i
unieszkodliwianie odpaddw i ich sktadowanie,

Z ograniczeniami na tych terenach zwigzane sg z prowadzeniem dziatalnosci i in-

westowania na watach przeciwpowodziowych w celu zapewnienia szczelnosci i

stabilizacji watéw. Obowigzujg zakazy w wykonywania obiektéw budowlanych:

- przejezdzanie przez waty oraz wzdtuz korony watéw pojazdami lub konno oraz
przepedzanie zwierzat z wyjatkiem miejsc do tego przeznaczonych,

- rozkopywanie watéw, wbijanie slupéw i innych elementéw przez nieupowaz-
nione osoby,

- sadzenie drzew i krzewdw oraz uprawa gruntéw w odlegtosci mniejszej niz
3,0m do podndza skarpy watdw,

- realizacja obiektéw budowlanych, kopanie dotdw, studni, otwordw, sadzawek
w odlegtos$ci 50,0m od skarpy watéw,

- uszkadzanie darniny i innych umocnien skarp i korony watow.
Ponadto zabrania sie gromadzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchni wéd
publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazania lub
uniemozliwienia przechodzenia przez ten obszar, zakaz, ten nie dotyczy groma-
dzenia terendw stref ochronnych ustanowionych na podstawie ustawy oraz obre-
béw hodowlanych ustanowionych na podstawie przepiséw ustawy o rybactwie
$rodlagdowym. Dyrektor regionalnego zarzadu gospodarki wodnej moze, w drodze
decyzji, zwolni¢ z zakazu, jezeli jest to niezbedne dla obronnosci panstwa lub bez-
pieczenstwa publicznego.

29



A wiasciciel nieruchomosci

- przylegtej do powierzchniowych wéd publicznych jest obowigzany umozliwié
dostep do wody na potrzeby wykonania robdt zwigzanych z utrzymaniem waéd
oraz dla ustawiania znakéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych
urzadzen pomiarowych.

- przylegtej do wéd objetych powszechnym korzystaniem jest obowigzany za-
pewnié¢ dostep do wody w sposéb umozliwiajacy to korzystanie, czesci nieru-
chomosci umozliwiajgce dostep do wody wyznacza woéjt burmistrz lub prezy-
dent miasta w drodze decyzji.

W zamian za to przystuguje mu odpowiednie odszkodowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie.

Zasadne jest podjecie dziatarh majgcych na celu wzmocnienie i podwyzszenie watu

przeciwpowodziowego wzdtuz Zimnego Potoku od strony rzeki Odry.

3 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1 CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki

Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od witadz gminy. Najwazniejsze stra-
tegiczne cele tzw. ,misja" w sposdb syntetyczny wyraza pomyst na rozwdéj miasta i
gminy. Wyrdzniono nastepujace cele:

- poprawa funkcjonalno - przestrzennej struktury w tym podniesienie tadu prze-
strzennego, zwiekszenie waloréw wizerunku i sprawnosci funkcjonowania, oraz
wzmochnienie powigzan z regionem, krajem i zagranicg,

- ochrona wartosci zasobéw dziedzictwa kulturowego i Srodowiska przyrodni-
czego oraz jego racjonalnego ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zréznicowanych mozliwosci dla rozwoju gospodar-
czego i zycia na wysokim poziomie w tym poprawe standardéw zamieszkania,
pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terendw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania miejscowe-
go, ustalenia narzedzi pozwalajgcych na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkédw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy,

to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich rozwoju oraz

mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej zawartej w

kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan, ktére majg wy-

wofac¢ pozgdane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych obszarach. Jest
dziatalnoscig zmierzajgcy do zmiany istniejgcego zagospodarowania przestrzenne-
go w stan oczekiwany i ochrony jego wartosci.

3.2 GtOWNE FUNKCIJE

Funkcje
strategiczne

Aby miasto i gmina rozwijaty sie w sposdb witasciwy nalezy wykorzystaé zasoby

poprzez:

- rozwiniecie dziatalnosci gospodarczej przy zapewnieniu wysokiej jakosci towa-
row i nalezytej ochronie srodowiska przyrodniczego,

- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z prze-
twoérstwem rolniczym i zwierzecym,
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- wazrost aktywnosci dziatalnosci lesnej w ramach dziatan zwigzanych z prze-
twdrstwem naturalnych zasobdw,

- rozwiniecie turystycznych waloréw terendéw uwzgledniajac duzy procent zale-
sienia i atrakcyjnos$é miejsc,

- stworzenie miejsc wymiany towardow i ewentualnie ustug w Czerwierisku w po-
wigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej,

- wykorzystanie potozenia miasta w pasmie wzmozonej aktywnosci gospodarczej
Gtogdw - Czerwiensk.

3.3 KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ORAZ W PRZEZNACZENIU TERE-

NOW

Kierunkowa
struktura
przestrzenna

Obszary
nia strategiczne

Gmina Czerwiensk w obecnym ksztatcie przestrzennym jest tworem dwubieguno-
wym a jego granice wyznacza rzeka Odra z terenami przyrodniczymi wzdtuz jej
brzegéw. Dla spdjnosci gminy zasadnicze znaczenie ma powigzanie miasta Czer-
wiensk z jednostkami osadniczymi potozonymi na pétnoc od rzeki Odry. Projekto-
wany most w rejonie wsi Brody Pomorsko tylko czesciowo rozwigzuje problem.
Wskazana jest pobudowanie mostu przez rzeke Odre na wysokosci wsi Nietkowi-
ce co catkowicie zapewnitoby spdjnos¢ gminy Czerwiensk. Do czasu realizacji tej
inwestycji konieczne jest zwiekszenie znaczenia gospodarczego, kulturalnego, spo-
tecznego tej miejscowosci w celu usprawnienia funkcjonowania pdétnocnej czesci
gminy.

Miasto Czerwiensk jest dominujgcym gtdwnym osrodkiem rozwoju gminy powia-
zanym z otaczajacymi jednostkami osadniczymi, drogami wojewddzkimi, powia-
towymi spetnia przypisang mu role tylko w jej czesci potudniowe;j.

Rozwijanie osadnictwa na terenach pomiedzy Zielong Gorg a Czerwieniskiem jest
w petni zasadne.

Naturalne pasmo przyrodnicze wzdtuz rzeki Odry w powigzaniu z czytelnymi kie-
runkami rozwoju osadnictwa stwarza dogodne warunki do zréwnowazonego roz-
woju gminy. Rozwdj rolnictwa i turystyki w tym pasmie wzbogaci gospodarczo
gmine. W strukturze zagospodarowania przestrzennego gminy duzg role bedzie
odgrywat obszar problemowy zwigzany z zagrozeniem powodzig.

Wyznacza sie nastepujgce obszary strategiczne, ktérych sposéb zagospodarowa-

i dokonania przeksztatcen przestrzennych maja znaczenie dla funkcjonowania i

rozwoju miasta i gminy oraz zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow:

- ze wzgledu na funkcjonowanie centrum miasta (obszar wokot rynku i ul.
Zielonogarskiej),

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy miasta (obszar pdtnocnej czesci miasta w
tym terenéw PKP),

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy (obszar kopalni w Nietkowie, dawny
zaktady rolne),

- ze wzgledu ze stanowig rezerwy terendw dla zamieszkania (obszar w zachod-
niej czesci miasta i tereny wokét wsi Ptoty, Nietkow, Lesnidw Wielki),

- ze wzgledu na rozwdj rekreacji (tereny przy istniejgcych obiektach sportowych,
tereny laséw),

- ze wzgledu na potrzeby ksztattowania krajobrazu (mikrownetrze przysztego
zbiornika retencyjnego w Czerwienisku),

- ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego ( most na rzece
Odrze
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Strefy
polityki
przestrzennej

Strefa miejska

- ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej /teren przebiegu magistrali ga-
zowej, budowa grupowych systemdéw wéd — kan. i nowych linii energetycznych
wysokiego napiecia.

Dla realizacji wcze$niej wymienionych celdw rozwoju miasta i gminy, przy wyste-
pujacych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono strefy o zrézni-
cowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastgpit z uwzglednieniem:

- istniejgcego zainwestowania i uzytkowania terenow,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terendw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego obejmujgcych tereny zainwestowania wszyst-
kich wsi, przysiotkow i tereny przewidziane do ewentualnej zabudowy

- terendw rolniczych otaczajgce obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach zagospo-
darowania:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- techniczno - produkcyjne,

- ekologiczne,

- infrastruktury technicznej,

- komunikacji,

- tereny zamkniete.

Okreslono gtéwne kierunki dziatan w okreslonych strefach i wskazano jakie formy
uzytkowania powinny przewazy¢ na wydzielonych obszarach.

Strefa miejska obejmuje tereny istniejgcego i przysztego zagospodarowania w gra-
nicach administracyjnych miasta. Realizacja zatozonych celéw, wymaga stworze-
nia zespotoéw i wydzielonych obszaréw rozwojowych, o czytelnie wyodrebnionych
uwarunkowaniach przestrzennych i funkcjonalnych. Bedg one miaty zasadniczy
charakter dla ukfadu przestrzennego. Nalezy sie spodziewac, ze bedg to gtéwnie
przedsiewziecia publiczne, ktorych celem jest zwiekszenie aktywnosci dla zainwe-
stowania.

Jako elementy, krystalizujgce struktury przestrzenne stanowigce podstawowe kie-

runki rozwoju uznano:

- uksztattowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta dla ruchu ponadlo-
kalnego,

- usprawnienie powigzan komunikacji lokalnej nowymi ulicami,

- utworzenie tras turystyki rowerowej,

- intensyfikacja rozwoju miasta w kierunku zachodnim poprzez wyznaczenie te-
re-ndw pod mieszkalnictwo i zaktady wytwodrcze, zwiekszenie intensywnosci
zabudowy terendw zainwestowanych,

- utworzenie zespotu sportu i rekreacji wzdtuz zbiornika retencyjnego w potu-
dniowo wschodniej czesci miasta,

- wyksztatcenie ciggdw ekologicznych (park), przenikajgcych przestrzen catego
miasta po stronie wschodniej,

- centrum miasta tj. rynek wraz z ustugami wzdtuz ulicy Zielonogdrskiej i ustu-
gami publicznymi znajdujgcymi sie w bliskim otoczeniu,

- tworzenie komunalnych zasobéw gruntéw, niezbednych do realizacji zadan
samorzadowych.

W ramach stref, wyodrebniono pie¢ obszaréw o zréznicowanych sposobach zago-

spodarowania i prowadzonych politykach przestrzennych:
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Strefa osadniczo
cza-rolnicza

Strefa
komplekséw
lesnych

obszar centrum w obrebie ktérego nadrzednym celem jest ochrona historycz-
nej struktury przestrzennej i obiektéw zabytkowych, rewitalizacji tego obszaru,
porzagdkowanie istniejgcej zabudowy, maksymalne nasycenie ustugami,

obszar Srédmiejski pomiedzy dworcem PKP a ul. Zielonogdrska w obrebie kté-
rego celowe jest lokalizowanie ustug obstugujacych miasto i gmine,

obszary mieszkaniowe, wykorzystujgce w stanie istniejgcym w réznych
fragmentach miasta i projektowanej koncentracji przysztej zabudowy mieszka-
niowej w zachodniej czesci miasta jako wynik uwzglednienia warunkéw sro-
dowiska przyrodniczego i struktury zasobdw gruntéw,

obszary skupisk aktywnosci gospodarczej po zachodnio-pdtnocnej i

pdétnocnej stronie miasta, w obrebie ktdrych nastgpi intensyfikacja wykorzy-
stania terenu pod zaktady wytwadrcze, bazy i sktady .

Dotychczasowy przestrzenny wizerunek miasta nie ulegnie znacznej zmianie, po-
mimo wyznaczenia nowych terendéw ofertowych pod zabudowe.

Strefa osadniczo - rolnicza, obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z rolnicza ota-
jacymi terenami rolniczymi i zielenig nie stanowigcych duzych kompleksow.
Przyjeto gtéwne zasady i kierunki zagospodarowania polegajace na:

w zakresie osadnictwa, na porzgdkowaniu i uzupetnianiu istniejgcej zabudowy,
wskazanie terendw mozliwych do petnienia wyzej wymienionych funkcji, uzu-
petnionych w niezbedne urzadzenia w zakresie infrastruktury technicznej,
tworzenie komunalnych zasobéw gruntéw, przeznaczonych pod zabudowe,
okreslenie kierunkdéw i zasad zagospodarowania terendw, z podaniem ograni-
czen w ich uzytkowaniu, w tym szczegdlnie zwigzanych z ochrong historycz-
nych zespotdw przestrzennych i waloréw krajobrazowych,

w zakresie gospodarowania, rolniczg przestrzenig produkcyjna z wykluczeniem
wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach rolniczych, prowadzenie go-
spodarki zgodnej z warunkami przyrodniczymi, przeciwdziatajgcymi erozji gleb,
rekultywacji terendw zniszczonych,

ochronie istniejgcych ciggdw ekologicznych przecinajgcych te strefy gtdwnie w
postaci dolin, wzdtuz ciekdw wodnych, zachowanie terendw zadrzewionych,

W ramach tych stref wydzielono nastepujgce obszary:

aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej Sekowice - Zielona Géra i drog
wojewddzkich jako terendéw ofertowych zwigzanych z ustugami i wytwérczo-
Scig,

aktywizacji gospodarczej wzdtuz szlakéw kolejowych Zielona Géra - Rzepin i
Czerwiensk - Krosno Odrzanskie,

istniejgcego osadnictwa wiejskiego /ustug, dziatalnosci gospodarczej, miesz-
kalnictwa, wypoczynku/ przewidziane do adaptacji, przebudowy i uzupetnien,
potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejacej zabu-
dowy wiejskiej w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia mozliwosci
obstugi infrastruktury technicznej,

rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych w postaci tgk, pastwisk i
lokalnych zadrzewien, istniejacych i projektowanych ciggdédw ekologicznych w
tym doliny rzeki Odry,

chronione okreslone w dalszej czesci studium,

eksploatacja zasobdw zt6z kopalin,

Strefa duzych komplekséw lesnych obejmuje tereny lesne wraz z ciekami wodnmi
i polami $rédlesnymi.
W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji:

ochronnej,
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Zasady ogdlne
zmiany
struktury

Zasady
szczegbtowe
zmiany
struktury

- gospodarczej,

- turystycznej.

Zasady polityki przestrzennej, obejmujg miedzy innymi zachowanie istniejgcych la-
sOw ze szczegblnym uwzglednieniem ich ochrony jako laséw:

- glebochronnych,

- wodochronnych,

- ostoje zwierzat,

- ostoje ptakéw,

- badawczych i doswiadczalnych,

- uzytkoéw ekologicznych,

- ochronnych w promieniu 10 km od Zielonej Goéry

Nalezy dazy¢ do urzadzenia laséw potozonych w sagsiedztwie terendw mieszka-
niowych miedzy innymi w formie parkéw lesnych, dla zapewnienia wypoczynku
mieszkaricom.

Ponadto nalezy stopniowo zamienia¢ strukture gatunkowg laséow w taki sposéb,
aby zmniejszy¢ zagrozenie pozarowe, dostosowac siedliska do funkcji rekreacyjnej
i ochronnej laséw, zwiekszy¢ atrakcyjnos¢ poznawczg laséw, zmniejszy¢ zagroze-
nia ze strony szkodnikow.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej, lecz je-
dynie opisowo i graficznie wskazano tereny wymagajace podjecia okreslonych
dziatan.

Konieczne jest wspétdziatanie z wtascicielami laséw, w celu udostepnienia i zago-
spodarowania laséw dla celdw turystyki i rekreacji.

Zaktada sie sukcesywne porzadkowanie struktury funkcjonalno - przestrzennej

gminy poprzez:

- tworzenie bardziej zwartych uktadéw osadniczych miast i wsi, bez rozproszonej
zabudowy, jej porzadkowanie i doposazanie w infrastrukture,

- komasacja terendéw pod pozarolniczg dziatalnos¢ gospodarczg ze wzgleddéw
ekonomicznych,

- stworzenie spéjnego systemu przyrodniczego,

- tworzenie ustugowych ,,centrow” we wsiach i miastach,

- rozbudowy uktadu komunikacyjnego szczegdélnie w Sciezki piesze i rowerowe,
usprawnienie ciggéw komunikacji kotowe;j.

Preferencja funkcjonalna w uzytkowaniu terenéw (obszaréw):

Obszary zabudowy mieszkaniowej oznaczone symbolem ,,M”

- adaptacja istniejgcej zabudowy z prawem do modernizacji, rozbudowy i po-
rzagdkowanie zabudowy gospodarczej,

- dopuszcza sie ustugi nie kolidujgce z funkcjg mieszkalng

- dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej nie koli-
dujacej z funkcjg mieszkalng,

- potrzeba wprowadzenia zieleni urzadzone;j.

Obszar ustugowy oznaczony symbolem ,U”

- adaptacja rozbudowa i modernizacja istniejgcych ustug publicznych,

- budowa nowych obiektéw ustug publicznych i komercyjnych,

- dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

- dopuszcza sie zielen urzadzong i towarzyszacg ustugom,

- dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jako uzupetnienie funkcji
podstawowej.
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Obszary techniczno - produkcyjne oznaczone symbolem ,,P”

adaptacja, rozbudowa, modernizacja obiektéw przemystowych, naprawczych,
magazynowych, sktadowych, transportowych, baz i ustug,

dopuszcza sie ograniczony program zabudowy mieszkaniowej dla obstugi funk-
cji podstawowej,

dopuszcza sie lokalizacje ustug publicznych i komercyjnych,

dopuszcza sie zielen urzgdzong i rekreacje,

intensywna produkcja rolna i obstugi produkcji rolnej, hodowlanej i ogrodniczej
prowadzona na wydzielonych terenach,

postuluje sie aby rozwéj tych terenéw byt prowadzony w oparciu o plany miej-
scowe,

dopuszcza sie obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,

Obszary ekologiczne oznaczone symbolem ,,E”
Tereny lesne

zachowanie istniejgcych komplekséw lesnych,

wskazanie nowych terendéw pod zalesienia na gruntach rolnych o niskich kla-
sach bonitacyjnych PV, RIV

obér drzew zgodny z siedliskiem,

w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie komunikacje i lokalizacje infra-
struktury technicznej.

Zielen urzadzona

adaptacja istniejacych parkow, zielencédw, zadrzewien i zakrzewien, ogrododw,
wskazanie nowych terenéw pod nasadzenia zieleni,

dopuszcza sie ustugi uzupetniajgce funkcje podstawowga w zakresie kultury, ga-
stronomii, sportu,

dopuszcza sie komunikacje i infrastrukture techniczng,

Wody powierzchniowe

adaptacja istniejgcych rzek, ciekéw, studni i rowow,

regulacja brzegdw waéd powierzchniowych,

dopuszcza sie lokalizacje stawéw hodowlanych, zbiornikéw wodnych,
dopuszcza sie realizacje infrastruktury technicznej i komunikacji,

dopuszcza sie zagospodarowanie obiektami wypoczynku, rekreacji wraz z funk-
cjami ustugowymi i towarzyszacymi,

dopuszcza sie ciggi spacerowe koronie wokét zbiornikow.

Tereny otwarte

adaptacja gruntéw rolnych, uzytkdw zielonych, pastwisk, 13k,

wskazane jest utrzymanie wod powierzchniowych, drzew i zakrzewien,
regulacja stosunkéw wodnych na terenach wymagajacych melioracji,
dopuszcza sie lokalizacje obiektéw zwigzanych z produkcjg rolng i zwierzecs,
oraz turystycznych,

dopuszcza sie infrastrukture techniczng i komunikacje.

3.4 KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

W celu uzyskania kierunkowych efektow przestrzennych okresla sie nastepujgce
wielkosci wskaznikdéw i parametréow urbanistycznych, ktore powinny by¢ doprecy-
zowane na etapie sporzgdzania plandw miejscowych.
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Kategorie
terenéw

Standardy
urbanistyczne

Jest to pozadany stan zagospodarowania zgodny z zasadami zréwnowazonego

rozwoju, w tym do podnoszenia jakosci zycia oraz wymagan racjonalnych.

Na terenie gminy Czerwiensk wydzielono trzy podstawowe kategorie terenéw o
réznych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania:

- tereny wytgczone z zabudowy,

- tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

- tereny przeznaczone pod zabudowe.
Tereny wytaczone z zabudowy to otulina Gryzynskiego Parku Krajobrazowego,
arboretum, uzytki ekologiczne, lasy, ztoza kopalin, obszar wylewisk powodziowych

w ramach obszaréw o funkcji ekologicznej oznaczonych symbolem E.

Celem ochrony jest wskazanie terenéw wytgczonych z zabudowy jako ochrona
przed zabudowg potencjatu przyrodniczego i powstrzymanie ekspansji proceséw
urbanistycznych na tereny zieleni, a takze traktowanie ich jako tereny rezerwowe
pod zabudowe.
Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to obszary na
ktorych dopuszcza sie zabudowe ale o ograniczonej intensywnosci, charakterem
lub petnej funkcji oznaczone symbolem E.
Dla tych obszaréw o funkcjach ekologicznych przyjeto nastepujace wskazéwki w
zakresie udziatu powierzchni biologicznej czynne;j:
- tereny otwarte z zielenig krajobrazowa

- tereny zieleni urzadzonej (parki, skwery)

- tereny zieleni urzadzonej (sport, cmentarz, ogrody dziatkowe) min. - 0,80
Tereny przeznaczone pod zabudowe to gtéwnie tereny inwestycyjne:

S to obszary oznaczone symbolami:

M -
U -
P -
IT -
K -

dominacji funkcji mieszkalnej,

dominacja funkc;ji ustugowej,

dominacja funkcji techniczno - produkcyjnej,
dominujaca infrastruktura techniczna,
dominacja komunikacji.

Przyjete w studium kierunki przeznaczenia terendw wigzg sie jednoczesnie z okre-

$lonymi standardami urbanistycznymi stanowigcymi miare jakosci przestrzeni.

Wskaznik intensywnosci zabudowy netto:

- mieszkaniowej jednorodzinnej 0,20
- mieszkaniowej wielorodzinnej 0,50
- mieszkaniowo ustugowej 0,40
- ustugowej 0,30
- techniczno - produkcyjnej 0,40
- rekreacji indywidualnej 0,10
Wskaznik zabudowy powierzchni dziatki:

- mieszkaniowej jednorodzinnej 0,20
- mieszkaniowe]j wielorodzinnej 0,20
- mieszkaniowo ustugowej 0,20
- ustugowe;j 0,30
- techniczno - ustugowej - produkcyjnej 0,30
- zagrodowej 0,20
- rekreacji indywidualnej 0,10

0,30
1,00
1,00
0,80
0,70
0,20

0,25
0,25
0,70
0,40
0,60
0,30
0,15

Minimalny wskaznik biologicznie czynnej powierzchni dziatki:
- mieszkaniowej jednorodzinnej
- mieszkaniowej wielorodzinnej
- mieszkaniowo ustugowej

0,55
0,40
0,30
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- ustugowej - 0,20

- techniczno produkcyjnej - 0,20

- zagrodowej - 0,60

- rekreacji indywidualnej - 0,70
Parametry zabudowy (maksymalna liczba kondygnacji i wysokoséi):
- mieszkaniowej jednorodzinnej 3 kond. 11,0m
- mieszkaniowe]j wielorodzinnej 3+5kond. 15,0m
- mieszkaniowo ustugowej 3+5kond. 15,0m
- ustugowej 2 kond. 8,0m
- rekreacji indywidualnej 2 kond. 8,0m
- zagrodowej 3 kond. 11,0m
- techniczno produkcyjnej 2 kond. 11,0m

Nie okresla sie ograniczenn wysokosci dla budowli typu maszty, wieze, obiekty
techniczne i technologiczne.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca:

- miasta > 500m?
- tereny podmiejskie >700m?
- tereny wiejskie >900m?

Minimalna wielko$¢ nowo projektowanych dziatek pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinna:

- szeregowa >300m?

- blizniacza > 400m? x2
- matych doméw mieszkalnych >1000m?
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek pod zabudowe
- zagrodowg > 1500m?

- rekreacji indywidulanej > 600m?
Minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych
- administracja na 100 zatrudnionych - 20 mc.

- handel ha 100 m?p.u - 2mc.

- gastronomia na 10 m.c. - 5mc.

- kultura na 10 m.c. - 3mc

- zdrowie ha 100 m?pu - 2mc

- oSwiata na 10 zatrudnionych - 2mc

- mieszkalnictwo  na 1 mieszkanie - 1mc

- zaktady pracy na 100 zatrudnionych - 20 mc

- zieleri urzadzona na 1000 m? - 10mc

Dopuszcza sie odstepstwo od wymagan okreslonych wskaznikami dla terenéw ob-
jetych ochrong konserwatorskg lub objetych formami ochrony przyrody. Réwniez
w przypadku przebudowy zabudowy istniejgcej a warunki przestrzenne nie pozwa-
lajg na ich realizacje.

3.5 OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko
przyrodnicze

Powigzania
z otoczeniem

Jako podstawe planowania, przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i zréznico-
wanego rozwoju jako statego procesu zabezpieczajgcego potrzeby spoteczenistwa,
zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania. Podstawowym celem, jest
stworzenie przestrzennych ram i zasad do realizacji polityki przestrzenne;.

Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgledniono przyro-
dnicze powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina jako sztuczny twér admini-
stracyjny, usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.
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Rozpatrujac te aspekty nalezy stwierdzié, ze:

- wystepujace na terenie gminy strefy obszardw chronionego krajobrazu, sg
fragmentami duzych systemoéw o znaczeniu regionalnym, ktére w duzej mierze
stanowig kompleksy lesne,

- wystepujace na terenie gminy fragmenty parku Gryzynskiego i jego strefa
ochronna stanowi jedynie mate fragmenty obszaréw zasadniczych,

- srodowisko przyrodnicze, doliny rzeki Odry stanowi fragment korytarza ekolo-
gicznego, rozciggajacego sie wzdtuz tej rzeki.

Wymienione powyzej obszary, wchodzg w skfad Krajowego Systemu Obszaréw
Chronionych.

Prawna ochrona Obszary chronione, stanowig uwarunkowania, ktére w réznym stopniu ograniczajg

Srodowiska i regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy, wyrézniono nastepujgce obszary chronione, na podstawie

przepisdw szczegdlnych, dla ktérych muszg by¢ obligatoryjnie sporzadzone ,,plany

ochrony", za wyjgtkiem obszardw chronionego krajobrazu, ktérych ustalenia beda
wigzace dla miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego:

- Gryzynski Park Krajobrazowy wraz z otuling /fragment terenu w pétnocno za-
chodniej czesci gminy/,

- obszary chronione sieci Natura 2000, Dolina srodkowej Odry i Rynna Gryzyny,

- obszary chronionego krajobrazu zlokalizowane w dwdch rejonach tj. w rejonie
wsi Bedow, Nietkowice, Brédki oraz Laski, Nietkéw, Wysokie i Czerwiensk,

- obszary chronione tj. lasy wodochronne, lasy glebochronne, lasy na statych
powierzchniach doswiadczalnych, lasy stanowiace ostoje zwierzat podlegajg-
cych ochronie gatunkowej,

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegaja réwniez:

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

uzytki ekologiczne,

- zespot przyrodniczo - krajobrazowy,

Ponadto ochronie podlegajg rowniez takie obszary jak:

- gleby wysokich klas bonitacyjnych | - lll, uzytki rolne klasy V i VI wytworzone z
gleb pochodzenia organicznego, torfowiska, oczka wodne,

- obszar udokumentowanych zt6z kopalin kruszywa naturalnego Nietkdw, Nie-
tkéw 1, Nietkowice, Nietkdw S, Sycowice, Waijciki i itow ceramiki budowlanej
Nietkdw,

- obszary wdd podziemnych /o Najwyzszej Ochronie Wéd/ obejmujgce niewiel-
kie fragmenty potnocno - zachodniej i potudniowo-wschodniej czesci gminy,

- tereny wokét zrédet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i posrednich,

- tereny zieleni urzadzonej w postaci parkéw podworskich w miejscowosciach
Nietkdw, Nietkowice, Lesniow Wielki, Laski,

- arboretum w Nietkowie,

- szczegblnie cenne, ze wzgledu na ornitofaune, zlokalizowane wzdtuz rzeki Od-
ry w strefie zalewdw powodziowych,

- czynne przyrodniczo florystycznie wzdtuz rzeki Odry, na terasie zalewowej, do-
liny wiekszych ciekéw wodnych,

- obszar wylewisk powodziowych, pomiedzy watami przeciwpowodziowymi,
oraz obszar zagrozony powodzig,

Tereny Dopuszcza sie zagospodarowanie terenéw wraz z zabudowaniami na terenach,
dopuszczone gdzie obowigzujg ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu warunkdéw, posta-
do zabudowy wionych przez wtasciwe organy:
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Uwarunkowania
przyrodnicze
rozwojowe

- gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na nie-rolnicze i lesne, ktdre stanowig duzy procent terendéw
wolnych od zabudowy i potencjalne mogg by¢ powaznym utrudnieniem w rea-
lizacji zamierzen programowych,

- tereny wdd podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia wod i zbiornikéw
o Najwyzszej Ochronie Wéd po uzyskaniu pozytywnej opinii dla oceny wptywu
inwestycji na Srodowisko przyrodnicze,

- obszary udokumentowanych ztéz kopalin, po zdjeciu z bilansu.

- obszary zagrozone wylewami powodziowymi w uzgodnieniu z organami wta-
Sciwymi dla ochrony srodowiska i komitetem przeciwpowodziowym,

- tereny z drzewostanem wysokim po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Wartosci lokalnych zasobdw srodowiska przyrodniczego, to zaréwno bogactwa na-
turalne jak lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza kopalin, zasoby czystych
rozwoju wod, okreslone cechy rzezby i klimatu, duze przestrzenie terenéw otwar-
tych, walory turystyczne. Za najwazniejsze, uwaza sie wyeksponowanie doliny rze-
ki Odry, wraz z otaczajgcymi skarpami i zadrzewieniami jako obszar chronionego
krajobrazu w postaci terendw otwartych, ktére stanowig szkielet biologiczny, nie-
zbedny dla zapewnienia pozgdanego przewietrzania, zachowania enklaw roslin-
nych z dominacjg laséw tegowych i stanowigcych ostoje dla ptakéw i zwierzyny.
Tereny te, bezwzglednie nalezy wykluczyé spod zabudowy. Ich prawidtowe utrzy-
manie i funkcjonowanie moze by¢ zaktdcone, w wyniku dziatan zwigzanych z za-
bezpieczeniem przeciw powodziowym tych obszaréw. Udoskonalenia wymaga
operat przeciwpowodziowy, ktédry musi bezwzglednie uwzgledni¢ réwniez ochro-
ne wartosci przyrodniczych. Uznaje sie, ze forma morfologiczna doliny rzeki Odry
ma wysoka wartos¢ krajobrazowg i nie dopuszcza sie do zmiany jej uksztattowa-
nia.
Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki Sciekami we wsiach
potozonych wzdtuz rzeki, spadki na skarpach podlegajace erozji, zwiekszenie che-
mizmu wad, likwidacja zieleni tegowej. Dla prawidtowego funkcjonowania $rodo-
wiska przyrodniczego, na terenie gminy duze znaczenie ma utrzymanie ptatow
ekologicznych tj. rozlegtych form przestrzennych sktadajgcych sie gtdwnie z laséw,
zagajnikéw, srédlesnych tak, pastwisk, pdl uprawnych i oczek wodnych, ktére zaj-
mujg znaczny procent powierzchni gminy. Celowe jest, wzbogacenie warunkéw
juz istniejgcych, poprzez utworzenie zbiornikéw w Sudole i LeSniowie Wielkim. Za-
grozeniem, dla funkcjonowania tych obszaréw jest mono kultura, gdzie dominuje
drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest nasadzenie drzew wieloga-
tunkowych i w réznym wieku. Istotne jest utrzymanie zespotéw zielonych, posia-
dajacych charakter parkowy, wystepujgcych w miescie i na terenach wiejskich. W
przypadku miasta, nalezy dazy¢ do powigzania przestrzennego obecnego systemu
zieleni, dotychczas nie powigzanego ze sobg, rozdzielonego terenami zabudowa-
nymi, siatkg ulic i nieuzytkami. Pasma zieleni, powinny by¢ uzupetnione o grupy
zieleni o charakterze parkowym. Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i
pasow zieleni, oraz wzmocnienie zieleni publicznych poprzez nasadzanie drzew i
krzewéw wzdtuz ulic, takich ktére dobrze znoszg S$rodowisko miejskie
/kasztanowce i platany/. Ponadto dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania
srodowiska przyrodniczego niezbedne jest:
- uksztattowanie korytarzy ekologicznych w postaci tgcznikéw pomiedzy rozpro-
szonymi ekosystemami podobnego typu umozliwiajgcych migracje flory i fau-
ny,
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- uregulowanie stosunkdéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych, wyko-
rzystywanych rolniczo w srodkowej czesci gminy, poprzez odbudowe inwesty-
cyjna rowodw.

- Zakazanie wprowadzania zabudowy w obszarach wytwarzajgcych
Swieze powietrze i w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegajgcych erozji i
zadbanie o wtasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatah na rzecz poprawy stanu czystosci wod
powierzchniowych w tym i na terenach pokopalnianych

- rekultywacje terenéw zdegradowanych, takich jak byte wysypiska smieci i wy-
robiska surowcow naturalnych,

- uporzadkowanie dotychczasowe]j gospodarki odpadami poprzez wywadz nieczy-
stoéci na wysypiska poza granicami gminy /np. Zielona géra, Swiebodzin, Sule-
chéw/,

- ograniczenie do minimum zrddet emisji zanieczyszczajgcych powietrze /lokalne
kottownie/.

Szkody wywotane zmianami morfologii w rejonie obecnej kopalni i dawnych wy-

robisk wymagajg rekultywacji. Zasadne jest, aby wyrobiska zagospodarowane by-

ty w kierunku leSnym po wczes$niejszym ponownym wyprofilowaniu i nawiezieniu
gleby z préchnica.

Tereny Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong srodowiska i podle-
wykluczone gajace ochronie, ktére wczesniej wyszczegdlniono, w zakresie ustanowionymi przepi-
z zabudowy sami odrebnymi ktdre zostaty uwzglednione w sposobie uzytkowania i zagospodaro-

wania terenéw w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania Gminy
Czerwiensk. Ponadto wyklucza sie tereny okreslone w Planach Zarzadzania Ryzykiem
Powodziowym regionu wodnego Srodkowej Odry

Nadzwyczajne Potencjalne Zzrddto zagrozen stanowig zaktady magazynujace i przechowujace pro-

zagrozenia dukty ropopochodne /CPN w Gzerwiensku/.
Na drodze Zielona Géra - Czerwiensk wystepujg duze czestotliwosci przewozu
materiatow niebezpiecznych /benzyna/. Podobnie szlak komunikacji kolejowej Zie-
lona Gdra - Rzepin z racji duzej masy przewozonych towaréw w tym Srodkéw
chemicznych o wtasciwosciach toksycznych. Zagrozenia mogg wystgpi¢ w zwigzku
z zeglugg na rzece Odrze i przeprawach promowych. Ponadto zagrozeniem sg po-
wodzie zwigzane z okreslonymi duzymi stanami wéd w Odrze. Konieczne jest pod-
jecie dziatan zwigzanych z modernizacjg watow tj. wzmocnienie korpusow, likwi-
dacje przeciekéw, drzew i krzewdw.

3.6 OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO

Cele Zasoby dziedzictwa kulturowego sg trwatym elementem struktury funkcjonalno -
przestrzennej, a takze powinny byc¢ rozpatrywane kompleksowo z innymi kompo-
nentami zagospodarowania przestrzennego i systemami technicznymi gminy.
Wyodrebniono nastepujgce grupy celdw kulturowych:

- dotyczacych ochrony i przeobrazen zasobéw dziedzictwa kulturowego,
- odnoszacych sie do ksztattowania fadu przestrzennego a tworzacych wtasciwy
wizerunek gminy.

Zadania Zadania prowadzace do realizacji celéw zwigzanych z ochrong wartosci kulturo-
wych i ochrone przestrzeni to :
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Strefy
polityki
przestrzennej

Strefa , A”

Strefa ,B”

Strefa ,E”

- spetnienie wymagan ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego na podstawie

przepisdw ustaw odrebnych,

- potrzeba, rozszerzenia ochrony na te zasoby, ktére sg wartosciowe dla tozsa-
mosci kulturowej i mozliwosci ich wykorzystania, w dalszym rozwoju,

- poprawy stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego w tym jakos¢ zycia
mieszkancow, np. po przez modernizacje czy przeksztatcenia tych zasobdw, re-
habilitacje obszaréw zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci srodowiska kulturowego np. w zakresie form
zabudowy, elementéw kompozycji uktadoéw przestrzennych, czy atrakcyjnosci
krajobrazu,

- minimalizacja wystepujgcych zagrozen i istniejgcych wartosci zasobow dzie-
dzictwa kulturowego i czynnikéw wywotujgcych te zagrozenia.

Kierunki ochrony srodowiska kulturowego, okreslono polityki przez wyodrebnie-
nie stref polityki przestrzennej i zasobéw przestrzennej objetych ochrong prawna.
Przy okresleniu stref o zréznicowanych uwarunkowaniach rozwoju i mozliwym
zagospodarowaniu, uwzgledniono istniejgce zasoby, w tym dziedzictwa kulturo-
wego, badz charakterystyczne cechy krajobrazu gminy.

Spetnieniem wymogdéw ochrony zasobéw dziedzictwa kulturowego na podstawie
przepisdw ustawowych, jest okreslenie zabytkowych uktadéw i elementéw podle-
gajacych ochronie, poprzez objecie ich:

- strefami konserwatorskimi,

- rejestrem zabytkéw o wybitnych i duzych wartosciach,

- ewidencje z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- kartami z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowe;j

Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére sktadajg sie
strefy ,A", ,B", ,E", ,K", ,W". Dla nich ustalono indywidualne kierunki polityki
przestrzenne;.

Ochrong w najwyzszym stopniu objeto obszar wyznaczony granicg strefy , A" tj.
petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Wystepuje ona jedynie w
Czerwiensku i swojg granicg obejmuje tereny wokot rynku. Sposdb zagospodaro-
wania tej strefy jest okreslony w decyzji administracyjnej. Obejmuje petng ochro-
ng zasobdéw konserwatorskich i rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie
dziatan inwestycyjno - remontowych, zaréwno w fazie projektowej jak i realizacyj-
nej, wymaga zgody wtasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw zabytkéw.

W strefie tej dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzgdkowane wymo-
gom konserwatorskim, sg o mniejszym rygorze niz w strefie , A".

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen substancji budowlanej w uzgodnieniem z
wtasciwg stuzbg konserwatorska. Proponuje sie objgé strefg "B" fragmenty wsi
Nietkéw, Beddéw, Sycowice, Nietkowice, chronigc historyczne plany ruralistyczne,
a we wsi Zagorze w catosci rozplanowanie historyczne.

Ochrone widokowg srodowiska kulturowego osiggnieto poprzez okreslenie granic
strefy ,E". W przypadku miasta proponuje sie wyznaczy¢ 1 rejon ekspozycji i punk-
ty widokowe. Strefg ekspozycji objeto panorame miasta od strony pdtnocnej.
Punkty widokowe proponuje sie wyznaczy¢ na drogach dojazdowych od strony
poétnocnej miasta.

Na terenie gminy proponuje sie objgé tg strefg rejony ekspozycji wsi Wysokie,
Nietkéw od strony rzeki Odry, wsi Lesniow Wielki, Nietkowice od strony zachod-
niej, wsi Lesniow Maty, Beddw od strony potudniowej. Ponadto proponuje sie ob-
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Strefa ,, K”

Strefa , W”

Rejestr zabytkow

Zasoby objete
ewidencja

Zasoby do
objecia

jac ta strefg punkty widokowe w kierunku obiektéw sakralnych we wsi Sycowice,
Beddéw, Nietkowice, Nietkdw, Les$nidw Wielki. W tych strefach nalezy zachowad
wartos$ci widokowe oraz nie nalezy lokalizowa¢ zabudowy wyzszej niz istniejgca.

Ochrone $rodowiska kulturowego, zapewni sie réwniez poprzez okreslenie granic
strefy ,, K" tj. ochrony krajobrazu. Proponuje sie nig obja¢ tereny wokét wsi Syco-
wice, Nietkowice, Lesnidow Wielki, Le$nidw Maty, Laski, Sudot, Zagérze.

Rozpoznane na terenie miasta i gminy obszary stanowisk archeologicznych okre-
Slono granica strefy ,W". Okreslona ona zostata w uwarunkowaniach zagospoda-
rowania przestrzennego.

Na wyznaczonych obszarach, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne, a
wszelkie dziatania inwestycyjno - remontowe, prace ziemne muszg by¢ przepro-
wadzone pod nadzorem wtasciwych stuzb archeologicznych i konserwatorskich.
Nalezy sie rowniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej strefie.

Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajg obiekty wpisane do rejestru konserwa-
torskiego. Historyczne wartosci kulturowe wpisane do rejestru zabytkéow objete
ochrong prawnag to:

Bedow - kosciot p.o. Tréjcy Sw. wraz z terenem przykoscielnym,
drzewostanem i ogrodzeniem (nr rej. 3291),

kosciot luteranski (nr rej. 3330),

- oboraichlewnia dworska (nr rej. 1748),

Czerwiensk

Laski - park (nrrej. 55),
- oranzeria (nr rej. 2040),
Lesnidw Wielki - wiatrak kozlak (nr rej. 302),

- kosciét pw. Wniebowziecia NMP (nr rej. 60),
- kaplica grobowa przy kosciele (nr rej. 516),

Nietkowice - stajnia i obora dworska (nr rej. 1770),
Nietkéw - kosciét p.w. Wniebowstgpienia Pana Jezusa (nr rej. L-
343/A),

- park (nrrej. 54),

- arboretum (nrrej. L-74),

- brama wjazdowa (nr rej. 2042),

- oranzeria patacowa (nrrej. 520),
Sycowice - koscidt p.w. Sw. Jozefa i NMP (nr rej. 525).
Wszelka dziatalno$é w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi sie odbywac
wedtug wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych projektéw opracowanych
przez wykonawcéw posiadajgcych stosowne uprawnienia konserwatorskie, pod
Scistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po uzyskaniu decyzji wtasciwej stuzby
konserwatorskie;j.
Zasadne jest objecie rejestrem zabytkdow:
- zabudowe wokét Rynku i wzdtuz ul. Zielonogoérskiej (dawna wies) w Czerwien-

sku.

Ochrong objete sg rowniez zasoby objete gminng ewidencjg zabytkow.

Proponuje sie objgé ewidencjg nastepujgce zasoby

- zatozenia przestrzenne zaktadéw rolnych w Piasnicy, Dobrzecinie i ewidencja
w Wyszynie,

- cmentarz w arboretum w Nietkowie.
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3.7 INFRASTRUKTURA TECHNICZNA | KOMUNIKACYJNA

Zasady ogdlne

Zaopatrzenie

w wode

Ograniczone mozliwosci rozwoju miasta pozwalajg na obstuzenie infrastruktury
technicznej, terendéw docelowego zainwestowania bez wiekszych naktaddéw i prze-
szkéd. Stwierdzenie dotyczy zaréwno zasobdw, urzadzen jak i sieci. Preferuje sie
nastepujgce rozwigzania systemowe:

- sie¢ wodociggowa gazowa i cieptownicza bedzie siecig pierscieniowg,

- sie¢ kanalizacyjna bedzie w systemie pétrozdzielczym.

Zaktada sie rozbudowe i udoskonalenie systemdéw zaopatrzenia miasta w media
techniczne. Przewiduje sie kontynuacje rozbudowy istniejgcego systemu kanaliza-
cji oraz sieci wodociggowej. Niezbedna jest przebudowa i rozbudowa sieci cie-
ptowniczej z realizacjg nowych Zrddet ciepta. Mozliwosci rozwojowe wsi sg ograni-
czone a obstuzenie infrastrukturg techniczng bardzo zréznicowane.

Obecny stan zaopatrzenia w wode miasta i wsi na terenie gminy Czerwiensk za-

spo-

kaja w petni biezgce potrzeby. Celowe jest aby obecny system zaopatrzenia w

wode ulegt dalszemu usprawnieniu w celu lepszego wykorzystania wydajnosci ist-

niejacych ujeé¢ wodnych, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach awaryjnych, ob-
jecie swym zasiegiem terendw przeznaczonych pod przysztg zabudowe.

W Czerwienisku obecne zapotrzebowanie wody na cele komunalno - bytowe,

przemystowe i przeciwpozarowe jest nizsze od zasobow zatwierdzonych dla ujec

nalezacych do wodociggdw komunalnych.

Wartos¢ zatwierdzonych zasobdw jest wyzsza od potrzeb perspektywicznych.

Zasady zaopatrzenia miasta w wode:

- podstawowym Zrédtem zapotrzebowania miasta pozostajg ujecia istniejgce:
ujecie przy basenie, ujecie przy ul. Sktadowej i ujecie przy pl. Wolnosci.

- spiecie sieci miejskiej z siecig wiejskg obstugujaca wsie Ptoty i Zagdrze z uje-
ciem wody w Ptotach,

- rozbudowe sieci wodociggowej na terenach przysztego zainwestowania,

- spiecie wodociggu komunalnego z wodociggiem PKP w ul. Bocznej,

- wykonanie szczegétowych analiz jakosci wody i jezeli zaistnieje taka potrzeba
budowa stacji uzdatniania wody przy ul. Sktadowe;j.

Dla warunkow specjalnych w przypadku unieruchomienia wodociggu lub skazenia
uje¢ wody, przewiduje sie zaopatrzenie miasta w wode z istniejgcych studni zloka-
lizowanych na terenie miasta: przy dawnym skfadzie drewna, w Jednostce Woj-
skowej, w rejonie ul. Sktadowej, przy ul. Bocznej, w rejonie ul. Boczna - Kwiatowa,
przy osiedlu mieszkaniowym ul. Zielonogdrska, ul. Zielonogdrska byty Zaktad Su-
rowcow Wtornych.

Zapotrzebowanie wody i pokrycie potrzeb na terenie gminy:

- wodocigg Sudot - Lesnidow Wielki - Lesniéw Maty z ujeciem wody w Sudole po-
zostawia sie bez zmian z uwzglednieniem rozbudowy w miare wystepujgcych
potrzeb. Wielko$¢ zasobdw wodnych jest wystarczajgca na pokrycie potrzeb
bytowo - gospodarczych. Nie jest wystarczajgca na pokrycie potrzeb przeciw-
pozarowych. Nalezy rozwazy¢ budowe zbiornika do magazynowania wody na
cele przeciwpozarowe.

- wodocigg Nietkdw - Laski z ujeciem wody w Nietkowie pozostawia sie bez
zmian. Nalezy jedynie rozbudowac sie¢ rozdzielcza na terenach kierunkowego
zainwestowania. Wielko$¢ zasobéw wodnych jest wystarczajgca na pokrycie
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych.
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Gospodarka
Sciekami

- Wodocigg Brodki - Nietkowice - Beddw - Sycowice z ujeciem wody w Nietkowi-
cach pozostawia sie bez zmian.

Zakfada sie tez rozbudowe sieci rozdzielczych w miare wystepowania potrzeb
oraz ze wielko$¢ zasobdw wodnych pokryje potrzeby bytowo - gospodarcze
uzytecznosci publicznej oraz przeciwpozarowe.

- wodocigg Ptoty - Zagdrze z ujeciem wody w Plotach. Zaktadajac duzy rozwd;j
wsi proponuje sie rozbudowe ujecia wody oraz wykonanie nowego odwiertu.
Zaktada sie rowniez spiecie wodociggu wiejskiego z wodociggiem miejskim
miasta Czerwiensk. Konieczna jest rowniez rozbudowa sieci rozdzielczej na te-
reny przysztego zainwestowania oraz modernizacje samej sieci poprzez wy-
miane odcinkdw rur o zbyt matych srednicach.

Nalezy réwniez wykona¢ dla wszystkich uje¢ wody nowa dokumentacje w celu
okreslenia stref ochrony posredniej i bezposredniej uje¢ wdd podziemnych.
Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajacy sie stan techniczny
sieci magistralnych i urzadzen.

Ponadto mata pojemnos¢ zbiornikdw uzdatniania wody, zréznicowany sktad
chemiczny wody w rdznych ujeciach witgczonych do wspdlnej sieci, niedosta-
teczna ochrona wdd w zlewniach na terenach stref ochronnych uje¢ wodnych,
oraz stan prawno wtasnosciowy przedsiebiorstw zarzgdzajgcych sieciami i uje-
ciami.

Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki sciekami to stworzenie syste-
mu, ktéry uporzadkuje do konca stan i zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie
na srodowisko, szczegdlnie w strefie na pétnoc od rzeki Odry. Uznaje sie, za celo-
we dokonczenie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow w Syco-
wicach, Brédkach obstugujacych zespét jednostek osadniczych Beddw, Nietkowi-
ce, Brédki, Sycowice. Miasto Czerwiensk posiada rozbudowang oczyszczalnie Scie-
kow, ktérej przepustowosci jest wystarczajaca na przyjmowanie sciekéw w chwili
obecnej jak i w przysztosci. Konieczne jest usprawnienie funkcjonowania obecne-
go systemu sieci kanalizacyjnych w miescie, poprzez przebudowanie kolektorow,
ktorych zty stan techniczny, zbyt mate srednice i fakt ze jest to kanalizacja ogélno-
sptawna, stanowi potencjalne zagrozenie dla srodowiska. Proponuje sie, wiec
przebudowe istniejgcych kolektoréw oraz rozbudowe kanalizacji ogélnosptawnej
poprzez jej uzupetnienie na terenach pozbawionych kanalizacji i przeznaczonych
do docelowego zagospodarowania. W niniejszym studium nie bierze sie pod uwa-
ge rozwoju i modernizacji kanalizacji z terenéw PKP.

Scieki z terenu osiedla mieszkaniowego bytego w rejonie ul. Kwiatowej odprowa-

dzane sg poprzez lokalng przepompownie i zlewnie $ciekéw do oczyszczalni w

Czerwiensku. Scieki z terendw Jednostki Wojskowe]j odprowadzane sa do kanatu

Zimny Potok poprzez mechaniczno - biologiczng oczyszczalnie $ciekdw. Stan ten

pozostawia sie baz zmian. Gospodarka sciekami na terenach wiejskich uznaje sie

za celowe utrzymanie sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekéw, obstugujg-
cych zespoty jednostek, osadniczych. Preferuje sie sie¢ w systemie rozdzielczym.

- odprowadzenie sciekow ze wsi Lesnidw Wielki, Lesniéw Maty, Sudot, Zagorze,
Ptoty do rozbudowanej oczyszczalni sciekéw w Czerwiensku,

- budowe systemu odprowadzania sciekdw sanitarnych ze wsi Bedéw, Nietkowi-
ce, Brédki uktadem grawitacyjno - ttocznym do projektowanej oczyszczalni w
Brodkach, oraz budowe sieci kanalizacyjnej i oczyszczalni $ciekdéw w Sycowi-
cach,

- odprowadzaniae sciekdw ze wsi Laski i Nietkow siecig grawitacyjno - ttoczng do
oczyszczalni w Czerwiensku.
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- odprowadzanie Sciekow ze wsi Wysokie i Dobrzecin do lokalnych oczyszczalni
Sciekow zlokalizowanych w tych miejscowosciach.
W pozostatych miejscowosciach z racji znikomej ilosci sciekdw pozostawia sie stan
istniejgcy bez zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i ich okre-
sowe wywozenie do najblizszych oczyszczalni. Przy wyborze technologii oczysz-
czalni nalezy dazy¢ do ograniczenia wielkosci stref ucigzliwosci zwigzanych z emi-
sjg odpaddw, zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi oraz hatasu z
uwagi na otaczajgce zainwestowanie.
Szansg dalszego rozwoju sieci gazowej na terenie miasta i gminy jest przebieg ga-
zociggu wysokiego ci$nienia na trasie Krosno Odrzanskie, Lesniéw Maty, Lesniow
Wielki, Sudot z rozgatezieniami w kierunku Nietkowa, Czerwienska, Wysokiego,
Sulechowa oraz w kierunku Radomia w gminie Swidnica. Jego parametry i przepu-
stowos$¢ pozwalajg na obstuge terendw juz zainwestowanych jak rowniez obsza-
row kierunkowego zagospodarowania.
Do adaptacji przewiduje sie stacje redukcyjno - pomiarowg | i Il stopnia w Czer-
wiensku.
Zasilanie gazem czeSci potnocnej gminy bedzie uzaleznione od decyzji operatora o
budowie sieci rozdzielczej sredniego cisnienia obstugujgcej miejscowosci Brodki,
Nietkowice, Bedéw, Sycowice. Nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ podtgczenia sie do sieci
rozdzielczej sredniego cisnienia w miejscowosci Brody w gminie Sulechdw.
Pozostate miejscowosci na terenie gminy bedg w dalszym ciggu zaopatrzone w gaz
bezprzewodowy (propan - butan). Istnieje konieczno$¢ ustanowienia stref uciazli-
wosci od przewoddw magistralnych wysokiego cisnienia.

Problem zaopatrzenia miasta w ciepto wymaga generalnego uporzadkowania.
Obecny sposdb zaspokajania potrzeb grzewczych z punktu widzenia ochrony sro-
dowiska i komfortu zyciowego mieszkarncow jest ze wszech miar niekorzystny.
Szczegdlnie problem ten dotyczy sSrédmiescia miasta, gdzie na niewielkim obszarze
skoncentrowana jest znaczna liczba kottowni. Wzrastajgce wymogi ochrony $ro-
dowiska wymuszajg na uzytkownikach rezygnacje z wegla jako gtéwnego zrddta
ciepta i wyboru bardziej proekologicznego paliwa. Przewiduje sie ze modernizacja
istniejgcych kottowni zwigzana z przejSciem na opalanie paliwem ekologicznie czy-
stym pozwoli w miare krétkim czasie na osiggniecie znacznych rezultatéw w za-
kresie ochrony sSrodowiska.
Zasadne jest zastgpienie we wszystkich istniejgcych kottowniach na terenie miasta
kottow weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym. Ten wariant proponuje sie
rowniez dla pozostatych miejscowosci gminy, po zgazyfikowaniu tych terendw.
Nalezy oczekiwac ze nastgpi systematyczna likwidacja duzych kottowni osiedlo-
wych na rzecz matych lokalnych znajdujgcych sie przy budynkach wspélnot miesz-
kaniowych.
Dla odbiorcéw indywidualnych zaktada sie instalacje piecdw dwu funkcyjnych, na
cele grzewcze i do przygotowania cieptej wody uzytkowej. Zagrozeniem dla tak
przyjetych systeméw mogg byc¢:
- niewystarczajgce mozliwosci finansowe na realizacje w catosci zamierzenia in-
westycyjnego
- pogarszajacy sie stale stan sieci cieptowniczej i Zrodet ciepta.
Celowe jest dazenie do wykorzystania zrédet odnawialnych takich jak energia geo-
termalna, energia stoneczna, biomasa.
Pozostawia sie funkcjonowanie lokalnych kottowni na terenach zamknietych (woj-
sko, kolej).
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Gospodarka odpadami w miescie i gminie prowadzona jest w sposdb uporzadko-
wany. Wywozone sg one na sktadowiska odpaddw w Zielonej Gérze, Sulechowie.
W dalszy ciggu nalezy doskonali¢ selektywny system zbiérki odpadéw. Problemem
do rozwigzania jest unieszkodliwianie wyselekcjonowanych i biodegradowalnych
oraz sprzetu elektrycznego i elektronicznego.

Adaptuje sie istniejace elektroenergetyczne sieci przesytowe 220kV znajdujace sie
na terenie gminy Czerwiensk. Dopuszcza sie budowe linii elektroenergetycznej
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii o napieciu 220kV Lesniow
- Gorzow WIkp. wymagajgcej wyznaczenia pasa technologicznego o szerokosci
50m/ po 25m od osi linii w obie strony.
W studium dopuszcza sie réwniez lokalizacje sygnalizowanej lini elektroenergetycznej
400kV Gubin - Plewiska o przebiegu w poétnocnym fragmencie gminy Czerwiensk. Bedzie
ona wymagata wyznaczenia pasa technologicznego o tgcznej szerokosci 70m. Wiekszos¢ li-
nii dystrybucyjnych elektroenergetycznych napowietrznych WN-110kV zlokalizowanych na
terenie gminy Czerwiensk planowana jest do modernizacji celem zwiekszenia ich przepu-
stowosci. Wyznacza sie pas ochrony funkcyjnej wokot projektowanych i istniejgcych linii
elektroenergetycznych napowietrznych: o szerokosci 22m (po 11m po kazdej ze stron od
osi linii) dla linii WN-110kV, o szerokosci 12m (po 6m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii
SN-15kV oraz o szeroko$ci 4m (po 2m po kazdej ze stron od osi linii) dla linii nn-0,4kV.
Zaktada sie rozbudowe i modernizacje stacji elektroenergetycznych NN/110kV/SN i
220/110kV w Le$niowie Wielkim.
Dla terendow znajdujgcych sie w pasach technologicznych obowigzujg ograniczenia w spo-
sobie zabudowy i uzytkowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Celowe jest utrzymanie stanu istniejgcego, gdzie odbiorcy bytowo-komunalni energii elek-
trycznej w miescie i gminie zasilani sg z linii napowietrznych i kablowych $redniego napie-
cia 15kV, ktdre tacza stacje transformatorowe 15/0,4kV. Nalezy dazyé do skablowania na
terenach zainwestowanych wszystkich linii napowietrznych poniewaz stanowig one ogra-
niczenia rozwoju przestrzennego. Niezbedne jest poprawienie zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez:

- poprawe stanu technicznego sieci i urzgdzen,

- ponowne oprzyrzadowanie w postaci urzadzen automatycznych,

- zwiekszenie rezerwy mocy w liniach i urzgdzeniach transformatorowych,

- budowe nowych linii 15 kV do projektowanych stacji transformatorowych na terenach
kierunkowego rozwoju,

- budowe matych elektrowni wykorzystujgcych spadki wéd, potokdw i strumieni na bu-
dowlach pietrzacych w Czerwiensku i Brodkach,

- budowa elektrowni fotowoltaicznych wytwarzajgcych energie odnawialng o mocy
przekraczajgcej 100kV,

- budowa sitowni wiatrowych lokalizowanych w duzych odlegtosciach od jednostek
osadniczych zgodnie z odrebnymi przepisami,

- dopuszcza sie utrzymanie, remont i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej oraz budowe nowej infrastruktury technicznej elektroenerge-
tycznej (WN, SN, nn) na podstawie przepisdw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem
sieci)

- zapewnia sie mozliwos¢ dojazdu sprzetem specjalistycznym do urzadzen elektroener-
getycznych, w celu przeprowadzenia praz eksploatacyjnych lub usuniecia awarii.

Konieczne jest ustalenie stref zagrozen od pola elektromagnetycznego linii napowietrz-

nych wysokiego i Sredniego napiecia.

Niezbedne jest opracowanie planu zaopatrzenia miasta i gminy miedzy innymi w energie

elektryczna.

Okredla sie nastepujace zasady i kierunki rozwoju telekomunikacji na terenie gminy Czer-

wiensk:

- modernizacja i rozbudowa urzadzen i sieci telekomunikacyjnych ktére nie zaspokajajg
w petni oczekiwanych potrzeb,
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- adaptacja i rozwdj sieci telefoni komodrkowe;j i stacjonarnej (liniowej), przekazu radio-
wego (radiowa dostepnos¢ programowa), przekazu telewizyjnego (telewizja satelitar-
na, telewizja kablowa, stacje przekaznikowe), oraz swiattowdowej (dostepnosc¢ telefo-
niczna i internetowa),

- rozbudowa centrali telefonicznej w Czerwierisku,

- adaptacja istniejacych linii swiattowodowych Krosno Odrzanskie - Nietkowice - Sule-
chow i tezyca - Wysokie - Brody.

Rozwdj infrastruktury telekomunikacyjnej ma duze znaczenie dla osiggniecia celdéw spo-

teczno - gospodarczych gminy. Konieczne jest stworzenie warunkéw przestrzennych dla

rozbudowy wczesniej wymienionych systeméw. Lokalizacja przysztych elementéw tej in-
frastruktury powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi i uwzglednia¢ potrzeby operato-
row sieci.

Wymogiem jest realizacja sieci umozliwiajgcej dostep lokalnej spotecznosci do in-

ternetu szerokopasmowego zaréwno w miescie jak i na terenach wiejskich.

Zaktada sie rozwdj tgcznosci bezprzewodowej wzdtuz linii kolejowych w ramach

terendéw zamknietych.

Generalne cele strategiczne polityki komunalnej powigzane sg z funkcjg systemu

transportowego, ktéry powinien zapewnic¢ sprawne, bezpieczne, ekonomiczne i

nieucigzliwe dla $Srodowiska przemieszczania sie osdb i towaréw. Aby to osiggnac,

nalezy zrealizowa¢ nastepujgc cele:

- uzyskac rozwigzania o wysokich walorach funkcjonalno - uzytkowych,

- zapewni¢ powigzania uktadu komunikacyjnego gminy z uktadem zewnetrznym,

- wykorzysta¢ istniejgce ciggi komunikacyjne, zgodne z kierunkiem planowanych
przemian,

- stworzenie odpowiednich warunkdw do swobodnej przeprawy przez rzeke Od-
re.

Przeciecie gminy rzekg Odrg na dwie czesci stanowi niekorzystny podziat teryto-

rialny, ktéry wywotuje problemy spoteczne i gospodarcze. Pilne jest zapewnienie

powigzania komunikacjg kotowg obu fragmentdw gminy. Istniejgce przeprawy

promowe w sposéb bardzo ograniczony rozwigzujg wyzej podniesiony problem.

Dziatalnos$¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:

- wykorzystanie potozenia gminy przy drodze krajowe] przy uwzglednieniu przej-
Scia granicznego w Sekowicach,

- wzmocnienie i usprawnienie powigzan w skali regionalnej poprzez pobudowa-
nie mostu na rzece Odrze w miejscowosci Brody,

- pobudowanie drogi powiatowej pomiedzy miejscowosciami Laski - Ciemnice,

- poprawy geometrii i warunkéw technicznych istniejacych szlakdw drogowych
w miejscowosciach Sycowice, Bedow, Nietkowice, Nietkow.

- pobudowanie bezkolizyjnych skrzyzowan drogi kotowej nr 278 Szklarka Radnic-
ka - Sulechdéw z szlakiem kolejowym w kierunku na Rzepin i drogi kotowej nr
279 Czerwiensk - Wysokie z szlakiem kolejowym Sulechéw - Zielona Géra.

W obszarze centrum miasta, konieczne jest ograniczenie ruchu kotowego, jego

uspokojenie na terenach mieszkaniowych, ponadto usprawnienie powigzan ko-

munikacjg kotowg po stronie zachodniej i wschodniej miasta. Bezwzglednie nalezy
pozostawic droge specjalng zwigzang z przemieszczaniem sie wojska na tereny po-
ligonowe w Czerwiensku

Rozbudowa infrastruktury kolejowej w potowie lat 70-tych przyczynita sie do szyb-
kiego rozwoju miasta i podniesienia jego rangi na mapie komunikacyjnej Polski.

Istniejgca sie¢ kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata tej roli co w prze-
sztosci. Linia 273/CES59 tj. magistrala Slask-Porty posiadajaca znaczenie ponadre-
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gionalne planowana jest do modernizacji i poprawy infrastruktury tak aby pociagi
mogty sie przemieszcza¢ 120 - 140 km/h spetniajgc warunek wymagany dla kolei o
podwyzszonych predkosciach. Modernizacji poddana bedzie linia kolejowa nr. 358
Zbaszynek - Czerwienisk - Gubin - Cottbus, do prowadzenia ruchu towarowego i
osobowego. Stacja kolejowa w Czerwierisku po modernizacji powinna petni¢ waz-
ng role jako miejsce przetadunku towardéw, rozrzagdu pociggdéw oraz obstugi tere-
néw zamknietych.

Szlaki kolejowe na terenie gminy w wiekszosci bedg w dalszym ciggu stanowic¢ ba-
riere funkcjonalng w przypadku skrzyzowan z drogami kolejowymi.

Przeptywajaca przez Srodek gminy rzeka Odra bedzie docelowo zeglowna i stano-
wita fragment miedzynarodowej odrzanskiej drogi wodnej E-30 klasy IV. Pomimo
tego rzeka Odra nie bedzie miata wptywu na zycie gospodarcze gminy z uwagi na
brak mozliwosci i zasadnosci pobudowania portu rzecznego.

W miejscowosci Nietkowice, Brodki, Bedéw i Boryn istniejg warunki do pobudo-
wania przystani wodnych dla obstugi ruchu turystyczno - rekreacyjnego w tym
statkdw pasazerskich, zagléwek, kajakéw, sprzetu wodnego itp. w ramach realiza-
cji celu zwigzanego z turystycznym zagospodarowaniem brzegdw Odry.
Pobudowanie matych przystani kajakowych wzdtuz Zimnego Potoku ozywitoby tu-
rystycznie ten fragment gminy.

Do czasu pobudowania mostu przez rzeke odre w Brodach lub Pomorsku koniecz-
ne jest funkcjonowanie przepraw promowych w godzinach nocnych.

Bliskie sgsiedztwo lotniska w Przylepie koto Zielonej Géry, ktérego znaczenie praw-
dopodobnie wzrosnie w przypadku lotéw pasazerskich i cargo, oraz lotnictwa spor-
towego powoduje, ze nie zachodzi potrzeba budowy kolejnego na terenie gminy.
Zamiar budowy obiektéw o wysokosci rownej i wiekszej od 50,0m. wymaga zgto-
szenia do wtasciwego organu nadzoru nad lotnictwem wojskowym.

Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajacego ruchu rowerowego, proponuje sie

zbudowanie tras rowerowych o znaczeniu:

- regionalnym o przebiegu Zielona Gdra - Wysokie - Pomorsko - jezioro Niestysz,

- lokalnym, wzdtuz skarpy nad Odrg na kierunku Krosno Odrzanskie - Cigacice,
poprzez Beddw, Nietkowice, Brodki,

- lokalnym taczacym atrakcyjne obiekty na terenie gminy tj. tezyca - oczyszczal-
nia $ciekow - Czerwiensk (zbiornik retencyjny) - Ptoty - Sudot - Lesniéw Wielki -
Trzonow,

- lokalnym na trasie Czerwiensk - Mietkdw (kopalnia i arboretum), Laski (oranze-
ria) - gmina Dabie.

Celowa jest przebudowa i rozbudowa ktadki pieszo - rowerowej na moscie kole-

jowym nad rzeka Odrg w rejonie Nietkowic.

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowe miejsc obstugi podrdznych wraz z programem ustugowym, w atrakcyj-
nych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w miescie przy zbiorniku retencyjnym osrodka o charakterze rekre-
acyjno wypoczynkowym miedzy innymi dla obstugi rowerzystéw, celem przy-
ciggniecia wypoczywajgcych po trudach podrézy,

- budowe wydzielonych sciezek i ulic rowerowych, ciggdw pieszo rowerowych,

- budowe wypozyczalni rowerdw i punktéw napraw,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:
- powiekszenie obszarow dla ruchu pieszego,
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- wytyczenie i zrealizowanie systemu dojs¢ pieszych pomiedzy centrum miasta a
terenami rekreacyjnymi i mieszkaniowymi,

- rozwdj sciezek Nordic — Walking,

- wytyczenie sciezek krajoznawczych w gminie.

Na rysunku studium pokazano przebieg istniejgcych i projektowanych szlakéw

pieszych.

3.8 INWESTYCIJE CELU PUBLICZNEGO

Inwestycje
lokalne

Inwestycje
ponadlokalne

W ramach studium na podstawie strategii rozwoju gminy Czerwienisk na lata 2011

- 2018 zidentyfikowano nastepujgce inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:

- zagospodarowanie doliny rzeki Odry,

- budowa sciezek pieszych, pieszo - rowerowych, rowerowych i drég publicznych
na terenie catej gminy,

- zagospodarowanie zbiornika retencyjnego dla celdw rekreacyjnych w Czer-
wiensku,

- budowa kanalizacji w miejscowosciach Nietkowice, Brédki, Bedéw, Sycowice
wraz z oczyszczalnig Sciekow,

- budowa przystani rzecznych na rzece Odrze w Bedowie, Boryniu,

- rozbudowa cmentarzy w Czerwiensku, Nietkowie.

Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym to

nastepujace inwestycje stuzace realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlo-

kalnym.

Zadania rzgdowe:

- modernizacja istniejgcych linii kolejowych,

- przywrdcenie zeglownosci rzeki Odry.

Zadania samorzadu wojewddztwa:

- budowa mostu na rzece Odrze w rejonie Pomorska w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 281

- program inwestycyjny zwigzany z Zielonogdrskim Obszarem Funkcjonalnym.

Program krajowy

Program Operacyjny Infrastruktura i Srodowisko

Transport przyjazny Srodowisku:

- Modernizacja linii CE59 Wroctaw - Czerwiensk - Szczecin (linia dedykowana dla
ruchu towarowego),

- odbudowa zabudowy regulacyjnej - przystosowana do Il klasy drogi wodnej,

Master Plan dla Transportu Kolejowego:

- Modernizacja linii kolejowej nr 358 na odcinku Czerwiensk - Gubin do predko-
$ci 80km/h,

Program dla Odry 2006 - aktualizacja:

- modernizacja szlaku zeglowego no Odrze swobodnie ptyngcej w celu zapew-
nienia zimowego lodotamania,

Inwestycje w zakresie sieci elektrycznych:

- modernizacja linii 220kV Lesniéw - Gorzédw wlkp. wraz z wymiang przewodow
na wysokotemperaturowe,

- stacja 220/110/15kV Le$niéw - modernizacja stacji obwoddéw wtérnych, budo-
wa nowej nastawni, wykonanie zdalnego i lokalnego systemu nadzoru,

- linia WN - 110kV relacji Le$nidow - Krosno Odrzanskie, modernizacja linii napo-
wietrznej do przekroju 240mm?,
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- linia WN - 110kV relacji Le$nidéw - Swiebodzin, modernizacja linii napowietrznej
do przekroju 240mm?,

- linia WN - 110kV relacji Lesniéw - tuzycka, modernizacja linii napowietrznej do
przekroju 240mm?,

Program samorzgdu wojewddztwa lubuskiego:

- uporzadkowana gospodarka sciekami w aglomeracji Czerwiensk,

- zbiorniki retencyjne na terenie gminy Czerwiensk.

3.9 OBSZARY DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Obowigzek sporzadzenia planéw na podstawie przepiséw odrebnych:

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala obowigzek spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w sytuacji jesli
wymagajg tego przepisy odrebne.

Obowigzek sporzgdzenia planéw ze wzgledu na wymagane przeprowadzenie sca-
len i podziatu nieruchomosci.

Nie zachodzi potrzeba wyznaczenia obszaréw do objecia miejscowymi planami za-
gospodarowania przestrzennego ze wzgledu na scalanie i podziaty nieruchomosci.
Obszary udokumentowanych zt6z kruszywa naturalnego.

Na terenie gminy znajdujg sie udokumentowane ztoza kopalin. Sposéb przezna-
czenia i uzytkowania terenu objetego ztozem w niniejszym studium musi byé
zgodna z przepisami odrebnymi i podlega ochronie.

Obowigzek sporzadzenia planéw ze wzgledu na obszar rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?2,

Na terenie gminy nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000m?.

Studium dopuszcza lokalizacje nowych funkcji na obszarach o innej dominujacej
funkcji pod warunkiem Zze nie bedzie ona funkcjg dominujaca.

Obowigzek sporzadzenia planéw ze wzgledu na wyznaczone obszary przestrzeni
publicznych. Nie wskazuje sie samodzielnych obszaréw przestrzeni publicznych dla
ktorych sporzadzenie m.p.z.p. jest obowigzkowe.

Obowigzek sporzadzenia planéw ze wzgledu na wymagane zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nieleSne. Wyznacza sie obszary za-
lecane objeciem m.p.z.p. ze wzgledu na wystepujgce uwarunkowania zwigzane ze
zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nieleSne w miescie rejon ul. Skta-
dowej, cmentarza i zespotu rekreacyjnego (zalew). Grunty lesne, ktére juz posia-
dajg zgode na zmiane ich przeznaczenia na nielesne nie podlegajgce ustawowemu
obowigzkowi sporzadzania planéw miejscowych. Studium nie przesadza czy wy-
znaczone obszary do ich odlesienia bedg w catosci zwigzane z likwidacjg drzewo-
stanu.

3.10 OBSZARY DLA KTORYCH STUDIUM OKRESLA ZAMIERZENIA GMINY W SPRAWIE SPORZADZE-
NIA MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W studium wskazano obszary dla ktérych gmina powinna opracowaé¢ m.p.z.p.
wraz z okresleniem zasad wyznaczania zasiegu nowych plandw miejscowych pole-
gajgcych na uwzglednieniu granic obszaru o dominujacej funkcji.

Potwierdza sie zasadnos¢ kontynuowania rozpoczetych miejscowych planow.
Proponuje sie sporzadzenie nastepujgcych planéw dla nowej zabudowy mieszka-
niowe;.

50



Dopuszcza sie aktualizacje obowigzujgcych planéw miejscowych w dostosowaniu

ich do oczekiwan mieszkaricow oraz przestanek formalno - prawnych zwigzanych

ze zmieniajacymi sie przepisami. Zmiany plandw mogg dotyczy¢ dowolnej ich cze-

Sci terendw.

Miejscowe plany oprdcz obligacji ustawowej powinny byé opracowane:

- dla obszaréw cennych ze wzgledu na uwarunkowania przyrodnicze w tym wy-
magajgce ochrony,

- dla obszarow wymagajacych przeksztatcen, uporzadkowania i rewitalizacji,

- dla obszarow cennych ze wzgledu na uwarunkowania kulturowe,

- dla powiekszenia terendéw przeznaczonych pod szeroko rozumiane budownic-
two

- dla terenéw gdzie wystepuje potrzeba regulacji prawem miejscowym konflik-
téw, zagrozen i interesow.

3.11 KIERUNKI | ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE)J

Polityka przestrzenna w odniesieniu do rolniczej przestrzeni produkcyjnej powin-

na:

- zminimalizowa¢ przeznaczenie powierzchni gruntéw chronionych na inne cele
niz produkcja rolnicza,

- w pierwszej kolejnosci zagospodarowanie gruntéw rolnych o niskiej przydatno-
Sci rolnej,

- regulacja stosunkédw wodnych na gruntach nadmiernie wilgotnych,

- ochrona i wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien srédpolnych i przydroznych
spetniajacych role przeciwerozyjng,

- wprowadzenie nowych form gospodarowania (proekologicznych) na cennych
obszarach przyrodniczo - krajobrazowych.

Istniejgce na terenie gminy obszary lesne wymagajg dziatan ochronnych istnieja-

cych zasobdéw w celu zachowania ich funkcji przyrodniczej, gospodarczej i spotecz-

nej. Realizacja tych celéw wymaga:

- organizacji ruchu turystycznego tak aby rekreacja nie kolidowata z podstawowa
funkcja laséw,

- przeciwdziatanie stanom niepozgdanym w srodowisku lesnym,

- zalesienie odtogowych oraz stabych bonitacyjnie uzytkéw rolnych.

Zdecydowana wieksza cze$¢ gminy posiada wyrazne przyrolnicze predyspozycje

dla ksztattowania terendw otwartych o dominujgcej funkcji przyrodniczej. Dotyczy

to szczegdlnie jej Srodkowej czesci w obnizeniu pradoliny wzdtuz rzek i ciekow

wodnych oraz kompleksy lesne i luzne skupiska drzew i krzewow.

3.12 OBSZARY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI | USUWANIE SIE MAS ZIEMNYCH

Niebezpieczen-
stwo powodzi

Wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig z wysokim prawdopo-
dobienstwem powodzi tj. 10% czyli raz na 10 lat obejmujace gtéwnie tereny
znajdujace sie pomiedzy rzekg Odra a ich watami przeciwpowodziowymi.
Wyznaczono réwniez od rzeki Odry obszary zagrozenia powodziowego w przypad-
ku awarii watow.

Na terenie gminy wystepujg réwniez tereny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi od rzeki Zimny Potok ktéry znajduje sie na obszarze szczegdlnego zagroze-
nia powodzig rzeki Odry.

Rozwigzanie problemu srodkami planistycznym dotyczy:

- ograniczenie i wytgczenie z zabudowy terendw szczegdlnie zagrozonych,
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Osuwanie sie
mas ziemnych

- zabezpieczenia zabudowy istniejgcej przy ograniczeniu jej uzupetniania na te-
renach zagrozonych,

- przekazywanie informacji o zagrozeniach w obszarze strefy zagrozenia powo-
dziowego,

- wykonania studium ochrony przeciwpowodziowej zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

Ponadto nalezy:

- odbudowaé urzgdzenia melioracyjne na kanatach, ciekach i rowach na terenie
gminy Czerwiensk,

- pobudowac zbiorniki retencyjne w rejonie wsi Lesniow Wielki i Sudot,

- zmodernizowad kanaty Zimny Potok i Otobok.

Na terenie gminy tereny gdzie wystepujg miejsca zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych zostaty zdefiniowane w czesci uwarunkowan studium. Nie majg zasadni-

czego wptywu na ksztattowanie przestrzeni.

3.13 OBSZARY LUB OBIEKTY DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZtOZU KOPALIN FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty ani obszary dla ktérych wyznacza sie w
ztozu filar ochronny.

3.14 OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY | ICH STREF OCHRONNYCH

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych.

3.15 OBSZARY PROBLEMOWE

Obszary
przeksztatcen

Obszary
rehabilitacji

Obszary
rekultywacji

Przeksztatceniom funkcjonalno - przestrzennym bedg miaty miejsce gtdwnie na te-

renach istniejacych jednostek osadniczych i ich najblizszym otoczeniu.

Podstawowe kierunki dziatan to:

- uzupetnianie zabudowy,

- modernizacja zabudowy poprzez poprawe wyposazenia w infrastrukture tech-
niczna,

- poprawa stanu technicznego dradg,

- tworzenie zorganizowanych form rozwoju zabudowy rekreacyjnej zapewniaja-
cych witasciwg ochrone waloréw przyrodniczo - krajobrazowych.

Obszary wymagajgce szczegdlnego sposobu rehabilitacji, przeksztatcen i ochrony,
Jak obszary wymagajgce rehabilitacji i przeksztatcen pod katem porzagdkowania i
realizacji nowej zabudowy uzupetfnia sie w pierwszej kolejnosci dawne osrodki
dziatalnosci rolnej i hodowlanej w Dobrzecienie, Wyszynie, Piasnicy, Boryniu, Nie-
tkowicach.

Wskazana jest realizacja zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz tras kolejowych
w Czerwiensku.

Tereny eksploatacji kruszywa naturalnego potozone na terenie gminy po zakorncze-
niu wydobycia wskazuje sie do rekultywacji w kierunku rekreacyjno - turystycznym.
Rekultywacja nalezy objgé réwniez obszary zdegradowane, ktére wymagajg jej
przeprowadzenia, a ktdre nie wskazano w studium.
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Obszar
rewitalizacji

Jako obszary wymagajgce rewitalizacji uznaje sie obszary objete ochrong konserwa-
torska tj. ukfad urbanistyczny Czerwienska i uktad ruralistyczny Nietkowa. Ponadto
tereny koncentracji obiektdw zabytkowych w Nietkowie i Laskach w postaci par-
kéw i arboretum.

3.16 GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH | ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy wystepujg okreslone w trybie przepisow odrebnych tereny
zamkniete, oznaczone symbolem ,TZ”. Sg to tereny kolejowe i tereny wojskowe
okreslone decyzjami.

Dla terenéw zamknietych okreslono nastepujgce strefy ochronne.

3.17 OBSZARY LOKALIZACJI URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE ODNAWIALNA

Sitownie
wiatrowe

Elektrownie

Na terenie gminy Czerwiensk najlepsze warunki wietrznosciowe wystepujg wzdtuz

rzeki Odry. Jednak lokalizacja na tym obszarze sitowni wiatrowych jest wykluczona

z uwagi na fakt ze caty ten obszar objety jest szczegdlng ochrong Srodowiska przy-

rodniczego.

Miejsce na jedng sitownie o mocy powyzej 100kW wskazano w rejonie GPZ Le-

sniow Wielki w duzym oddaleniu od istniejgcej projektowanej zabudowy mieszka-

niowej. Na terenie gminy brak jest miejsc do lokalizacji tego typu inwestycji z po-

wodu bliskiego sgsiedztwa zabudowy mieszkaniowej rozmieszczonych na stosun-

kowo matych polanach srédlesnych.

Wyznacza sie odlegtosci lokalizacji turbin wiatrowych od istniejgcych i projekto-

wanych napowietrznych linii elektroenergetycznych, w poziomie nie mniejsze niz:

- 10,0m od osi jednotorowej linii nn-0,4kV do $rednicy kota wiatrakowego;

- 12,5m od osi dwutorowej linii nn-0,4kV do srednicy kota wiatrakowego;

- 12,5m od osi jednotorowe;j linii SN-15kV (20kV) do $rednicy kota wiatrakowe-
g0;

- 15,0m od osi dwutorowej linii SN-15kV (20kV) do Srednicy kota wiatrakowego,

- 3xS$rednica kota wiatrakowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 11kV nie
posiadajgce]j specjalnych amortyzatorow do ttumienia drgan do posadowienia
wiatraka;

- $rednica kota wiatrowego od skrajnego przewodu linii o napieciu 110kV posia-

dajac specjalne amortyzatory do ttumienia drgan do posadowienia wiatraka.

Farmy fotowoltaiczne o mocy powyzej 100kW powodujg ograniczenia w zabudo-
wie i uzytkowaniu dziatek sgsiednich. Dopuszcza sie ich lokalizacje na terenie gmi-
ny z wyjatkiem doliny Odry. Wskazano miejsce na dwie farmy w miejscowosci Le-
$niéw Wielki i jedng w miejscowosci Lesnidw Maty i Sudole dla ktérych odstgpiono
od wyznaczenia stref ochronnych z przyczyn wczesniej wymienionych.

3.18 ZGODNOSC STUDIUM Z PLANAMI MIEJSCOWYMI

Przedstawiony na rysunkach studium zasieg zainwestowania w ramach poszczegdlnych obsza-
row okresla docelowy kierunek zagospodarowania, ktory bedzie w dalekim horyzoncie czaso-
wym. Dlatego uznaje sie, ze czesciowa realizacja planami miejscowymi jest zgodna z ustale-
niami studium.

W zwigzku z obligatoryjnym wymogiem opracowania rysunku studium na mapie topograficznej
a rysunku planu miejscowego na mapie zasadniczej linie ,rozgraniczajgce” przedstawiajgce
planowany kierunek rozwoju przestrzennego sg orientacyjne, dopuszcza sie ich przesuniecie
bez wymaganej zmiany studium. Tolerancja przy ustalaniu zasiegu poszczegdlnych obszaréw i
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ich stref w planie a wyznaczonych na rysunku studium moze wynosi¢ 20m. Powyzsza tolerancja
nie dotyczy stref okreslonych przepisami odrebnymi.

Przedstawione na rysunku studium przebiegi tras komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
okreslajg zasady obstugi terendw. Szczegdtowy ich przebieg oraz ich zajecie terendéw okresli
plan miejscowy. Warunkiem ich zgodnosci ze studium jest utrzymanie okreslonej zasady ich
przebiegu i sytuowania urzadzen z nimi zwigzanych. Opracowany plan miejscowy bedzie zgod-
ny ze studium jezeli w nim beda proponowane zaktualizowane przepisami odrebnymi strefy
techniczne od sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

W studium okres$lono kierunki przeznaczenia i zagospodarowania poszczegdlnych obszaréw
przypisujac kazdemu z nich przeznaczenie dominujgce >50% terenu, oraz przeznaczenie do-
puszczalne jak rowniez stosownie do potrzeb przeznaczenie zamienne. Do czasu zagospodaro-
wania terendw zgodnie z przeznaczeniem podstawowym dopuszcza sie dotychczasowe wyko-
rzystanie gruntow.

Opracowywany plan miejscowy nie bedzie sprzeczny z ustaleniami studium w sytuacji uaktual-
nien zgodnie z przepisami odrebnymi programéw i dokumentdw np. spis pomnikéw przyrody,
wykaz terendw zamknietych, ustalenia ewidencji zabytkow.

Nalezy uzna¢, ze miejscowy plan jest zgodny z ustaleniami studium w sytuacji gdy ustalone w
studium parametry i wskazniki urbanistyczne zostang w planie miejscowy zmienione (zawyzo-
ne lub zanizone nie wiecej jednak niz 30% w wyniku przeprowadzonych szczegdétowych analiz
wystepujgcych uwarunkowan).
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