UCHWALA NR XX1/194/09
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 29 kwietnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm."), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22003 r., Nr 80, poz. 717, zpozn. zm.?), uchwaty nr XI1/120/08 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 30 stycznia 2008 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty po stwierdzeniu zgodnosci
Z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiensk, uchwalonym uchwatg nr 95/X111/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia
24 lutego 2000 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Ploty.
2. Plan obejmuje dziatki nr 284/3, 284/5, 284/6, 284/7, 289/4 w obrebie wsi Ploty gmina
Czerwiensk, zgodnie z zalacznikiem graficznym nr 1.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg zalgczniki :
1) zat nrl-rysunek planu w skali 1: 1000 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
| kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta w skali 1: 10 000;
2) zal. nr 2 - rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;
3) zal nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad
ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. Przedmiotem planu s3g regulacje okres$lajace zasady zagospodarowania terenu
objetego planem miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinna,
lasy, wody powierzchniowe i role, komunikacje¢ i infrastrukture techniczna.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 zostajag wyrazone w tresci
niniejszej uchwaty obejmujace;j:
1) rozdziat 1. Przepisy ogodlne;
2) rozdzial 2. Przepisy obowigzujace w calym obszarze okreslajace:

-

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457
oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218; z 2008 r., Nr
180, poz. 1111; Nr 223,p0z.1458 i z @009 r., Nr 52, poz.420.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 z 2007 r. Nr 225 poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 123
poz. 803; Nr 199, poz. 1227; Nr 201, poz. 1237; Nr 220, poz. 1413.



a) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny 0 rOznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow,

i) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych,

J) stawke procentowa, na podstawie ktorej, ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

3) rozdziat 3. Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow,
b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
c) stawki procentowe na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust 4,

4) rozdziat 4. Przepisy przejsciowe i koncowe.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu na rysunku planu sg nastgpujace oznaczenia
graficzne:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych  zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe przeznaczenia terenu i numery wyrdzniajace go sposrod innych
terenow;

3. Pozostate oznaczenia nie wymienione wyzej majg charakter informacyjny.
§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Czerwiensku ;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objetego
niniejszg uchwala;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w §1 ust. 3 pkt 1
niniejszej uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
literowym i liczbowym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu,
ktéry dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi, obejmujacy min.
51% powierzchni dziatki lub min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
istniejgcych 1 planowanych, potozonych w jej granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz

podstawowy, ktére uzupetia 1 wzbogaca uzytkowanie podstawowe i1 nie moze zaistnie¢
bez przeznaczenia podstawowego;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zgodng z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢é budynki i ich usytuowanie, z dopuszczeniem
w bryle budynku lokalnych dominant o indywidualnych wysoko$ciach, z zastrzezeniem,
iz rzut dominanty nie moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;
powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy, tj.
najwigkszg obszarowo powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej,
liczonej po zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wszystkich obiektow
budowlanych, wraz z budynkami gospodarczymi i pomocniczymi, wystepujacymi
W obrebie danej nieruchomosci;

dziatalnosci gospodarczej nieucigzliwej — nalezy rozumie¢ taki rodzaj ushug, ktory nie
wywotuje ucigzliwosci dla otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego;
zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob
korzystania z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania zgodnego z ustaleniami
planu;

stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wtasciciela jednorazowej
optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice wzdhuz terenow
komunikacji publicznej i wydzielonych pasow infrastruktury technicznej, poza ktorg nie
moze by¢ wysunigte lico budynku;

strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej obejmujace pas terenu wzdluz sieci po jej stronach, pozwalajacy na staty lub
okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku awarii - na jej
usunigcie, ustalang na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gtgbokosci jej posadowienia.

Rozdzial 2
Przepisy obowigzujace w calym planie

§ 5. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny O réznym

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

1)

2)

tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, moga by¢ zagospodarowane wylgcznie na
cele zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie na cele przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 3 oraz
zasadami okre§lonymi w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty z zastrzezeniem,
1z zagospodarowanie na cele zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze
zaistnie¢ samodzielnie oraz nie moze stanowi¢ wigcej niz 40 % zagospodarowania
podstawowego,

kazdorazowo w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia obok
zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym moga
wystepowac: drogi wewngtrzne miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, sieci
I urzadzenia infrastruktury technicznej, zielen izolacyjna, o ile nie sa wykluczone
przedmiotowo lub inaczej regulowane w ustaleniach okreslonych w rozdziale 3 oraz
w zasadach okreslonych w pozostatych przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego odnoszace si¢

do wszelkich dzialan budowlanych.

1)

2. Nakazuje sig:
zagospodarowanie przestrzenne realizowa¢ z uwzglednieniem wymogoéw ochrony
I ksztaltowania tadu przestrzennego poprzez:



a) dbanie o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy i linii zieleni
wokot ulic — koordynacje pomigdzy liniami zabudowy, zielenia kompozycyjna
i izolacyjng, elementami reklam i informacji  wizualnej, ogrodzeniami
poszczeg6lnych nieruchomoscei 1 itp.;

b) realizacj¢ terenow biologicznie czynnych w granicach kazdej dziatki o procencie
powierzchni ustalonych w zapisach szczegdlowych, do ktorych nalezg tereny zieleni
niskiej — trawniki, zieleni $redniej- krzewy, zieleni wysokiej - drzewa istniejace
I projektowane;

C) na dzialkach dla ktorych nie okreslono linii zabudowy budynki sytuowa¢ w sposob
zapewniajacy optymalne nastonecznienie terenu dzialek 1 minimalizacj¢ zacienienia
sgsiednich nieruchomosci, oraz na zasadach o0goélnych okreslonych w prawie
budowlanym warunkach technlcznych

d) na terenach sagsiadujacych z terenami laséw minimalna odlegtos¢ nowych budynkow
od granicy lasu powinna wynosi¢ 12.0 m;

2) przeznaczenie pasa terenu, pomig¢dzy linig zabudowy a linig rozgraniczajacg teren,
wylacznie pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
c) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
f)  zieleni urzadzonej i elementéw malej architektury.
3. Zakazuje si¢ stosowania:
1) materiatbw wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding,
Z wylaczeniem budynkow infrastruktury techniczne;j;
2) realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych od strony drég publicznych.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje sig¢ realizacji dziatalno$ci gospodarczych mogacych znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach ochrony srodowiska.

3. W zakresie ochrony przed hatasem - dopuszczalny poziom hatasu okreslony

W przepisach odrgbnych dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,MN”

wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowe]

jednorodzinne;j”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie paliw
ekologicznych o niskiej zawartosci zwigzkoéw siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz
ponowne wykorzystanie przy robotach ziemnych zwigzanych z realizacjg inwestycji;

b) gromadzenie 1 wusuwanie odpadow komunalnych zgodnie =z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych
grunt rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewzigcia lub
realizacja  elementéw  zagospodarowania terenu, 2z zastrzezeniem przepisOw
0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ uszczelnianie
powierzchni komunikacyjnych, w szczeg6lnosci drog.
7. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sig¢:

1) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji koniecznos$ci

wprowadzenia niezbednych rozwigzan z zakresu inwestycji, w tym dotyczacych



infrastruktury technicznej ikomunikacji oraz porzgdkowania struktury osadniczej,
wprowadzajac w kazdym przypadku obowigzek kompensacji przyrodniczej, o ktorej
mowa w zapisach ustawy o ochronie przyrody;

2) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob niekolidujacy z zabudowa, wprowadzanie nowych
nasadzen przy uwzglednieniu ich docelowej wysokosci 1 roztozystosci.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej.
2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne na obszarze objetym planem,
w przypadku ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktore posiada cechy zabytku, zobowigzuje
si¢ do:
1) wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych $rodkoéw tego przedmiotu i miejsca jego
odkrycia;
3) niezwlocznego zawiadomienia o powyzszym wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
Burmistrza Czerwienska, ktory jest obowigzany niezwlocznie, nie dtuzej niz w terminie
3 dni przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkoéw przyjete zawiadomienie.
3. Na terenach objetych planem miejscowym brak jest obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkow oraz stanowisk archeologicznych.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.

2. W celu wilasciwego ksztaltowania przestrzeni publicznych, do ktoérych zalicza si¢
tereny drog publicznych, tereny ciggow pieszych, zaleca si¢ wzbogacenie kompozycji
przestrzennej elementami malej architektury, zieleni, akcentami plastycznymi, o$wietleniem
itp.

3. Dla przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ obowigzek
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych poprzez umozliwienie na wszystkich ciggach
pieszych i pieszo — jezdnych poruszanie si¢ po nich osobom niepetnosprawnym; rdznice
poziomow niwelowaé pochylniami.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Proponuje si¢ przeprowadzenie podzialow nieruchomos$ci zgodnie z postulowanymi
liniami rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznaczeniu, wyznaczonymi na rysunku
planu.

4. W przypadku innego podziatu niz okreslony w ust. 3, wydzielanie dzialek moze
odbywac si¢ z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1) wielko$¢ i ksztalt dzialek powinny by¢ dostosowane do ich przeznaczenia, w tym
powinny zapewnia¢ warunki do parkowania i garazowania pojazdow osob zamieszkatych

I uzytkownikow;

2) dziatkki powinny mie¢ dostgp do drogi publicznej, w tym takze poprzez drogi
wewnetrzne;
3) dziatki powinny posiada¢ dostep do urzadzen infrastruktury techniczne;j.

5. Przy dokonywaniu podziatow 1 taczeniu dzialek nalezy uwzgledni¢ istniejace
I projektowane uzbrojenie, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych wedlug zasad
okreslonych przez dysponentdw sieci.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.



2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia:

1) droga publiczna dojazdowa ( gminna ) oznaczona na rysunku planu symbolem KDD;
2) drogi wewngtrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;
3) ciag pieszo jezdny, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX.

3. W sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy elementéw uktadu komunikacji nalezy
uwzgledni¢ projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich
przetozenia na koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej
SIECI.

§ 12. 1.Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych
drog.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
innych niz wymienione w ust. 2, o ile nie zostang zakldcone podstawowe funkcje tych
terenoOw.

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ pelne zaopatrzenie w wodg¢ z wiejskiej sieci
wodociggowe;.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych 1 komunalnych oraz wod opadowych
I roztopowych, zwanych dalej §ciekami:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow, o ile spelniajg parametry zgodne z przepisami
odrgbnymi, do sieci kanalizacyjnej;
2) dopuszcza sie:

a) budowe szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych na nieczystosci, do czasu realizacji

systemu kanalizacji;

b) odprowadzanie wod opadowych z terenéw mieszkaniowych na teren wilasnej

nieruchomosci.

6. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ usuwanie nieczystoSci poprzez
gromadzenie na terenie dzialek odpadow statych, z uwzglednieniem ich segregacji,
a nastgpnie wywoz ich na wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) wustala si¢ pokrycie =zapotrzebowania z istniejagcej lub rozbudowanej sieci
elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢:

a) realizacje stacji transformatorowych na terenie inwestora;

b) zasilanie nowych odbiorcow energii elektrycznej z istniejacych i projektowanych

stacji transformatorowych liniami kablowymi podziemnymi.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ dostawe ciepta dla celow grzewczych
I bytowych poprzez wykorzystanie nieucigzliwych zrodel ciepta, w tym: energii elektrycznej,
gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala si¢ zapewnienie dostepu do istniejacej lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;
2) nakazuje si¢ skablowanie sieci;
3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych i urzadzen nadawczych.

§ 13. 1. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
| uzytkowania terenéw.



2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, poza obiektami i1 urzgdzeniami
infrastruktury technicznej oraz obiektami stanowigcymi zaplecze budowlane dla realizowane;j
inwestycji.

3. Nakazuje si¢ likwidacje tymczasowego zagospodarowania w przypadku mozliwosci
realizacji przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 14. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty.
Ustala si¢ 5% stawke stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcej ze wzrostu
warto$ci nieruchomosci objetej planem.

Rozdzial 3
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow

§ 15. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony

na rysunku planu symbolami MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;
2) dopuszczalne:

a) nieucigzliwa dzialalno§¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana
wylacznie na zasadzie wykorzystania czgsci budynku mieszkalnego, zajmujaca
maksymalnie 30 % powierzchni catkowitej budynku, pod warunkiem zagwarantowania
wlasciwej obshugi w zakresie: dojazdéw, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadéw;

b) ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50% powierzchni dziatki;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci:
a) W odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi oznaczonej symbolem
KDD;
b) w odleglosci 5 m od linii rozgraniczajacej od strony drogi oznaczonej symbolem
KDW;
c) w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacej tereny lasow ZL;
w pozostatych wypadkach zgodnie z prawem budowlanym;
4) dojazd poprzez drogi oznaczone w planie symbolami KDD, KDW;
5) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz w granicach
nieruchomosci;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe
1 miejsce postojowe na kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) ustala sig:
a) szerokosc¢ elewacji frontowej —do 20.0 m.;
b) wysokos¢ zabudowy:
- mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz 10,0 m.;
- gospodarczej 1 pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;
2) w zakresie geometrii dachu ustala sig:
a) dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 28° do 45°;



b) mozliwos¢ umieszczania okien potaciowych i lukarn;
c) dla budynkéw gospodarczych i pomocniczych —dachy indywidualne.

§ 16. 1. Wyznacza si¢ teren rolniczy, oznaczony na rysunku planu symbolem R.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: uprawy rolnicze;
2) dopuszczalne: uprawy ogrodnicze, i sadownicze;
3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90 % powierzchni dziatki;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw niezwigzanych z funkcjg podstawowg przed zmiang
przeznaczenia terenu.

§ 17. 1. Wyznacza si¢ teren zieleni lesnej, oznaczony na rysunku planu symbolem
ZL.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren lasow.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) lokalizacje obiektow zwigzanych z gospodarka lesng;
b) lokalizacje¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwo$ci innego przebiegu;
c) lokalizacje urzadzen rekreacyjno — sportowych;
d) realizacj¢ doj$¢ i dojazdow nie wydzielonych w planie, wytacznie po drogach
lesnych;
e) realizacj¢ $ciezek pieszych i rowerowych;
f) podziat terenu i dotgczenie do nieruchomosci przyleglych, bez mozliwoséci zmiany
sposobu uzytkowania;
2) zakazuje si¢ realizacji wszelkich obiektow, poza obiektami wymienionymi w pkt 1.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu
symbolem WS.
2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu: ciek wodny.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie:
a) zachowanie istniejgcego cieku w jego przebiegu;
b) zagwarantowanie dostepu dla obstugi technicznej terenu i zagospodarowania;
2) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen technicznych
zwigzanych z utrzymaniem 1 obstugg cieku.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ teren drogi publicznej dojazdowej, wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczony na rysunku planu symbolem KDD.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) nakazuje sie:
a) budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz z budowa sieci
uzbrojenia technicznego;
b) budowe elementéw komunikacji piesze;j;
2) dopuszcza sie:
a) korekte istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
I modernizacji drog;
b) realizacj¢ komunikacji rowerowej wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami;



C) realizacje zielni;
d) realizacj¢ urzadzen zwigzanych z obstuga komunikacji, a takze elementéw matej
architektury, tablic reklamowych i znakéw informacyjnych.
3. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ docelowo realizacje
pasa drogowego 0 minimalnej szerokosci 8,0 m. w liniach rozgraniczajacych.

§ 20. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.
2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) ustala si¢ budowe nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z budowg sieci
uzbrojenia technicznego;
2) dopuszcza sie:
a) realizacj¢ elementow zwigzanych z obstuga komunikacji - zatok, chodnikéw, malej
architektury;
b) realizacj¢ drog w formie ciggdw pieszo-jezdnych;
€) stosowanie indywidualnych rozwigzan w zakresie nawierzchni, o$wietlenia, zieleni,
elementow matej architektury.
3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ realizacj¢ pasoéw
drogowych 0 minimalnej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych: 8.0 m.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny komunikacji pieszej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi
oznaczone na rysunku planu symbolem KDX.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: ciag pieszy;
2) dopuszczalne:

a) obickty malej architektury;

b) szpaler drzew, zakrzewienia;

€) Sciezki rowerowe.

3. Zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki -nakazuje si¢ zachowanie szerokosci
ciggu w liniach rozgraniczonych min. 4.0 m.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Czerwiensk.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Czerwiensku
Leszek Jedras
B.R.
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Zakacznik nr 2

do uchwaty nr XX1/194/09
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 29.04.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada

Miejska w Czerwiensku rozstrzyga co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty
obejmujacego tereny dziatek o nr ewid. 284/3, 284/5, 284/6, 284/7, 289/4 wylozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza skutkow wplywu ustalen planu na $rodowisko
w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku przy ul. Rynek 25 w dniach od 24 marca
2009 r. do 14 kwietnia 2009 r., nie wniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcych

integralng cz¢$¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XX1/194/09
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 29.04.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty
obejmujgcego tereny dziatek o nr ewid. 284/3, 284/5, 284/6, 284/7, 289/4.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7
ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.), oraz art. 167, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r., Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Miejska
w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ploty obejmujgcego teren w granicach okreslonych w zatgczniku
graficznym nr 1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociggow pocigga za sobg wydatki
Z budzetu gminy , w zakresie realizacji zadan witasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w
zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sg niezbgdne dla
prawidtowego 1 uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, bgda
finansowane ze §rodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz
zadan wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Miejska
w Czerwiensku;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;

c) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

d) wiasnych inwestorow, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci;

e) wilasnych operatoroéw sieci.



