UCHWALA NR XX1/192/09
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
Z dnia 29 kwietnia 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 08 marca 1990 .
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity z pézn. zm. ) art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r., Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.z), w oparciu o uchwate nr VII/75/07 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 26 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Pfoty, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk, uchwalonym
uchwatg nr 95/XII/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r., uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi

Ploty.

2. Plan obejmuje teren dziatki o nr ewid. 187 zlokalizowany w obrebie wsi Ploty zgodnie

z rysunkiem planu, stanowigcym zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaly sg trzy zataczniki:

1) rysunek planu w skali 1: 500 wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk w skali 1: 10 000; bedacy
zatgcznikiem graficznym nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Mlejsklej w Czerwiensku dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
bedace zatgcznikiem nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wylozenia do publicznego wgladu,
zapisane w formie tekstowej, bedace zatgcznikiem nr 3.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg regulacje okreSlajace zasady zagospodarowania terenu
objetego miejscowym planem z przeznaczeniem na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, infrastrukture techniczng i komunikacjg.

2. Przy zagospodarowaniu wyodrebnionych terendw obowigzuje zasada bezkolizyjnego
sgsiedztwa poszczegolnych funkcji, ktorych ucigzliwo$é nie moze wykraczaé poza granice
dziatek na ten cel przeznaczonych.

Rozdzial 1T

Ustalenia szczegolowe do planu

§ 3. 1. Wyznacza sig, teren mieszkalnictwa jednorodzinnego, oznaczony na rysunku
planu symbolem "MN", dla ktorego ustala si¢ nastepujace wymagania:
1) podstawowe przeznaczenie gruntow pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;

! Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz. 1111; Nr
223,poz. 1458 iz 2009 r., Nr 52, poz. 420.

Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.

954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz.
803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413.



2)

dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania :

a) budynkéw ustugowych lub gospodarczych jako przybudowanych obiektow do
budynku mieszkalnego lub wolnostojacych, 1-kondygnacyjnych o architekturze
nawigzujacej do obiektu podstawowego;

b) wurzadzen i sieci infrastruktury technicznej dla obstugi dziatki;

C) nasadzen drzew i krzewow;

d) urzadzen rekreacji i elementow matej architektury;

2. Warunkiem lokalizacji obiektow i urzadzen towarzyszacych w ramach uzytkowania

dopuszczalnego wymienionych w pkt. 2 jest:

1)
2)

dostosowanie ich do wymogow i charakteru uzytkowania podstawowego;
zachowanie proporcji, tak aby uzytkowanie dopuszczalne nie stanowito wigcej niz 40%

powierzchni uzytkowania podstawowego liczonego w granicach dziatki;

3. Zakazuje si¢:

1) lokalizacji ushug, ktore moglyby poprzez sasiedztwo wplyna¢ na obnizenie wartosci
sgsiedniej dziatki mieszkaniowe;;
2) wydzielania dziatek, ktorych szerokos¢ frontu jest mniejsza niz 18.0 m.;
3) wydzielania dziatek o powierzchni mniejszej niz 700 m2.
§ 4. W celu ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala si¢ nastepujace
wymagania:
1) odnosnie cech elementow istniejgcego zagospodarowania:
zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacego uksztattowania terenu;
2) odnos$nie cech elementoéw wymagajacych uksztattowania:

pod wzgledem formy i gabarytow budynki oraz ich usytuowanie na dzialce wraz
Z innymi elementami zagospodarowania ( ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz
zielen) ksztaltowa¢ w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i1 otaczajacego
zainwestowania i nawigzywaé do form architektury tradycyjnej w celu harmonijnego
wkomponowania nowych elementow zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac
uksztaltowanie 1 polozenie terenu, jego widoczno$¢ na i z tych terenow.

§ 5. 1. W celu ochrony zasobow $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢

nastgpujace wymagania:

1)

2)

3)

w celu zachowania warto$ci przyrodniczych nalezy :

a) glebe urodzajng ( humus ) w czasie wykonywania wykopow pod zabudowe
I komunikacje¢ odtozy¢ i wykorzysta¢ na terenach przeznaczonych do rekultywacji
pod zielen (na trawniki i pod krzewy, drzewa);

b) maksymalnie chroni¢ istniejacy drzewostan;

c) wody opadowe gromadzi¢ w zbiornikach i wykorzystywac¢ do podlewania terenow
zielonych;

d) odpady komunalne gromadzi¢ w pojemnikach i po segregacji wywozi¢ na wskazane
wysypisko przez wyspecjalizowane przedsi¢biorstwo;

w celu ochrony krajobrazu kulturowego nalezy:

a) zachowac istniejace drzewa i uzupetnié ich zréznicowang gatunkowo zielenig
wysoka 1 niskg o charakterze ozdobnym, pokrywajaca uksztattowane powierzchnie;

b) zakaza¢ lokalizowania obiektow mogacych trwale naruszy¢ walory krajobrazowe;

zakazuje sig:

a) lokalizacji ustug nalezacych do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu prawa ochrony srodowiska;



b) lokalizacji ustug powodujacych przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza

terenem, do ktorego witasciciel ma tytut prawny.

2. W zakresie ochrony przed hatasem dopuszczalny poziom hatasu okreslony
W przepisach odrebnych dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN -
wskazuje si¢ jako przyporzadkowany rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.

3. Teren objety opracowaniem znajduje¢ si¢ w granicach Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych (GZWP) nr 150 ,,Pradolina Warszawa- Berlin ( Koto — Odra ). W celu jego
ochrony, z uwagi na brak naturalnej izolacji w stropie warstwy wodono$nej i niewielkg strefe
aeracji, nalezy w wypadku lokalizacji obiektu grozacego =zanieczyszczeniami wod
podziemnych, przewidzie¢ zabezpieczenia uniemozliwiajace infiltracje tych zanieczyszczen
w glab powierzchni terenu.

Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow
objetych ochrong prawng, nie wystepuja ztoza kopalin.

§ 6. 1. W celu ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspotczesnej ustala si¢
nastgpujace wymagania:
1) pod wzgledem wystroju architektonicznego i kubatury musza by¢ budynki dostosowane
do obiektéw stanowigcych przewazajacy typ zabudowy na terenie wsi Ploty;
2) ogrodzenia od strony drog powinno by¢ azurowe powyzej 0.6 m od poziomu terenu;
3) osoba ktora w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych odkryje przedmiot
co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest o n zabytkiem, jest obowigzana:
a) wstrzymaé wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢, przy uzyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia;
€) niezwlocznie zawiadomic o odkryciu wojewddzkiego konserwatora zabytkow a jesli
nie jest to mozliwe, Burmistrza Czerwienska;
2. Na terenie objetym opracowaniem i w jego najblizszym otoczeniu brak jest obiektow
I terendw wpisanych do rejestrow zabytkow i do ewidencji zabytkow.

§ 7. 1. W celu wiasciwego ksztattowania przestrzeni publicznej (drogi kotowe) ustala si¢
nastepujace wymagania:
1) wzdluz drogi KDD chodnik oddzieli¢ od jezdni trawnikiem szerokosci 1.0 metra ze
szpalerem drzew;
2) drogi dojazdowe KDW wylozy¢ jednoprzestrzennie polbrukiem i jednostronnie obsadzi¢
szpalerem niewielkich drzew.
2. Nakazuje si¢ zapewnienie dostepnosci osobom niepelnosprawnym poprzez:
1) likwidacje istniejacych barier technicznych i architektonicznych, w tym stosowanie jako
uzupetnienie schodéw, pochylni i podjazdow;
2) umozliwienie przy zagospodarowywaniu nowych terenow na wszystkich ciggach pieszych
| pieszo — jezdnych, poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

§ 8. 1. W celu wlasciwego ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala
si¢ nastgpujace wymagania:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci od linii rozgraniczajacych drogi
dojazdowej 1 wewngtrznej zgodnie z rysunkiem planu 6.0 m.;
2) zachowanie zasady aby wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki, stanowita ~30 %, w tym powierzchnia biologicznie czynna 60%;



3) maksymalna wysoko$¢ dwie kondygnacje i poddasze uzytkowe ale nie wyzsza niz 10.0 m
liczac od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
kalenicy dachu;

4) zwienczenie budynkow, dachami dwu lub wielospadowymi o pokryciu ceramicznym lub

dachowkopodobnym o zblizonej estetyce i kacie ich nachylenia w zabudowie mieszkaniowej

od 220 do 450;
5) kolor dachu: naturalny kolor dachéwki ceramicznej;
6) elewacje budynkéw z materiatow tradycyjnych tj.: cegla, kamien, drewno;
7) kolory tynkéw Scian: pastelowe cieple;
2. Zakazuje si¢:
1) stosowania dachow ptaskich w zabudowie gospodarcze;j;
2) krycia dachow budynkow gospodarczych eternitem lub papa.
3.W przypadku taczenia dziatek obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
jak dla pojedynczej dzialki.

§ 9. Odstepuje sie od ustalen dotyczacych granic i sposoboéw zagospodarowania terendow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow (tereny
gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi i tereny zagrozone osuwaniem si¢
mas ziemnych) ze wzgledu na to, ze nie wystgpujg one na terenie objetym planem.

§ 10. W celu okreslenia warunkéw scalenia 1 podzialu nieruchomosci ustala sie:
1) teren nie wymaga scalenia gruntow;
2) dopuszcza si¢ taczenie dzialek w zalezno$ci od potrzeb przysztych wlascicieli.

§ 11. 1. W zakresie komunikacji ustala si¢:
1) uktad komunikacji sktada sig:
a) z drogi publicznej dojazdowej oznaczonej symbolem KDD (w granicy opracowania -
poszerzenie w liniach rozgraniczenia drogi 2.0 m.);
b) z drogi wewnetrznej pieszo- jezdnej oznaczonej symbolem KDW o szerokosSci
w liniach rozgraniczenia 6.0 m.
2) w naroznikach skrzyzowan okreslonych na rysunku planu zachowa¢ obszary widocznosci

z zakazem lokalizacji wszelkich przeszkdd widocznosci;

3) droge wewnetrzng dojazdowa polaczy¢é z ukladem zewnetrznym tj. z drogami
publicznymi wjazdem i wyjazdem;

4) na kazdej dzialce przewidzie¢ co najmniej dwa miejsca postojowe, jedno w garazu drugie
przed garazem.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych i bytowych do kanalizacji  wiejskiej

W miejscowosci Ploty poprzez systemy kanalizacji sanitarnej;

2) odprowadzenie wod deszczowych:

a) odprowadzenie wod deszczowych z powierzchni komunikacyjnych grawitacyjnymi
systemami kanalizacji deszczowej poprzez seperatory tluszczow i olejow do
najblizszych ciekow wodnych;

b) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych na terenach zainwestowanych z ich
gospodarczym wykorzystaniem;

3) zaopatrzenie w wode przewidziano z uj¢cia wiejskiego w miejscowosci Ploty;

4) zaopatrzenie w gaz siecig gazowa Sredniego ci$nienia z miejscowosci Ploty;

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcej trafostacji zlokalizowanej na terenie poza
granicg opracowania;



6) zaopatrzenie w ciepto z lokalnych Zrdodet ciepta z obowigzkowym stosowaniem czynnika
grzejnego w kottowniach w postaci paliwa ekologicznego;

7) usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie odpaddéw stalych z uwzglednieniem ich
segregacji na terenie dziatlek 1 wywoOz ich na wskazane wysypisko przez
wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

§ 12. Na terenie, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 ustala si¢ nastgpujace tymczasowe sposoby
zagospodarowania terenu:
1) uzytkowanie dotychczasowe;
2) uporzadkowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie
z projektem zagospodarowania dzialki;
3) wygrodzenie terenu dziatki.

§ 13. Odno$nie obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji, nie
zachodzi potrzeba takich regulacji prawnych, zagadnienie nie wystepuje na terenie objetym
ustaleniami.

§ 14. Ustala si¢ 5% - owa stawke, sluzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewodztwa Lubuskiego 1 podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Czerwiensk.

Przewodniczgcy
Rady Miejskiej w Czerwiensku
Leszek Jedras

B.R.



Zatgcznik nr 2

do uchwaty nr XX1/192/09

Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 29.04.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE

dotyczy sposobu realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich
finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty
obejmujacego teren dziatki o nr ewid.187.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7 ust.

1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.,

Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art. 167, ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r.

o finansach publicznych (Dz. U. z 2005 r., Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.) Rada Miejska

w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Ploty obejmujacego tereny w granicach okreslonych w zataczniku
graficznym nr 1 wynika, ze realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drog, kanalizacji, wodociggéw pocigga za soba wydatki
Z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2)

inwestycje 1 naktady wynikajace z realizacji zapisow przedmiotowej uchwaty, w

zakresie budowy i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktore sa niezbedne dla
prawidlowego 1 uporzadkowanego zagospodarowania terenu objetego planem, beda
finansowane ze srodkow:

a)

b)
c)
d)
e)

budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz
zadan wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rad¢ Miejska
w Czerwiensku;

pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;

wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego;

wlasnych inwestoréw, na terenie posiadanych przez nich nieruchomosci;

wlasnych operatoréw sieci.



Zalacznik nr 3
do uchwaty nr XX1/192/09
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 29.04.2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE
W SPRAWIE UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) Rada

Miejska w Czerwiensku rozstrzyga co nastepuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty
obejmujacego teren dziatki o nr ewid. 187 wylozonego do publicznego wgladu wraz
Z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na §rodowisko w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta
w Czerwiensku przy ul. Rynek 25, w dniach od 24 marca 2009 r. do 14 kwietnia 2009 r., nie
whniesiono uwag zgodnie z wykazem uwag stanowigcych integralng czes¢ dokumentacji

formalno — prawnej prac planistycznych.



