Zaltacznik nr 5

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

Zawarta w dniu ... roku pomiedzy Gimnazjum w Czerwiensku,
ul. Zielonogodrska 43b, 66-016 Czerwiensk,

reprezentowanym przez:

Dyrektora Gimnazjum — Przemystawa Goéralczyka

przy kontrasygnacie Glownej Ksiegowej Zespolu Ekonomiczno-Administracyjnego Oswiaty
w Czerwiefisku — Urszuli Dabkowskiej,

zwanym w dalszej cz¢sci Wynajmujacym

zwanym dalej w tresci umowy Najemca
reprezentowanym przez

w zwigzku z dokonaniem przez Zamawiajacego wyboru Wykonawcy w trybie przetargu
nieograniczonego oraz zawarciem umowy na realizacj¢ zamdwienia publicznego polegajacego na
,»Ustudze zbiorowego zywienia uczniow szkol podstawowych i gimnazjum w Gminie
Czerwiensk” — zawarta zostala umowa najmu o nastepujacej tresci:

§1

1. Na podstawie niniejszej umowy, Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania, a Najemca
bierze w najem lokal uzytkowy o pow. 199,20 m* (blok zywieniowy z zapleczem
1 wyposazeniem oraz magazynami) usytuowany w budynku Gimnazjum w Czerwienisku
przy ul. Zielonogorskiej 43b - w celu prawidlowej realizacji zadania ,,Ustuga zbiorowego
zywienia uczniow szkol podstawowych i gimnazjum w Gminie Czerwiensk”.

2. Przejecie Lokalu wraz z wyposazeniem, zostanie stwierdzone pisemnie w postaci Protokotu
zdawczo—odbiorczego, ktory to stanowi¢ bedzie zalacznik nr 1 do niniejszej umowy.
Najemca podpisujac niniejszy protokél oswiadcza réwnoczednie, ze przejat lokal oraz
wyposazenie w stanie przydatnym do uméwionego uzytku.

§2

1. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego czyni¢ w Lokalu zmian sprzecznych
z umowa lub jego przeznaczeniem okreslonym w § 1 ust. 1, a w szczegdlnosci:
a)  zmienia¢ profilu dzialalnosci w wynajetym lokalu;
b)  podnajmowaé, poddzierzawi¢, lub oddawac lokal w bezplatne uzywanie osobom
trzecim,;
c¢)  dokonywac trwalych zmian fizycznych w lokalu, w postaci wszelkiego rodzaju
adaptacji budowlanych, przebudéw, dobudéw, wyburzen, zmian elementéw statych
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oraz wystroju kolorystycznego, powodujacych wypaczenie dotychczasowo przyjetego
wygladu 1 standardow.
Wynajmujacy zgodnie z ustawa z dnia 26 pazdziernika 1982 r. o wychowaniu w trzezwosci
1 przeciwdziataniu alkoholizmowi (Dz.U. z 1982r. Nr 35 poz.230), nie moze przechowywaé
w wynajmowanym lokalu jakichkolwiek napojéw z zawartoscia alkoholu.
Wynajmujacy nie moze przechowywaé w wynajmowanym lokalu produktéw tytoniowych.
Eksploatacja lokalu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 bedzie miata miejsce w okresie od dnia
7 wrzesnia 2015 r. do dnia 30 czerwca 2016 r.

§3

W trakcie trwania najmu, drobne naklady polaczone ze zwyklym uzywaniem lokalu,
konserwacja oraz przeprowadzanie biezacych remontéw obciazaja Najemce - to samo
dotyczy wyposazenia lokalu.

Usterki w funkcjonowaniu wynajetego lokalu lub jego wyposazenia, Najemca, zobowiazany
jest usunaé we wlasnym zakresie.

Jezeli w  trakcie trwania najmu, lokal bedzie wymagal napraw, ktére obcigzaja
Wynajmujacego, Najemca powinien go tym fakcie niezwlocznie powiadomi¢ na pismie.
Najemca zobowiazuje si¢ do zmywania naczyn po positkach oraz do utrzymania
wynajetych  pomieszczen w  czystosci zgodnie z HCCAP. Czynnosci te wykonuje
wykorzystujac wlasne §rodki czystosci.

Wynajmujacy ma prawo przeprowadza¢ kontrole czystosci wynajmowanych pomieszczen.

§4

Po zakonczeniu najmu, Najemca zobowigzany jest zwroci¢ lokal wraz z wyposazeniem
w stanie nie pogorszonym — na podstawie protokolu o ktérym mowa w § 1 ust. 2. Nie
ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie bedace nastepstwem jego prawidtowego uzywania.
Jezeli po zakoficzeniu najmu, lokal i/lub jego wyposazenie beda zawiera¢ wady
wykraczajace ponad normalne zuzycie, okreslone w ust. 1, Najemca bedzie zobowiazany
usuna¢ je na wlasny koszt 1 przywrocic je do stanu poprzedniego. W tym celu,
Wynajmujacy moze wyznaczy¢ Najemcy okreslony termin.

Przepis ust. 2 nie ma zastosowania jezeli lokal i/lub ich wyposazenie ulegly zniszczeniu lub
uszkodzeniom w wyniku dzialania sity wyzszej lub gdy Najemca przy zachowaniu nalezytej
starannosci nie moégl temu zapobiec.

§5

Strony wustalaja, iz z tytulu najmu Najemca bedzie placit Wynajmujacemu czynsz
w wysokosci 1960,13zt miesigcznie (stownie: jeden tysiac dziewiecset sze$cdziesiat ztotych
13/100) na podstawie wystawionego rachunku.

Czynsz platny bedzie do dnia 30 kazdego miesiaca, przelewem bankowym na rachunek
Wynajmujacego, prowadzony przez Bank PKO BP S.A. 10/Zielona Géra o numerze:
93 1020 5402 0000 0302 0286 7984.

Oprécz czynszu, Najemca bedzie ponosit koszty eksploatacyjne:

a)  zuzycie zimnej wody — na podstawie zuzycia wg. wskazan wodomierza

b)  odprowadzenie $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych — zuzycie na podstawie
wskazan wodomierza
c)  zuzycie energii elektrycznej oraz dystrybucje energii elektrycznej — na podstawie

zalozonego podlicznika.



Czynsz nie obejmuje takze oplat zwigzanych z biezaca dzialalno$cia obiektu — za telefon,
wywoz S$mieci. Naleznodci z tego tytulu najemca oplacaé bedzie bezposrednio
ustugodawcom na podstawie ich rachunkoéw.

Koszty eksploatacyjne bedg platne przelewem na podstawie rachunku wystawionego przez
Wynajmujacego, na rachunek bankowy wskazany przez Wynajmujacego w terminie do
14 dni od dnia wystawienia rachunku.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do zmiany wysokosci kosztow eksploatacii
w przypadku gdy ceny dostawcow mediéw, obstugujacych Wynajmujacego ulegng zmianie.
O fakcie zmiany wysokosci optat Wynajmujacy zawiadomi Najemce na pismie.

Strony dopuszczaja  mozliwos¢ kompensaty(potracenie) wzajemnych zobowigzan
1 nalezno$ci.

§o6

W przypadku nieterminowej zaplaty naleznosci, o ktérych mowa w § 5, Wynajmujacemu
przystuguja za czas zwloki odsetki w wysokosci ustawowej za kazdy rozpoczety dzien
opo6znienia.

Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy
platnosci, Wynajmujacy moze najem wypowiedzie¢ bez zachowania terminu
wypowiedzenia. W takim przypadku Wynajmujacy zawiadomi o tym fakcie Najemce na
pis$mie i wyznaczy mu dodatkowy miesi¢czny termin na zaplate zaleglego czynszu.

§7

Na Najemcy ciazy obowigzek dokonania wszelkich uzgodnien i uzyskania wszelkich
zezwolen zwigzanych z profilem prowadzonej dzialalnosci gospodarczej — od urzedéw
nadzoru panstwowego takich jak SANEPID, PIH, PIP, a takze innych, nakazanych
obowiazujacymi przepisami prawa oraz ponoszenia wszelkich, zwigzanych z tym kosztéw.
Na Najemcy cigzy obowiazek dokonywania okresowych przegladéw nakazanych
obowigzujacymi przepisami prawa w tym badania w zakresie mikrobiologii i fizykochemii
wody oraz ponoszenia wszelkich zwiazanych z tym kosztow.

Najemca ponosi pelna odpowiedzialno$¢ cywilna za produkt - w ramach dzialalnosci,
prowadzonej w wynajmowanym lokalu.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno§¢ za mienie stanowigce wyposazenie lokalu
a stanowiace wlasnos¢ Wynajmujacego.

W przypadku gdy Najemca wyposazy przedmiot najmu we wlasne mienie jest on w petni
odpowiedzialny za odpowiednie zabezpieczenie tego mienia przed wypadkami losowymi
1 kradzieza. W przypadku zaistnienia takich zdarzen Wynajmujacy nie ponosi z tego tytutu
zadnej odpowiedzialnosci.

§8

Umowe zawiera sie na czas od dnia 2 wrze$nia 2015 r. roku do dnia 30 czerwca 2016 roku

Kazda ze stron moze rozwigza¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku:

a) Razacego naruszenia postanowien umowy przez druga strong;

b) Rozwiazania umowy na realizacj¢ dozywiania uczniéw w Gminie Czerwiensk

Ponadto w przypadkach, gdy Najemca :

a)  uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umows lub z jego przeznaczeniem, w tym
dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy urzadzenia w budynku przeznaczone do



wspolnego korzystania i mimo upomnienia nie przestaje uzywac lokalu w taki
sposob, lub

b)  zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie, lub

¢)  wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujacemu porzadkowi
domowemu, lub

d) pomimo wczesniejszego upomnienia ze strony Wynajmujacego przez swoje
niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali w budynku uciazliwym, lub

e)  nie wywiazuje si¢ z obowiazku zaplaty czynszu lub oplat dodatkowych, a opdznienie
w zaplacie czynszu najmu oraz oplat za Swiadczenia dodatkowe przekracza dwa
pelne okresy platnosci Wynajmujacy moze rozwiaza¢ niniejsza umowe w trybie
natychmiastowym, tj. bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Wynajmujacy moze ponadto rozwiazaé umowe za jednomiesigcznym —terminem

wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca korzysta z lokalu nie przestrzegajac

postanowien umowy oraz przepisOw prawa, nie rozpoczal dzialalnosci w terminie

okreslonym w § 2 ust. 4 niniejszej umowy.

W przypadku, gdy Najemca oddal lokal w podnajem lub do bezptlatnego uzywania

w calosci lub czesci bez zgody Wynajmujacego, Wynajmujacy rozwigzuje niniejsza umowe

w trybie natychmiastowym, bez zachowania terminéw wypowiedzenia.

Umowa moze zosta¢ rozwiazana przez Strony w kazdym czasie na mocy porozumienia

Stron.

Rozwiazanie umowy, o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie wymaga zachowania pod

rygorem niewaznosci formy pisemnej.

§ 9

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy
Kodeksu cywilnego.

§ 10

Wszelkie zmiany niniejszej umowy moga zosta¢ dokonane wylacznie za zgoda obu stron,
wyrazong na pismie pod rygorem niewaznosci.

§ 11

Ewentualne spory wynikle z niniejszej umowy rozstrzygane beda przez Sad wlasciwy dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 12

Umowa zostala sporzadzona w dwoéch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej
ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



