Projekt

z dnia 2 lipca 2024 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee ]
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w obrebie wsi Ploty

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 1.
poz. 609 ze zm.D), art.20ust.1 wustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.?) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1) ustawy z dnia 7 lipca
2023 1. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw
(Dz.U. z2023r. poz.1688) oraz uchwala Nr0007.219.2017 Rady Miejskiej w Czerwiensku, z dnia
27 wrzeSnia 2017 r., wsprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty, Gmina Czerwiensk, uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Ploty, gmina Czerwiensk, zwany dalej planem.

2. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem okre§lono na rysunku planu, w skali 1: 1000, ktory jest
integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezag do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

5. Dokument elektroniczny, zawierajacy dane przestrzenne, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk”, uchwalonej uchwatg Nr 0007.200.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwiensk.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. W planie nie okresla si¢ ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostala ogloszona w Dz.U. z 2023 r.,poz. 1688, Dz.U. z2024r.
poz. 721.

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688,
poz. 1890, poz. 2029 i poz. 2739.
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1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic 1sposobdéw zagospodarowania terenu lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa;

4) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
§ 5. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest nie wiekszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna — ogo6t podziemnych inadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przylaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu Sciekéw oraz wod
opadowych iroztopowych, =zaopatrzeniu w energi¢ elektryczng, gaz icieplo oraz lacznosci
1 telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod realizacjg obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czgsci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupeinia inie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym oraz nie moze wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

7) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, $rednich i niskich napie¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowac linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wiasnoscig OSD;

8) teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub
ro6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem,;

9) zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objetosci.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okre$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. W planie wyznacza si¢ teren, oznaczony symbolem P, co oznacza teren produkcji, ktéry na rysunku
planu wydziela si¢ za pomoca linii rozgraniczajgcych.

2. Ustalenia planu obowiazujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
3. Linie rozgraniczajace teren tozsame sg z granica obszaru objetego planem.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajagcych osobom
niepetnosprawnym, dostep do obiektow uzytecznosci publicznej;

2) nakazuje si¢ sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z wyznaczong linia zabudowy, przy czym
nie dotyczy ona obiektéw malej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych
urzadzen uzbrojenia terenu;

3) w zakresie odlegtosci zabudowy od granicy z lasem i granic przy ktorych nie wyznaczono linii zabudowy:
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a) obowigzuja przepisy odrebne,
b) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obsluga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe,
podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia malej architektury
1 infrastruktury technicznej oraz zieleni urzadzone;.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie okreslono
wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegolowych, za wyjatkiem obiektow dotyczacych inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokos$ci
rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow przemystowych o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddzialywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;

4) dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na §rodowisko,
w ramach inwestycji celu publicznego oraz wskazanych w planie przeznaczen.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostgpng technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartos$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terenow, na ktérych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi ichemicznymi, przekraczajacego parametry okre$lone
w przepisach odrgbnych;

2) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadow bytowych ikomunalnych, zgodnie zregulacjami
obowigzujagcymi w gminie;

3) nakazuje si¢ gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpadéw przemystowych zgodnie z regulacjami
zawartymi w przepisach odrebnych;

4) zakazuje si¢ gospodarki odpadami, w tym sktadowania i przetwarzania, niezwigzanymi z przeznaczeniem
terenu.

5) podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwréci¢ szczegdlna uwage, aby nie doszto do wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

6) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych do
gruntu.

4. W zakresie zasad ochrony wod:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
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2) zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki §ciekowej wplywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:
1) nakazuje si¢ zachowanie poziomow pdl elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposdb mogacy negatywnie
oddziatywac na ludzi.

6. W zakresie ochrony terenoéw zieleni i wartos$ci krajobrazowych nakazuje sie:

1) ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miar¢ mozliwosci
naturalnego uksztattowania;

2) ksztaltowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowa — wprowadzanie nasadzen zgodnie
z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwar¢ widokowych.

Rozdzial 5.
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Dla terenu produkcji, oznaczonego symbolem P, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — teren produkcji, w tym produkcja przemystowa, produkcja energii stonecznej,
sktady i magazyny;

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi rzemieslnicze lub
ustugi biurowe i administracji;

3) przeznaczenie wykluczone — przemyst portowy i produkcja energii wiatrowe;.

2. Dla terenu P, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy i1 wskaznikow
zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu w odleglosci 6 m, liczonej od potudniowej granicy
planu;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obiektow tymczasowych, jak kontenery, przyczepy, kioski,
b) obiektow zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych,

¢) obiektow i1 otwartych placow sktadowych na materiaty pylace, w odlegtosci mniejszej niz 20 m od granic
terenu,;

3) parametry budynkow:
a) wysokos$¢ zabudowy - maksymalnie 11 m,
b) dopuszcza si¢ kondygnacje¢ podziemna,
c) zasady ksztattowania dachu:
- rodzaj dachu: dach ptaski lub stromy symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy,
- kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego — od 15° do 45°;
4) wysoko$¢ zabudowy wiat - maksymalnie 12 m;
5) wysoko$¢ zabudowy budowli - maksymalnie 30 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
7) nadziemna intensywnos¢ zabudowy — od 0,4 do 0,7;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
§ 10. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:

1) zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmniej:
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a) zabudowa produkcyjna, magazynowa, sktadowa, rzemiosto, biura, kancelarie - 1 stanowisko postojowe
na 5 0sob zatrudnionych na jednej zmianie,

b) obiekty handlowe — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zapewnienie dla osob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedlug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajacego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wyst¢gpowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 11. 1. Dla sieci infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) w granicach stref technicznych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen (roslinnosci
wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym),

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ komunikacji (w tym miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej, zieleni
niskiej oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie zuwzglednieniem zasad
zarzadcy sieci.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Obsluga komunikacyjna terenu odbywaé si¢ bedzie za posrednictwem istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, w tym z drogi publicznej potozonej stycznie do terenu planu od strony potudniowe;.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, pod
warunkiem zgodno$ci z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejacych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zgodno$ci z przepisami
odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodet energii
o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ zrozdzielczej sieci wodociggowej, zuwzglednieniem warunkow
dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych, dopuszcza si¢ wilasne ujecie wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, obowiazuja przepisy
odrebne.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, obowiazuja przepisy odrebne.
6. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrdédet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci gazowe;].

7. Ustala si¢ zasady gromadzenia odpadoéw statych, zgodnie zsystemem gospodarki odpadami
komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglgdnieniu ustalenn Planu Gospodarki Odpadami Wojewddztwa
Lubuskiego;
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8. Nakazuje si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 8.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 14. W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenu, do czasu
realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektdow oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie, magazynowanie,
wytwarzanie i zbieranie odpadow), naprawa samochodow i motocykli, demontazem pojazdow;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ komunikacji pieszej, miejsc postojowych i zieleni urzadzone;.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci ........ %, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Czerwiensku

Magdalena Waskowiak - Bogdanowicz
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ...................
Rady Migjskiej w Czerwiensku
zdnia ..o 2024 1.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CZERWIENSK

DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE WSI‘PLOTY, GMINA CZERWIENSK

46212

OZNACZENIA OGOLNE STREFY OCHRONNE

STREFY OCHRONNE OD TERENOW ZAMKNIETYCH

STREFY ZWIAZANE Z w

1 UZYTKOWANIU TERENU

STREFA OCHRONY SANITARNE. WOKOL OBIEKTU CHRONIONEGO

STREFA OCHRONY WOKOL LINIl | URZADZEK UZBROJENIA TECHNICZNEGO
PRO. STREFA UJEC WOD

EENWEEN GRANICA OBSZARU OBJETEGO STUDIUM
GRANICA ADMINISTRACYJNA GMINY
+ GRANICA OBSZARU NEGO GMIN
SYMBOL OBSZARU FUNKCJONALNEGO
M SYMBOL ISTNIEJACEGO | KIERUNKOWEGO UZYTKOWANIA OBSZARU
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Ploty, Gmina Czerwiensk oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag, na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi
Ploty, Gmina Czerwiensk oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskéw, na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Migjskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi
Ploty, Gmina Czerwiensk oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag, na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie wsi
Ploty, Gmina Czerwiensk oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko, nie wniesiono uwag i wnioskéw, na
podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Czerwiensku

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.j. ze zm) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi

Ploty, gmina Czerwiensk

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r. poz. 977 t.j. ze zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.

poz. 1688)

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w tym:

1)

2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez ustalenia
ujete w § 71 § 9 uchwaty;

walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 7 1 § 8 uchwaty;

wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzgledniono poprzez ustalenia
ujete w § 8, w obszarze planu nie wystgpuja grunty rolne wymagajace ochrony, na czgsci obszaru
planu wystepuje grunt lesny niestanowigcy wlasnosci Skarbu Panstwa, dla ktérego uzyskano zgode na
zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej — nie
ustalono w planie z uwagi na brak wystepowania problematyki;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych:

a) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono poprzez ustalenia
ujete w § 8 uchwaly,

b) potrzeby 0sob niepetnosprawnych — uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 7 ust. 1 pkt 1;

walory ekonomiczne przestrzeni uwzglgedniono poprzez ustalenie stawki procentowej, w § 15 uchwaty,
z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku obrotu
nieruchomosciami w terminie do pigciu lat od uchwalenia planu;

prawo wilasnosci uwzgledniono poprzez poszanowanie i uwzglgdnienie istniejgcych podziatow
geodezyjnych, w szczegodlnosci poprzez wyznaczanie linii rozgraniczajgcej teren tozsamej z granicg
planu;

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi; w granicach objg¢tych projektem planu nie wystepujg tereny
zamkniete;

potrzeby interesu publicznego — uwzglgdniono poprzez ustalenia zapewniajgce tad przestrzenny; na
terenie objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktére nie sg sprzeczne z przepisami odrebnymi, dotyczacymi
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych; zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej zawarte sa w § 13 uchwatly;

zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez
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ogloszenie w gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i sotectwa oraz w BIP-ie, w dniu 8 sierpnia 2023 r.,
o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego i mozliwosci sktadania wnioskoéw do planu do dnia
29 sierpnia 2023 r, a na drugim etapie, poprzez ogloszenie w gazecie, na tablicy ogloszen urzedu i
solectwa oraz w BIP-ie, w dniu 20 marca 2024 r. o wylozeniu, a nastgpnie wyltozenie projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu, w dniach 27 marca 2024 r. do 17 kwietnia 2024 r.,
zorganizowanie dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, w dniu
15 kwietnia 2024 r., oraz umozliwienie sktadania uwag do dnia 6 maja 2024 r., a takze mozliwos¢
wgladu do dokumentéw planistycznych na kazdym etapie procedury;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez dokumentowanie
poszczegdlnych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacj¢ procedury planistycznej na kazdym etapie
jej tworzenia, jak rowniez po uchwaleniu;

13) zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci uwzglgdniono poprzez
ustalenia ujete w § 13 ust. 3 uchwaly.

W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

,Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

Przedmiotem planu jest lokalizacja zabudowy przemystowej w uksztattowanej strefie przemystowe;j,
w potnocno — srodkowej czegsci wsi Ploty. Teren potozony jest przy drodze gminnej, w odleglosci 150 m od
drogi wojewodzkiej, w sasiedztwie terendw lesnych. Od wschodu i czgsciowo od potudnia graniczy z
terenami przemyslowymi. Teren objety planem dotyczy jednej dziatki budowlanej o niewielkiej powierzchni
ok. 0,3 ha, zatem odstapiono od okreslenia szczegdlowych zasad iwarunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem. Nie okreslono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych, poniewaz takie nie wystgpuja. Na terenie objgtym planem nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru zabytkéw lub objete ewidencja zgodnie z Gminnym Programem Opieki nad Zabytkami Gminy
Czerwiensk na lata 2020-2023, nie znajdujg si¢ rowniez stanowiska archeologiczne, zatem nie okreslono
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. W obszarze objetym
planem nie wystepuja: krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym (audyt krajobrazowy
wcigz jest nieuchwalony) lub w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, obszary i tereny gornicze, udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych,
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla, obiekty elektroenergetycznej
krajowej sieci przesytowej, grunty rolnicze wymagajace ochrony, obszary objete formami ochrony przyrody
1 otuliny form ochrony przyrody, cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, glowne zbiorniki wod podziemnych. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, plan
miejscowy stanowi¢ bedzie podstaweg do realizacji inwestycji, ktora przyczyni si¢ do aktywizacji
omawianego obszaru i wplynie na jego zagospodarowanie w sposdb odpowiadajacy wspotczesnym
potrzebom, w nawigzaniu do istniejacych uwarunkowan. Obecnie teren jest niezagospodarowany, w czesci
stanowi uzytek lesny, na ktorym wykonany zostal wyrab sanitarny drzewostanu, zwigzany z gospodarka
lesng, na mocy decyzji Starosty Zielonogérskiego z 2017 r. Dla tego terenu brak jest planu miejscowego. W
zmianie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk, obszar
objety planem wpisuje si¢ w granice projektowanego obszaru kierunkowego o dominujacej funkcji
techniczno — produkcyjnej, przeznaczonego pod nowa zabudowe. W dniu 4 stycznia 2024 r. Marszalek
Wojewddztwa Lubuskiego wyrazit zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne gruntu lesnego
niestanowigcego wlasnosci Skarbu Panstwa (decyzja znak: DW.V.7151.1.26.2023). W ustaleniach projektu
planu zwazono wymogi interesu publicznego (fad przestrzenny) i interesoOw prywatnych (prawo wiasnosci),
wtym zglaszanych w postaci wnioskdw 1 uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego kierowano si¢ zasada proporcjonalnosci, zwang takze zakazem nadmiernej ingerencji. Analizy
spoteczne wynikajace ze strategii rozwoju Gminy nie stojg w sprzecznosci z ustaleniami planu. Na potrzeby
projektu planu przygotowana zostata prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego, w
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ktorej dokonano analizy ekonomicznej wptywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Przygotowana
zostala rowniez prognoza oddziatywania na Srodowisko, w ktorej przedstawiono szczegdtowa analize
srodowiskowa wplywu ustalen planu na przestrzen przyrodnicza tego obszaru. Nie uwzgledniono wniosku
Starostwa Powiatowego w Zielonej Gorze, znak: 0S.644.25.2023, z dnia 21 sierpnia 2023 r., o poprzedzenie
sporzadzania planu, wykonaniem rozpoznania geologiczno inzynierskiego podloza gruntowego,
zakonczonego dokumentacjg geologiczno — inzynierskg opracowang stosownie do art. 91 ust. 1 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633). Sugestia wykonania
dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, poprzedzajacej wykonanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty, Gmina Czerwiensk wykracza poza kompetencje
Starosty Zielonogoérskiego. Starosta, jako organ ochrony srodowiska opiniuje projekt planu miejscowego w
zakresie teren6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych. Ramy kompetencyjne starosty, jako
wlasciwego organu ochrony $rodowiska opiniujacego projekt planu miejscowego w zakresie terenow
zagrozonych ruchami masowymi ziemi oraz terenow, na ktorych wystepuja te ruchy, okreslone zostaty
przepisem art. 17 pkt 6 lit. a tiret osiem ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a sugestia wykonania dokumentacji geologiczno — inzynierskiej, majacej na celu
rozpoznanie podtoza gruntowego w obszarze objetym planem, wykracza poza te kompetencje. Przywotany
we wniosku przepis art. 91 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy: ,,Dokumentacje geologiczno-inzynierska sporzadza si¢
w celu okreslenia warunkow geologiczno-inzynierskich na potrzeby zagospodarowania przestrzennego” nie
ma zastosowania w procedurze planowania przestrzennego. Nalezy rozgraniczy¢ planowanie przestrzenne
od zagospodarowania przestrzennego. Planowanie przestrzenne, ktére jest zadaniem wlasnym gminy,
formuluje zasady zagospodarowania terenu, ktore musza by¢ respektowane przez przysztych inwestorow na
nastepnych etapach realizacji inwestycji. W planie miejscowym okreslone zostaje przeznaczenie dla kazdej
dziatki oraz zasady zagospodarowania terenu, w tym parametry i wskazniki zabudowy (np. wysokos$¢,
powierzchnia zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy). Natomiast projekt zagospodarowania terenu
sporzadzany jest na nastgpnym etapie realizacji inwestycji — na etapie uzyskania pozwolenia na budowe. To
na tym etapie nastgpuje konkretyzacja inwestycji, a inwestor zobligowany jest do przedstawienia projektu
zagospodarowania terenu, jako elementu dokumentacji budowlanej, zgodnie z prawem budowlanym oraz
analizuje warunki gruntowe posadowienia przyszlej zabudowy, w celu doboru odpowiedniej technologii
realizacji inwestycji. W trakcie procedury planistycznej, do projektu planu miejscowego, uzyskano stosowne
opinie 1iuzgodnienia organéw uprawnionych do opiniowania iuzgadniania planéw miejscowych, na
podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
przepiséw odrebnych. Odnotowania wymaga fakt, iz Starosta Zielonogdrski zaopiniowal bez uwag projekt
planu, postanowieniem z dnia 28 wrze$nia 2023 r., znak: 0S.644.25.2023, mimo nieuwzglednienia jego
wniosku. Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w Gorzowie Wielkopolskim oraz Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Zielonej Gorze zaopiniowali negatywnie projekt planu, a swoje opinie
wyrazili w pismach odpowiednio z dnia 5 pazdziernika 2023r. oraz 11 pazdziernika 2023 r. W projekcie
planu uwzgledniono stanowisko ww. organdw i usunig¢to zapis dopuszczajacy prowadzenie gospodarki
odpadami niebezpiecznymi, majac na wzgledzie potencjalng ucigzliwos¢ zabudowy produkcyjnej z uwagi na
tereny mieszkaniowe. W projekcie planu wprowadzono réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz dopuszczenie realizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, w ramach inwestycji celu publicznego oraz wskazanych
w planie przeznaczen. Jednoczesnie wyjasnienia wymaga fakt, iz projekt obejmuje teren zabudowy
produkcyjnej bez wprowadzenia stref przejsciowych, poniewaz buforem dla planowanej zabudowy
przemystowej jest istniejgca, uksztaltowana juz funkcja terenow sgsiednich, a takze istniejacy las.
Przewazajaca cze$C granicy obszaru objetego planem przebiega stycznie do lasu. Las, jako teren zielony,
stanowi naturalng strefe przejsciowg izolujaca planowany teren produkcyjny od strony péinocnej, zachodniej
i czeSciowo — potudniowej. Funkcja lasu jest ugruntowana w studium i nie ma mozliwo$ci zmiany
przeznaczenia terenu lesnego na nieleSny w planach miejscowych. Od strony potudniowo - wschodniej,
obszar objety planem graniczy z zainwestowanymi terenami przemystowymi, na ktérych juz w chwili
obecnej prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, a w studium dla tych terendow obowigzuje funkcja
techniczno - produkcyjna. Tereny te uniemozliwiajg skutecznie wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej w
bezposrednim sgsiedztwie planowanej zabudowy produkcyjnej. Przy formutowaniu ustalen projektu planu
miejscowego dotyczacych lokalizowania nowej zabudowy nalezy kierowac si¢ zasadami okreslonymi w art.
1 ust.4 pkt 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ten przepis prawny zobowigzuje do
lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pemi wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno —
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przestrzennej, w szczegolnosci poprzez uzupehienie istniejgcej zabudowy. Nalezy zaznaczyé, ze niniejszy
plan miejscowy wypetnia t¢ zasade, poniewaz dotyczy lokalizacji nowej zabudowy produkcyjnej
iustugowej na terenie uksztaltowanej strefy przemyslowej, w zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej i nie graniczy bezposrednio z terenami zabudowy mieszkaniowej. Tereny sasiednie nie zostaty
objete planem miejscowym, jednak z uwagi na istniejagca funkcje lub zainwestowanie stanowig strefe
buforowa chronigca tereny mieszkaniowe. Lokowanie zabudowy przemystowej, jak réwniez uslugowe;,
zgodnie z projektem planu, na terenie rozwoju funkcji techniczno — produkcyjnej, wyznaczonym w studium,
jest zgodne ze studium i uwzglednia wymogi interesu publicznego, poprzez zachowanie fadu przestrzennego
1 zrbwnowazonego rozwoju zwlaszcza, ze istniejace zagospodarowanie terendw sasiednich stanowi bufor dla
zabudowy mieszkaniowej. Uwzglednia rowniez wymogi interesu prywatnego, wyrazonego we wniosku
osoby fizycznej, posiadajacej tytul prawny do tego terenu, co do realizacji zabudowy przemystowej a inny
rodzaj zabudowy na tym terenie bylby sprzeczny ze studium. Opiniowanie ponowiono w niezbgdnym
zakresie, tj. z Panstwowym Wojewddzkim Inspektorem Sanitarnym w Gorzowie Wielkopolskim oraz
Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Zielonej Goérze 1 uzyskano opinie pozytywne
pismami z dnia 13 grudnia 2023 r. (data wptywu 18 grudnia 2023 r.) i z dnia 20 grudnia 2023 r. (data
wplywu 21 grudnia 2023 r.). Do projektu planu oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko na etapie
wylozenia do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag, na podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ani uwag i wnioskow, na podstawie ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W ustaleniach projektu planu uwzglgdniono wymogi wynikajace z art. 1 ust. 4 ww. ustawy, w tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy poprzez:

1. Ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

Minimalizowanie transportochtonnosci uktadu przestrzennego zapewnia obstuga komunikacyjna obszaru,
ktorego plan dotyczy, poprzez istniejacy uktad drogowy.

2. Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu.

Plan miejscowy nie dotyczy zabudowy mieszkaniowe;.
3. Zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow mozliwe jest z wykorzystaniem istniejgcego uktadu drogowego
przy granicy planu.

4. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1) na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz z 2005 r. poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy;

2) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilo$ci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwsze] kolejnosSci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci 1 urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Plan miejscowy dotyczy lokalizowania nowej zabudowy, na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej o charakterze przemystowym.

Id: 90359B6D-3818-473A-8204-E9ED197CA2E6. Projekt Strona 4



Zgodnos$¢ projektu planu z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z datg uchwaly gminy.

Gmina Czerwiensk nie posiada opracowanej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Wptyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Realizacja inwestycji na podstawie planu nie bedzie finansowana z budzetu gminy.

Opracowata: Jagoda Drynkorn

Pod wzgledem merytorycznym sprawdzita: Matgorzata Habura-Winnicka.
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