Uchwata Nr ..........
Rady Miejskiej w Czerwiensku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w obrebie wsi Ptoty, gmina Czerwiensk

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2023
r. poz. 40 t.j. ze zm.), art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.j. ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz uchwatg Nr 0007.219.2017 Rady Miejskiej w Czerwiensku,
zdnia 27 wrzesnia 2017 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty, Gmina Czerwiensk,
uchwala sie, co nastepuje:
Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Ptoty, gmina Czerwiensk, zwany dalej planem.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1: 1000,
ktory jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgcznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

5. Dokument elektroniczny, zawierajgcy dane przestrzenne, stanowi zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk”, uchwalonej uchwatg 0007.200.2021 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 26 maja 2021 r.

§3.
1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub
sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4.
W planie nie okre$la sie ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej;
2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
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zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§5.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest nie wiekszy niz 12°;

infrastruktura techniczna — ogét podziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu
$ciekow oraz wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczng, gaz i ciepto
oraz tgcznosci i telekomunikaciji;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 7 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

przepisy odrebne — przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawne organow gminy;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu, odnoszgce
sie do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajgcej czesci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach;

przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie Ilub sposéb zagospodarowania terenu,
towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowacC jako samodzielna funkcja w
granicach dziatki budowlanej;

sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej — sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napiec¢, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie
nalezy do niej kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

teren — obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

wysokos¢é zabudowy:

a) budowli lub wiat — pionowa odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonej
czesci obiektu do poziomu najwyzej potozonego punktu tego obiektu,

b) budynkéw — pionowa odlegtos¢ mierzona od poziomu terenu w przy najnizej potozonej czesci
budynku do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu nie
wliczajgc masztéw, komindw, anten, urzadzen wentylacji i klimatyzaciji;

zabudowa kubaturowa — budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 2
Przeznaczenie terenu
§ 6.

1. W planie wyznacza sie teren, oznaczony symbolem P, co oznacza teren produkcji, ktéry na

rysunku planu wydziela sie za pomoca linii rozgraniczajgcych.

2. Ustalenia planu obowigzujg dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.
3. Linie rozgraniczajgce teren tozsame sg z granicg obszaru objetego planem.
Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu

§7.

1. W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu:



1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom
niepetnosprawnym, dostep do obiektow uzytecznos$ci publicznej oraz terenéw publicznych;

2) nakazuje sie sytuowanie obiektéw budowlanych zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, przy czym
nie dotyczy ona obiektéw matej architektury, kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych
urzadzen uzbrojenia terenu;

3) w zakresie odlegtosci zabudowy od granicy z lasem i granic przy ktérych nie wyznaczono linii
zabudowy:

a) obowigzujg przepisy odrebne,
b) dopuszcza sie budowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

4) dopuszcza sie realizacje obiektdw i urzgdzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z
obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze,
Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub
urzgdzenia matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zieleni urzgdzone;.

2. Ustala sie wysokos¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie
okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegdtowych, za wyjatkiem obiektéw dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktdérych obowigzujg przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§8.
1. W zakresie ogdlnych zasad ochrony $rodowiska:

1) zakazuje sie lokalizacji zaktadéw przemystowych o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowac
moze ponadnormatywne obcigzenia Srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji ziowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami wtasno$ci terenu, do ktdrej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko;

4) dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, w ramach inwestycji celu publicznego oraz wskazanych w planie przeznaczen.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i procesow technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzaciji
oraz urzadzen ograniczajgcych emisje zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezeh lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie utwardzenie i skanalizowanie powierzchni terendéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi i chemicznymi, przekraczajgcego parametry
okreslone w przepisach odrebnych;

2) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw bytowych i komunalnych, zgodnie z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

3) nakazuje sie gromadzenie, ewidencjonowanie i usuwanie odpadow przemystowych zgodnie z
regulacjami zawartymi w przepisach odrebnych;
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zakazuje sie gospodarki odpadami, w tym sktadowania i przetwarzania, niezwigzanymi z
przeznaczeniem terenu.

podczas prowadzonych prac budowlanych nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage, aby nie doszto do
wycieku substancji ropopochodnych do gruntu oraz wod;

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych
do gruntu.

4. W zakresie zasad ochrony waod:

nakazuje sie zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki sciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe.

5. W zakresie ochrony przed promieniowaniem:

nakazuje sie zachowanie poziomow pol elektromagnetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy
negatywnie oddziatywac¢ na ludzi.

6. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci krajobrazowych nakazuje sie:

ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miare
mozliwosci, w szczegolnosci naturalnego uksztattowania;

ksztattowanie nowej zieleni w sposéb nie kolidujgcy z zabudowg — wprowadzanie nasadzeh
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwarc
widokowych.

Rozdziat 5
Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§9.
1. Dlaterenu produkcji, oznaczonego symbolem P, obowigzuje:
przeznaczenie podstawowe — produkcja przemystowa, produkcja energii, sktady i magazyny;

przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ustugi
rzemieslnicze lub ustugi biurowe i administracji;

przeznaczenie wykluczone — przemyst portowy.

2. Dla terenu P, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy i

wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)

nieprzekraczalna linia zabudowy, jak na rysunku planu w odlegtosci 6 m, liczonej od potudniowe;j
granicy planu;

zakazuje sie lokalizaciji:
a) obiektow tymczasowych, jak kontenery, przyczepy, kioski,
b) obiektéw zaplecza gospodarczego od strony przestrzeni publicznych,

c) obiektow i otwartych placow sktadowych na materiaty pylgce, w odlegtosci mniejszej niz 20 m
od granic terenu;

parametry budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 11 m,
b) dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

c) zasady ksztattowania dachu:



— rodzaj dachu: dach ptaski lub stromy symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy,
— kat nachylenia gtéwnych potaci dachu stromego — od 15° do 45°;
4) wysokos¢ zabudowy wiat - maksymalnie 12 m;
5) wysokos¢ zabudowy budowli - maksymalnie 30 m;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,6;
7) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — od 0,4 do 0,7,
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20 %;
§ 10.
W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmniej:

a) zabudowa produkcyjna, magazynowa, sktadowa, rzemiosto, biura, kancelarie - 1 stanowisko
postojowe na 5 oséb zatrudnionych na jednej zmianie,

b) obiekty handlowe — 1 stanowisko postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej;

2) zapewnienie dla oséb posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na
kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajgcego sie z minimum 10
stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio
sumowac.

Rozdziat 6

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 11.
1. Dla sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach stref technicznych:

a) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwatych nasadzen
(roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym),

b) dopuszcza sie realizacje komunikacji (w tym miejsc postojowych) i infrastruktury technicznej,
zieleni niskiej oraz zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem w planie z
uwzglednieniem zasad zarzadcy sieci.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§ 12.

Obstuga komunikacyjna terenu odbywac¢ sie bedzie za posrednictwem istniejagcego uktadu
komunikacyjnego, w tym z drogi publicznej potozonej stycznie do terenu planu od strony potudniowe;.

§ 13.

1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi;



2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrodet energii o mocy okredlonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i
biogazowni.

3. Ustala sie zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, z uwzglednieniem
warunkow dostepnosci wody dla celéw przeciwpozarowych, dopuszcza sie wlasne ujecie wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych, obowigzujg
przepisy odrebne.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, obowigzujg przepisy odrebne.
6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrédet ciepta, z uwzglednieniem § 8 ust. 3
pkt 2;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrddet energii o mocy okreslonej w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowe;.

7. Ustala sie zasady gromadzenia odpadéw statych, zgodnie z systemem gospodarki odpadami
komunalnymi przyjetym w gminie, przy uwzglednieniu ustalen Planu Gospodarki Odpadami
Wojewoddztwa Lubuskiego;

8. Nakazuje sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.

Rozdziat 8
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 14.

W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenu, do czasu
realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw oraz zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie,
magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddéw), naprawg samochoddédw i motocykli,
demontazem pojazdow;

2) dopuszcza sie realizacje komunikacji pieszej, miejsc postojowych i zieleni urzgdzone;j.
Rozdziat 9
Stawki procentowe
§ 15.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 5 %, stuzgca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe
§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.
§17.



Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.



