Czerwiensk, 15 stycznia 2024 .
Znak: GKiM.6730.36.2023

DECYZJA
0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) oraz art. 2 i art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust.
1, art. 60 ust. 1, art. 61, art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) w nawigzaniu art. 59 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r, poz. 1688) po rozpatrzeniu wniosku: firmy PST 9 sp. z 0.0. ul. Metalowcow
15A, 44-109 Gliwice z dnia 31 sierpnia 2023 r., zmienionego w dniu 13 wrzesnia 2023 r. oraz w
dniu 26 pazdziernika 2023 r. i w dniu 20 listopada 2023 .

W oparciu o przepisy odrebne:

1) ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 645 ze zm.)

2) ustawy z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 2409) ,

3) ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.- Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz.
2556 ze zm.),

4) ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1478 ze zm.),

5) ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 633
ze zm.),

6) ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z
2022 r. poz. 840 ze zm.),

7) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz.
1588 ze zm.),

8) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
oraz w oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1589),

9) Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 w sprawie przedsigwziecd
mogacych znaczaco oddziatywac na $srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 poz.1839 ze zm.)

10) Wyrok Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gorzowie WIkp. z dnia 15 grudnia 2022
r. I SA/Go 320/22

oraz po uzgodnieniu:

— z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej, ktory
dokonat uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 5 - uzgodniono zgoda milczaca,

— z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w zakresie ochrony konserwatorskiej, ktory
dokonat uzgodnienia postanowieniem z dnia 12 grudnia 2023 r., znak:
ZN.5142.13.2023[Cze] (art. 53 ust. 4 pkt 2 upzp),

— ze Starosta Zielonogoérskim w zakresie ochrony gruntéw rolnych, ktory dokonat
przedmiotowego uzgodnienia postanowieniem znak: GG-1.6622.2.573.2023 z dnia 11
grudnia 2023 r. (art. 53 ust. 4 pkt 6 upzp),

— z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie, Zarzadem Zlewni w Zielonej
Gorze w zakresie melioracji wodnych, ktory dokonat uzgodnienia zgodnie z art. 53 ust. 5 -
uzgodniono zgoda milczaca,

I opinii:
— Polskich Sieci Elektroenergetycznych w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow, ktore
wyrazito swoja opini¢ pismem znak: DE-DSP-DUP-WEP.7070.1.984.2023.4. z dnia 5 grudnia
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2023 r. (art. 53 ust 5e pkt 1) upzp)
EWE Polska sp. z 0.0. w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow, ktore wyrazito swoja
opini¢ pismem znak: E/Kr/003/12/23/DT z dnia 6 grudnia 2023 r. (art. 53 ust 5e pkt 1) upzp)

ustalam warunki zabudowy

na terenie dziatek nr ewid. 495/5 i 510 w obrebie Lesniow Wielki i 253/1, 210/4, 185/2, 166/3,

163/2 w obrebie Lesniow Maly, gm. Czerwiensk
dla inwestycji polegajacej na
budowie farmy fotowoltaicznej o mocy do 290 MW

Rodzaj inwestycji: budowa elektrowni fotowoltaicznej — instalacja odnawialnych zrodet energii.
Rodzaj zabudowy: tereny produkcji energii stonecznej- farma fotowoltaiczna (PEF)
Warunki i szczegotowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
1) W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)

d)

nieprzekraczalna linia zabudowy — 6 m od drog gminnych, 65 od stupa linii
napowietrznej 220 kV, 40 m od osi linii 220 KV, na granicy pasow technologicznych linii
elektroenergetycznych (dla linii napowietrznych WN-110 kV - 22 m (po 11 m po kazdej
ze stron od osi linii)- zgodnie z zatacznikiem graficznym
zakazuje si¢ zabudowy na uzytkach W-R
zakazuje si¢ prowadzenia robot budowlanych na terenie stanowisk ujetych w rejestrze
zabytkow
w ramach planowanej inwestycji dopuszcza si¢ budowe obiektow infrastruktury
technicznej tworzacych farme¢ fotowoltaiczng o okreslonych parametrach:
— dla paneli fotowoltaicznych:
a. zamontowane do stojakow o konstrukcji  wsporczej -
posadowionych bezposrednio na gruncie.
— dopuszcza si¢ budowe niezbednej infrastruktury towarzyszacej:
a. stacje transformatorowe
b. kontenerowe magazyny energii
C. pozostate elementy infrastruktury niezbedne do funkcjonowania
niniejszej inwestycji
— dopuszcza si¢ wydzielanie i budowe drog wewnetrznych dojazdowych 1
miejsc manewrowo-postojowych.

2) W zakresie ochrony srodowiska:

a)

b)

Inwestor ww. inwestycje planuje zrealizowa¢ na gruntach o tgcznej powierzchni 142 ha,
wobec tego zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (Dz.U z 2019 r. poz.1839) inwestycja zostata zakwalifikowana, jako
inwestycja mogaca potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wobec tego do
wydania decyzji o warunkach zabudowy wymaga si¢ uzyskania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Przedmiotowa inwestycje nalezy planowac¢ zgodnie z ustaleniami zawartymi w decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach GGRi0S.6620.3.2023 z dnia 30 czerwca 2023 .
(decyzja ostateczna w dniu 28.07.2023 r.)

inwestycje, przy zachowaniu przepisow odrebnych, w tym rowniez Polskich Norm,
projektowa¢ nalezy w sposob niepogarszajacy standardow uzytkowania i
zamieszkiwania na dziatkach sgsiednich oraz wykorzystania terenow, na kKtére wptywa
W Sposob bezposredni i posredni,
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c)

nalezy zapewni¢ rozwigzania uwzgledniajgce bezpieczenstwo uzytkowania;

3) W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

a)

b)

d)

€)

planowanie zamierzenie inwestycje podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu
wystepowania obszarow lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na
podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,
na terenie inwestycji wystepuja stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji
zabytkow:
- AZP-61-12/9 - punkt osadniczy - pradzieje, punkt osadniczy - WEB, punkt
osadniczy - Lt, $lad osadniczy - OWR, §lad osadniczy - PS
- AZP-60-12/10 slad osadniczy - PS/NZ
- AZP-60-12/16 $lad osadniczy - PS/NZ
- AZP-60-12/19 $lad osadniczy — PS/NZ
- AZP-60-12/7 osada - OWR, osada - pradzieje, punkt osadniczy - pradzieje,
§lad osadniczy - PS
- AZP-61-12/8 punkt osadniczy - pradzieje, slad osadniczy - OWR, $lad
osadniczy - PS
- AZP-60-12/17 slad osadniczy - pradzieje, $lad osadniczy - PS/NZ
- AZP-60-12/18 osada — WS, $lad osadniczy - WS, $lad osadniczy - PS
- AZP-60-12/20 punkt osadniczy - pradzieje, osada — Ha, $lad osadniczy —
PS/NZ
- AZP-60-12/21 punkt osadniczy - pradzieje, punkt osadniczy — Ha, §lad
osadniczy — PS/NZ
- AZP-60-12/22 punkt osadniczy - pradzieje, punkt osadniczy — WS, $lad
osadniczy — PS
- AZP-60-12/23 slad osadniczy - pradzieje, osada — Ha, $lad osadniczy —
PS/NZ
- AZP-61-12/16 punkt osadniczy - Ha, $lad osadniczy - PS
- AZP-61-12/17 punkt osadniczy - neolit/ WEB, osada - EB/Ha, osada —
OWR, punkt osadniczy — WS, $lad osadniczy - PS
oraz stanowiska wpisane do rejestru zabytkow:
- Leséniow Maly, st. 1 nr rejestru 329/Ar z dnia 1971-10-27- cmentarzysko z
epoki zelaza, okres latenski
- Le$nidow Maly, st. 2 nr rejestru 429/Ae z dnia 1972-09-01- osada z epoki
zelaza, okres wptywow rzymskich
w zwigzku z realizacja inwestycji nalezy zapewni¢ badania archeologiczne, ktorych
zakres i rodzaj w mysl art. 31 ust. 2 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami ustala Lubuski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw wylgcznie w
takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo roboty ziemne lub zmiana charakteru
dotychczasowej dziatalno$ci na terenie, na ktorym znajdujg si¢ zabytki archeologiczne,
zniszczg lub uszkodzg zabytek archeologiczny
planowanie zamierzenie inwestycyjne nie podlega ochronie w zakresie dobr kultury
wspolczesne;;

4) W zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

a)

b)

c)
d)

Teren inwestycji posiada bezposredni dostep do drogi publicznej nr 001194F potozone;j
na dziatce 243 w obrgbie Lesniow Maty i nr 001184F dz nr ewid. 83 w obrgbie Le$niow
Wielki.

Zjazdy z drogi nalezy projektowa¢ na warunkach zarzadcy drogi.

Sposob zaopatrzenia w energie elektryczng: z wlasnego zrodia;

sposob zaopatrzenia w energie cieplna: nie dotyczy;
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e) sposob odprowadzania $ciekow: nie dotyczy;
f) sposob zaopatrzenia w wodg: nie dotyczy;

g) sposob odprowadzania wod opadowych lub roztopowych- do gruntu na wiasng dziatke,
bez sptywu na tereny sgsiednie lub do zbiornika na wode¢ opadowa- zgodnie z
przepisami odrebnymi,

4. Ustalenia dotyczace ochrony interesow 0s6b trzecich:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

projektowane obiekty budowlane powinny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane oraz zapewni¢ ochrone przed pozbawieniem 0sob
trzecich:

— dostepu do drogi,

— mozliwosci korzystania z infrastruktury technicznej,

— dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ucigzliwosci zwigzane z funkcjonowaniem projektowanej inwestycji w tym hatas i wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie powinny ogranicza¢ si¢ do granic nieruchomosci
objetej decyzja,
przed przystapieniem do pozwolenia na budowe nalezy uwzgledni¢ interesy osob trzecich:

a) Na dzialce 495/5 w obrgbie Lesniow Wielki ustanowiono stuzebnos$¢ przejscia i
przejazdu wzdhiz granicy dz. 453/3 dla kazdoczesnych wtascicieli dziatki 495/6.

b) Na dzialkach 185/2 i 253/1 istnieje odptatne prawo uzytkowania na czas oznaczony na
okres 25 lat od dnia 19 marca 2004 r. polegajace na korzystaniu przez EWE Polska
spotke z 0.0. z siedzibg w Poznaniu przy ulicy Nowowiejskiej nr 53 w celu
posadowienia, eksplantacji, konserwacji napraw i modernizacji gazociagu z czgsci
nieruchomosci gruntowe;.

zgodnie z art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane prowadzenie robot

budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze

wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez wilasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

zgodnie z art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane w stosunku do

obszarow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budow¢ wydaje wiasciwy

organ w uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow,

Zgodnie z art.234, art. 192 ust 1, art. 197 ust 1 w nawigzaniu do art.. 17 ust. 1 ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawo wodne, zabrania si¢ m. in.:

- zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujacych si¢ na jego gruncie wod
opadowych lub roztopowych lub kierunku odptywu wod ze zrodet- ze szkoda dla
gruntow sasiednich

- niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych ( w tym melioracji wodnych),

- wykonywania w poblizu urzadzen wodnych ( w tym urzadzen melioracji wodnych
robét oraz innych czynnos$ci, ktore mogg powodowac w szczegolnosci zmniejszenie
wytrzymato$ci urzadzen wodnych.

Stosowanie do art. 205 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, utrzymywanie

urzagdzen melioracji wodnych nalezy do zainteresowanych wtascicieli gruntéw, a jezeli

urzadzenia te sg objete dzialalnoscig spotki wodnej dziatajacej na terenie gminy lub zwigzku
spotek wodnych, w ktorym jest zrzeszona spotka wodna dziatajaca na terenie gminy — do tej
spoltki lub tego zwiazku spotek wodnych.

Zgodnie z art. 199 ust 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne, wykonywanie

urzagdzen melioracji wodnych nalezy do wtascicieli gruntéw. W przypadku koniecznos$ci

wykonania urzadzen wodnych jak rowniez urzadzen melioracji wodnych ( w tym ich
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odbudowy i rozbudowy, przebudowy lub rozbiorki tych urzadzen), stosownie do art. 389 pkt
6 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, wymagane jest uzyskanie pozwolenia
wodnoprawnego.

9) Zgodnie z art. 233 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne Wtasciciel nieruchomosci
przylegtej do publicznych srodladowych wod powierzchniowych jest obowigzany
umozliwi¢ dostep do wod na potrzeby wykonywania robot zwigzanych z utrzymywaniem
woOd oraz dla ustawiania znakoéw zeglugowych lub hydrologiczno-meteorologicznych
urzadzen pomiarowych.

10) Zgodne z art. 232 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne zakazuje si¢ grodzenia
nieruchomosci przylegtych do publicznych §rodladowych wod powierzchniowych oraz do
brzegu wod morskich i morza terytorialnego w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od linii
brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

11) Na dziatkach sagsiednich nr ewid. 495/2 i 495/3 w Lesniowie Wielkim znajduje si¢ baza
magazynowa z materiatami wybuchowymi, wobec tego przystepujac do projektowania
niniejszej inwestycji nalezy uwzglednic¢ przepisy odrgbne okreslajace odlegtosci bezpieczne
dla budowy planowanej inwestycji.

5. Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone zostaly na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowiacej zatacznik nr 1 (5 arkuszy map) do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie

W dniu 31 sierpnia 2023 r. cztonek zarzadu firmy PST 9 sp. z 0.0. ul. Metalowcow 15A, 44-
109 Gliwice Pan Btazej Brasse ztozyt wniosek w przedmiotowej sprawie. W dniu 13 wrze$nia oraz
26 pazdziernika 2023 r zmieniano zakres wniosku. W dniu 20 listopada 2023 r. ponownie
zmieniono teren objety wnioskiem, wobec czego nalezato przygotowaé nowy projekt decyzji i
ponownie dokona¢ uzgodnien zmienionego projektu decyzji.

W mysl art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 775 ze zm.) w tut. Urzedzie przeprowadzono postgpowanie
administracyjne w sprawie wydania przedmiotowej decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu. Organ zapewnit stronom czynny udziat na kazdym etapie prowadzonego
postepowania.

Whioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego, postepowanie 0 wydanie niniejszej decyzji byto prowadzone zgodnie
z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.), jak dla terenu, dla ktorego brak jest miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i dla inwestycji, dla ktorej nie ma obowigzku sporzadzania
takiego planu.

Zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r, poz. 1688) do
spraw dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania decyzji o
warunkach zabudowy, wszczetych i niezakonczonych decyzjg ostateczng przed dniem wejsScia w
Zycie niniejszej ustawy, stosuje si¢ przepisy ustawy zmienianej w art. 1 w brzmieniu
dotychczasowym.

Zgodnie z dyspozycja art. 59 ust.lustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) zmiana zagospodarowania
terenu w przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robot budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czeSci, z zastrzezeniem art. 50 ust. 1 i1 art. 86, wymaga ustalenia, w drodze decyzji,
warunkow zabudowy.

Na podstawie art. 53 ust. 3, w zwigzku z art. 64 ust. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) dokonano
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analizy warunkow i zasad zagospodarowania terenu, jego zabudowy, wynikajgcych z przepisow
odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym przewiduje si¢ realizacje
inwestycji.

Na podstawie przepisow odrebnych oraz w oparciu 0 zgromadzone materialy dowodowe
przeprowadzono analize stanu faktycznego i prawnego terenu. Ustalono, ze:

1) Inwestycja ma by¢ realizowana na terenie czgsci dziatki:

a) nr ewid. 495/5 w obrebie Le$niow Wielki, gm. Czerwiensk opisanej w ewidencji
gruntéw i budynkow jako grunty orne (RIVa, RIVb, RV, RVI)

b) Nrewid. 510 w obrebie Lesniow Wielki, gm. Czerwiensk opisanej w ewidencji gruntow
i budynkoéw jako grunty orne (RIVa, RIVb, RV, RVI)

c) 253/1 w obrebie Le$niow Maty, gm. Czerwiensk opisanej w ewidencji gruntéw i
budynkéw jako grunty orne (RIVa, RIVb, RV, RVI), grunty pod rowami (W-RV) na
ktérych zakazuje si¢ zabudowy, taki trwate (LIV), pastwiska (PsIV)

1 dziatkach nr ewid.:

d) 210/4 w obrebie Le$niow Maty, gm. Czerwiensk opisanej w ewidencji gruntéw i
budynkow jako grunty orne (RIVa, RIVDb, RV, RVI)

e) 163/2 w obrgbie Lesniow Maty,, gm. Czerwiensk opisanej w ewidencji gruntow i
budynkow jako grunty orne (RIVDb, RV, RVI), taki trwate (LV, LVI) i pastwiska (PsIV i
PsV)

f) 166/3 w obrebie Lesniow Maty,, gm. Czerwiensk opisane] w ewidencji gruntow i
budynkow jako grunty orne (RIVa, RV, RVI), taki trwate (LV) i pastwiska (PsV)

g) 185/2 w obrebie Le$niow Maty, gm. Czerwiensk opisanej w ewidencji gruntéw i
budynkow jako grunty orne (RIV b, RV, RVI), grunty pod rowami (W-RV) na ktorych
zakazuje si¢ zabudowy

2) Aktualnie przedmiotowy teren nie jest zabudowany.

3) Whnioskodawca nie jest wtascicielem terenu.

4) Inwestor ww. inwestycje planuje zrealizowaé na gruntach o lacznej powierzchni 142 ha,
wobec tego zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
(Dz.U z 2019 r. poz.1839) inwestycja zostata zakwalifikowana, jako inwestycja mogaca
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, wobec tego do wydania decyzji 0
warunkach zabudowy wymaga si¢ uzyskania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach.

5) Dla przedmiotowej inwestycji zostata wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
GGRi08.6620.3.2023 z dnia 30 czerwca 2023 r. (decyzja ostateczna w dniu 28.07.2023 r.)

6) Na dzialce 495/5 w obrebie Lesniow Wielki ustanowiono stuzebno$¢ przejscia i przejazdu
wzdhuz granicy dz. 453/3 dla kazdoczesnych wlascicieli dziatki 495/6.

7) Na dziatkach 185/2 i 253/1 istnieje odptatne prawo uzytkowania na czas oznaczony na okres
25 lat od dnia 19 marca 2004 r. polegajace na korzystaniu przez EWE Polska spotke z o0.0. z
siedzibg w Poznaniu przy ulicy Nowowiejskiej nr 53 w celu posadowienia, eksplantacji,
konserwacji napraw i modernizacji gazociagu z czg¢sci nieruchomosci gruntowe;.

Zgodnie z art. 61 ustawy ust 1 z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze zm.) sprawdzono czy zostaly spelnione przestanki
umozliwiajgce wydanie decyzji.

1) Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
W sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu

— Nie dotyczy
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2) Teren ma dostep do drogi publicznej.

— Nie dotyczy

3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego. Zgodnie z art. 7 ust 8d ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo
energetyczne (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 716 z p6zn. zm.) podmiot ubiegajacy si¢ o
przylaczenie obiektu wytworczego (instalacja paneli fotowoltaicznych) do sieci
elektroenergetycznej, aby uzyska¢ warunki przylaczeniowe do sieci od zaktadu
energetycznego musi przedstawi¢ decyzje o warunkach zabudowy. Wobec tego nalezy
uznac, ze projektowane uzbrojenie terenu w zakresie energii elektrycznej jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego.

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze 1 niele$ne albo jest objety zgoda uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych
planow, ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1.

5) Projektowane zamierzenie inwestycyjne nie koliduje z przepisami odrebnymi, a w
szczegllInosci:

— jest zgodne z przepisami ochrony $rodowiska,

— nie lezy na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig zgodnie z art. 169 pkt 2
ust. 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 ze
zm.).

— przedmiotowy teren nie jest potozony na terenie gorniczym i nie jest zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemnych;

— planowanie zamierzenie inwestycje nie podlega ochronie konserwatorskiej z tytutu
wystepowania obszardw lub obiektow objetych formami ochrony ustalonymi na
podstawie przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami

6) Zmierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie

sieci przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. 0

przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz.

U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 000), ustanowiony zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22

ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociaggu
Zgodnie z aktualng wyktadnig przepisow prawa, potwierdzong najnowszym wyrokiem
Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego W Gorzowie WIkp. z dnia 15 grudnia 2022 r., sygn.
sprawy: Il SA/Go 320/22 nalezy rozumieé, ze dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej na terenach gdzie nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie wymaga spehlnienia warunkoéw
zawartych w art. 61 ust 1 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 ze zm.). Wobec tego tut. Organ nie ma podstaw by odmoéwié ustalenia
warunkéw zabudowy dla wnioskowanej inwestycji.

Inwestycja objeta ustaleniami niniejszej decyzji moze zosta¢ zrealizowana przy zachowaniu
i dostosowaniu si¢ do obowigzujacych przepisow prawa, w tym rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie.
Niniejsza decyzja, wymagata uzgodnienia z organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym od Starosty Zielonogorskiego w zakresie ochrony
gruntéw rolnych, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie w zakresie melioracji
wodnych, wojewddzkim konserwatorem zabytkow - w odniesieniu do obszaréw i obiektow
objetych formami ochrony zabytkow, o ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, a takze
uzgodniono wewnetrznie w zakresie obszarow przylegtych do drog. Projekt decyzji wymagat opinii
operatora systemu przesylowego elektroenergetycznego w zakresie sposobu zagospodarowania
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gruntow lezacych w odlegltosci nie wiekszej niz 40 metrow od osi istniejgcej linii
elektroenergetycznej najwyzszych napigé, w przypadku gdy goérne napigcie tej linii
elektroenergetycznej jest rowne 220 kV lub wigksze niz 220 kV i operatora systemu przesytowego
gazowego w zakresie sposobu zagospodarowania gruntow lezacych w odlegtosci nie wigkszej niz
65 metrow od osi gazociggu wysokiego cisnienia o $rednicy mniejszej niz 500 mm lub réwnej 500
mm.

Projekt decyzji, zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, sporzadzony zostat przez osobg¢ spetniajaca warunki, o ktérych mowa w art. 5 ww.
ustawy.

Majac na uwadze powyzsze, postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

1) Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci i uprawnien
osob trzecich.

2) Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie 0 zwrot
naktadow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja.

3) Zgodnie z art. 53 ust 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 ze zm.) Odwotanie od decyzji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do
decyzji, okreslaé istote i zakres zadania bedacego przedmiotem odwotania oraz wskazywac
dowody uzasadniajace to zadanie.

4) Zgodnie z art.51 ust 2 ust 2d -2i w przypadku niewydania przez Burmistrza Czerwienska
decyzji w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy w terminie 90 dni od dnia ztoZenia
wniosku o wydanie takiej decyzji, wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania
wymierzenia kary pieni¢znej do Wojewody Lubuskiego 14 dni od dnia otrzymania decyzji.
Do terminu nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w przepisach prawa do dokonania
okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postepowania oOraz okresOw opoznien
spowodowanych z winy strony albo z przyczyn niezaleznych od organu.

5) Zgodnie z art. 127 ustawy Kodeks postepowania administracyjnego od niniejszej decyzji
stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Zielonej Gorze,
za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

6) Zgodnie z trescig art. 127 a ustawy Kodeks postepowania administracyjnego: w trakcie
biegu terminu do wniesienia odwotania Strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.
W przypadku ztozenia przez strone o$wiadczenia 0 zrzeczeniu si¢ prawa do odwotania od
decyzji nie przystuguje prawo do odwotania si¢ ani skargi do sagdu administracyjnego.

Zalaczniki:
e zalgcznik graficzny do decyzji,
e analiza i wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu.

Otrzymuja:

1. PST9sp. zo0.0. ul. Metalowcow 15A, 44-109 Gliwice
2. Strony postepowania wg. rozdzielnika (20)

3. ala
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