UCHWALA NR 0007.385.2023
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie miejscowosci Lesniow Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.,
poz. 40 zpdzn. zm.Y), art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r., poz. 977 zpbdzn. zm.?), w zwiazku zuchwata 0007.241.2021 Rady
Migjskiej w Czerwiensku z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obregbie miejscowosci Lesniow Wielki
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
miejscowosci Lesniow Wielki, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

3. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000, ktory jest
integralng czescia niniejszej uchwaty i stanowi zataczniki nr 1 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwatly.

6. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatacznik nr 4 do uchwaly.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk”, uchwalonej uchwalg Nr 0007.200.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) strefa zieleni;
6) stanowisko archeologiczne;
7) granica pasa technologicznego linii napowietrznej SN.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementdw rysunku, majg charakter informacyjny lub sugerujacy
okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. 1. W planie nie okresla si¢, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki, granic isposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r., poz. 572, 1463,1688.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2023 r., poz. 1506, 1597,1688.
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1) krajobrazy priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary i tereny gornicze;

4) udokumentowane ztoza kopalin i ujgcia wod podziemnych;

5) udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
6) obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;

7) grunty rolne lub lesne wymagajace ochronys;

8) cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;

9) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.

§ 5. 1. Ustalenia ogolne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 17, obowiazuja dla calego obszaru objetego
planem.

2. Ustalenia szczegotowe planu, zawarte w paragrafach od 18 do 21, obowigzujg odpowiednio dla
poszczegoblnych terendw.

§ 6. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy lub rowny 12°;

2) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektow budowlanych, w tym
przytaczy, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, stuzacych zaopatrzeniu w wodg, odprowadzeniu sciekéw oraz
wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, gaz icieplo oraz tacznosci
i telekomunikacji;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktora wyznacza obszar przeznaczony pod realizacj¢ obiektow
budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

4) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

5) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
przewazajacej czgsci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czgsci powierzchni catkowitej
wszystkich obiektow istniejgcych 1 planowanych w jej granicach; w przypadku nie ustalenia przeznaczenia
uzupetniajacego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe obowiazuje dla catosci powierzchni dziatki
budowlanej lub powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

6) przeznaczenie terenu — obowigzujace przeznaczenie wraz z niezb¢dnym zagospodarowaniem oraz
funkcjami i obiektami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi;

7) przeznaczenie uzupelniajace - przeznaczenie lub sposob zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, ktore je wzbogaca, uzupetnia inie powoduje kolizji z przeznaczeniem
podstawowym oraz nie moze wystepowac jako samodzielna funkcja w granicach dziatki budowlanej;

8) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich napi¢¢, za
ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie nalezy do niej
kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedgcych wlasnoscig OSD;

9) strefa zieleni - cze$¢ terenu, wydzielona wramach okreslonego przeznaczenia terenu ioznaczona
graficznie, na ktorej dominuje zagospodarowanie wewnetrzng zielenia urzadzona, ktorej powierzchnia
biologicznie czynna bilansuje si¢ w wymaganej powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej;

10) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

11) wysokos¢ zabudowy:

a) budowli lub wiat — pionowa odlegto§¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonej czesci
obiektu do poziomu najwyzej potozonego punktu tego obiektu,
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b) budynkow — pionowa odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu w przy najnizej potozonej czesci budynku
do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu nie wliczajagc masztow,
komindw, anten, urzagdzen wentylacji i klimatyzacji;

12) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktorym mozna przypisa¢ parametr objgtosci.
2. Niezdefiniowane w ust. 1 okre$lenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 2.
Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 7. 1. Na rysunku planu, tereny oréznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydziela si¢ za pomoca linii rozgraniczajacych oraz opisuje za pomoca symbolu i numeruje w ramach danego
przeznaczenia.

2. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi, obowigzuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

3. W planie wyznacza si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terendw:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) KDD — teren drogi dojazdowej;
3) KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) IE - teren elektroenergetyki.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 8. 1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajagcych osobom
niepetnosprawnym, dostgp do obiektow uzytecznosci publiczne;j;

2) nakazuje si¢ sytuowanie budynkoéw zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnosza si¢ do podziemnych czgsci budynkow,

b) dopuszcza si¢ przekroczenie tych linii na odleglos¢ do 1,5 m, elementami budynkow takimi jak: okapy,
zadaszenia, podesty, rampy, schody zewnetrzne,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiektow matej architektury, kontenerowych stacji
transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu;

3) nakazuje si¢ stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych, dla istniejacych
i projektowanych budynkow lub ich cze$ci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
konteneroéw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;

5) zakazuje si¢ stosowania, jako materiatdw wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej, okladzin
z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin ztworzyw sztucznych imitujacych naturalne materiaty jak kamien
1 drewno;

7) dopuszcza si¢ realizacje budynkow z bali drewnianych i stosowania pokry¢ dachowych w formie strzechy;

8) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojacych, w tym na granicy
dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej linii zabudowy
1 przepisow techniczno - budowlanych;

9) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, o parametrach
wynikajacych ze ich specyfiki, z terenéw o innym przeznaczeniu;

10) dopuszcza si¢ realizacje obiektow iurzadzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z obstuga
ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze, Sciezki rowerowe,
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podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub urzadzenia matej architektury
i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile pozostate ustalenia w planie nie stanowig inacze;j.

2. Ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie okreslono
wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegotowych, za wyjatkiem obiektow dotyczacych inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych lub czasowych obiektéw budowlanych o wysokosci
réownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 9. 1. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska:
1) nakazuje si¢ powiadomienie wtasciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych szczatkow
ro$lin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje si¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowaé moze
ponadnormatywne obciagzenia srodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania elektromagnetycznego, poza
granicami wlasnosci terenu, do ktorej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen do wykorzystania energii wiatrowej 1 biogazowi;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie, magazynowanie,
wytwarzanie i zbieranie odpadéw), naprawa samochodow i1 motocykli, demontazem pojazdow.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje si¢ stosowanie:

1) instalacji i procesé6w technologicznych zgodnie z dostepna technika, z zastosowaniem hermetyzacji oraz
urzadzen ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartos$ci odniesienia
emitowanych zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku, o ktorych mowa w przepisach odrebnych, na terenach nalezacych do klasy przeznaczenia —
MNW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony $rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztaltowania.

5. W zakresie zasad ochrony wod:
1) nakazuje si¢ zabezpieczenie terendw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki $ciekowej wptywajacej negatywnie na wody
powierzchniowe i gruntowe.
Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspélczesnej

§ 10. 1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska w planie stanowisko archeologiczne ujgte w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu — Lesniéow Wielki 15 (AZP 61-12/15) — punkt osadniczy
z okresu epoki brazu, $lad osadniczy z okresu poznego sredniowiecza.
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2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska archeologicznego, majg zastosowanie
przepisy odrebnych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. 1. Dla sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zachowanie stref technicznych o szerokoséciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwalych nasadzen (roslinnosci
wysokiej i 0 rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen i sieci infrastruktury
techniczne;j.

2. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektryczne;j:

1) obowiazuja pasy technologiczne wzdhtuz linii elektroenergetycznych, bedacych czesécig dystrybucyjnej sieci
energii elektrycznej, w poziomie, dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze stron od osi
linii);

2) zakazuje si¢ realizacji nowych linii napowietrznych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu w planie wraz
z mozliwo$cig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych.

3. W przypadku skablowania sieci, ustalenia ust. 2 pkt 1 nie obowiazuja.

4. W pasach technologicznych, o ktorych mowa w ust. 2, wszystkie obiekty przewidziane do budowy,
przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna
podlegaja przepisom odrgbnym.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Ustala si¢ og6lne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nalezy uwzgledni¢ istniejace iprojektowane uzbrojenie techniczne, =z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) nie wyznacza si¢ obszaroéw, dla ktorych wymagane jest dokonanie scalenia i podzialu nieruchomosci.
2. Okresla sie nastgpujace parametry nowo wydzielanych dziatek:
1) minimalne powierzchnie dziatek - 900 m?;

2) minimalne fronty dzialek - 20 m, za wyjatkiem dzialek potozonych przy placach manewrowych ina
zakonczeniu siggaczy;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120°, za wyjatkiem dziatek potozonych przy placach manewrowych i na zakonczeniu si¢gaczy.

3. Dla dzialek wydzielanych pod zabudoweg w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, oile takie
wystapig, parametr szeroko$ci frontu dziatki oraz kata polozenia granic dzialek, w stosunku do pasa
drogowego, nie obowigzuje.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§13. 1. W zakresie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego, ustala si¢ podstawowa obstuge
komunikacyjng poprzez drogi wewngetrzne, wydzielone na obszarze obj¢tym planem, powigzane z usytuowang
poza granicami planu - drogg wojewodzka, poprzez drog¢ gminng.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdow obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilo$ci co najmniej:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
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b) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) biura, kancelarie, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie i odnowy biologicznej, salony fryzjerskie,
kosmetyczne i inne obiekty rzemie$lnicze, obiekty sportowe — 1,5 stanowiska postojowego na 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) zabezpieczenie dla 0sob posiadajacych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego na kazde
zaczete 20 miejsc wyliczonych wedhug wskaznikéw okreslonych w pkt 1, przy czym obowigzek realizacji
pierwszego miejsca nastepuje na parkingu sktadajgcego si¢ z minimum 10 stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej roznych funkcji, wymagane ilosci miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) miejsca postojowe moga by¢ wykonane jako terenowe lub jako garaz wbudowany lub wolnostojacy,
zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zmiang przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury techniczne;j;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej
dla obstugi terenu, w szczegolnosci stacji transformatorowych, przepompowni $ciekéw, o parametrach
innych niz okres$lone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow wynikajacych z przepisow
odrebnych.

2. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych Zrédet energii
o mocy okreslonej w przepisach odrgbnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z rozdzielczej sieci wodociggowej, po jej wybudowaniu, z uwzglgdnieniem
warunkow dostepnosci wody dla celow przeciwpozarowych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych uje¢ wody - w razie braku warunkow przylaczenia
do sieci wodociagowe;.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowych i komunalnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej
wybudowaniu;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdw bytowych i1komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw na $cieki - w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona;

3) zakazuje si¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych, ustala si¢ odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z sieci gazowej, przy czym:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowej;
2) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowac trasy dla sieci gazowej;

3) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadza¢ statych sktadéw i magazynow, sadzic
drzew ikrzewow oraz podejmowaé dziatalnosci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego
eksploatacji;

4) w strefie kontrolowane;j istniejacych gazociagdw dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo:

1) ustala si¢ wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrodet ciepta, z uwzglednieniem § 9 ust. 2 pkt 2;
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2) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii o mocy okreslonej w przepisach odrebnych,
z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej wybudowaniu.
8. Ustala si¢ zapewnienie dostepu do obiektow i sieci teletechnicznych.

Rozdzial 9.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 15. 1. Przestrzen publiczng w planie stanowi teren oznaczony symbolem 1KDD.

2. Na terenie 1KDD nakazuje si¢ zapewnienie ogolnodostepnosci oraz likwidacje barier technicznych lub
architektonicznych poprzez dostosowanie urzadzen przeznaczonych dla ruchu rowerowego i pieszego,
zwlaszcza chodnikow i przejs$é przez jezdnig, do potrzeb 0sob o ograniczonej mobilno$ci.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania wydzielonych
terenow, do czasu realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje si¢ umieszczania obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem lub tymczasowych, za wyjatkiem
obiektow - na czas budowy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod inwestycje zwiazane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie, magazynowanie,
wytwarzanie i zbieranie odpadéw), naprawa samochodow i motocykli, demontazem pojazdow;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych, komunikacji pieszej i zieleni urzadzonej.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe

§ 17. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci 10 %, stluzaca naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskaZniki zagospodarowania terenu

§ 18. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMNW, 2MNW i 3MNW, ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

b) ustugi rzemie$lnicze,

c) ustugi turystyki,

d) ustugi zdrowia i pomocy spoteczne;j,

e) ustugi sportu i rekreacji,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

g) ustugi biurowe i administracji,

h) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug jako obiektéw wbudowanych
w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze zajmujg pomieszczenia na parterze inie wigcej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu obowigzuja ustalenia:
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1) w strefie zieleni o szer. 2 m, oznaczonej na rysunku planu na terenie 1IMNW, nakazuje si¢ realizacje
wewnetrzne] zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, w postaci trwatych nasadzen o wysokosci
docelowej 3 — 5 m (niskie drzewa, krzewy), w sktadzie gatunkdéw - minimum 50 % zimozielonych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odleglosci:

a) dla terenu IMNW - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi wewngetrznej 1KR i 20 m, liczonej od
granicy planu,

b)dla terenu 2MNW - 6m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD, drég
wewnetrznych 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i granicy planu,

c)dla terenu 3MNW - 6m, liczonej od linii rozgraniczajacych drogi dojazdowej 1KDD, drog
wewngtrznych 3KR, 4KR i granicy planu;

3) parametry budynku mieszkalnego:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnych,
¢) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,
d) zasady ksztattowania dachu:

-rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski
stanowigcy maksymalnie 20 % powierzchni dachu stromego liczonej w poziomie,

- dopuszcza si¢ wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien polaciowych,
lukarn oraz innych podobnych,

- kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego — od 30° do 50°,

-dla terenu IMNW: kierunek gltéwnej kalenicy dachu — réwnolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony terenu 1KR;

4) parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 5 m, wprzypadku dachu stromego lub maksymalnie 4 m,
w przypadku dachu ptaskiego,

c) zasady ksztaltowania dachu:
- rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach ptaski,
- kat nachylenia potaci dachowych dachu stromego — od 20° do 40°;
5) wysokos$¢ zabudowy budowli - maksymalnie 5 m;
6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,6;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej —
25 %;

9) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz - 900 m?.

4. Dla czesci terenu 2MNW, ktéra znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowiazuja
ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

§19.1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1IE, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — stacja transformatorowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje obiektéw infrastruktury technicznej, stuzacych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu $ciekdw oraz wod opadowych iroztopowych, zaopatrzeniu w gaz iciepto oraz lgcznosSci
i telekomunikacji, o ile nie bgda kolidowac¢ z obiektami infrastruktury elektroenergetyczne;.

3. Dla terenu 11E, obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) liczba kondygnacji nadziemnych - 1;
2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
0%.

§ 20. 1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, ustala si¢ przeznaczenie terenu —
poszerzenie publicznej drogi dojazdowe;j.

2.Dla terenu 1KDD, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢ szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu - 2 m.

3. Dla czesci terenu 1KDD, ktéra znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 10 uchwaty.

§ 21. 1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR
i 4KR, ustala sie przeznaczenie terenéw — drogi wewnetrzne.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) IKR — 10 m, z poszerzeniem na zakonczeniu siegacza;
2) 2KR — 8 m, z poszerzeniem na plac manewrowy;
3)3KR - 8 m;

4) 4KR — 8 m, z poszerzeniem na zakonczeniu si¢gacza.

3.Dla czeSci terenu 1KR, ktora znajduje si¢ w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzuja
ustalenia, o ktorych mowa w § 10 uchwaly.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag

Id: 82789985-FA3A-4716-9EE5-76FF4AF6FFB67. Podpisany Strona 9



WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

OZNACZENIA OGOLNE

SYMBOL OBSZARU FUNKCJONALNEGO
SYMBOL ISTNIEJACEGO | KIERUNKOWEGO UZYTKOWANIA OBSZARU
M- SYMBOL ISTNIEJACEGO UZYTKOWANIA OBSZARU

-M SYMBOL KIERUNKOWEGO UZYTKOWANIA OBSZARU
|:,1'———4 ELEMENTY LINIOWE ISTNIEJACE /PROJEKTOWANE{

[ = GRANICA PROJEKTOWANEGO OBSZARU KIERUNKOWEGO

FUNKCJA /PRZEZNACZENIE/ OBSZAROW

USELUGOWA
MIESZKANIOWA
TECHNICZNO - PRODUKCYJNA
EKCLOGIA /WODY POWIERZCHNIOWE/
EKOLOGIA /LAS/
E EKOLOGIA [TERENY OTWARTE/
EKOLOGIA /ZIELEN URZADZONA/

OCHRONA WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

CMENTARZ
KORYTARZ EKOLOGICZNY O ZNACZENIU LOKALNYM

OCHRONA WARTOSCI KULTUROWYCH

Il

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE) UKt ADU RURALISTYCZNEGO
STREFY OCHRONNE

| UZYTKOWANIU TERENU

KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Wi

" | STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIE. "E" EKSPOZYCJI
o STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "K* KRAJOBRAZU
€)@ €| STREFA OCHRONY KONSERWATORSKIEJ "W" RELIKTOW ARCHELOLOGICZNYCH

777w, STREFY OCHRONNE ZWIAZANE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ZAGOSPODAROWAN

=N

aw

2]

LINIA ENERGETYCZNA WYSOKIEGO NAPIECIA
LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA
MAGISTRALA GAZOWA WYSOKIEGO GISNIENIA
MAGISTRALA GAZOWA SREDNIEGO CISNIENIA

KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI

DROGA PUBLICZNA KRAJOWA
DROGA PUBLIGZNA WOJEWODZKA
DROGA PUBLICZNA POWIATOWA
DROGA PUBLIGZNA GMINNA
SCIEZKA ROWEROWE

S
skala 1:1000

0 10 20 50

___

<>

. ARARAAARMI NG I|l||||||||||||||||||||||||||||'|H||(I\||I|||||I|| :
il 1 : .

=

<<

mﬂlhI|I|I|I|I|f|I||.I|||I.|||.|.|.|.i.m.u.|.|.|.|.|.|.|.|.|.|.|.|.|-.|.|.|.|.|-|| nnnn

Rysunek planu

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE MIEJSCOWOSCI LESNIOW WIELKI

_l_

.l.l.lnln.h’I'I'I

12°0
5 2KR
<
: 8.0
N
> P
85 ° m
<
<
;:‘ .
m .
&
: LEGENDA

—A A

KDD

PRACOWNIA PROJEKTOWA PLAN
Zielona Gora, ul. Browarna 1, tel. (068) 451 13 21

KR

_|_

oclh

08

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

granica obszaru objetego migjscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

nieprzekraczalna linia zabudowy

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej

teren drogi dojazdowej

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej

AKR

UNE

8.0

150/2

08

IE

teren elektroenergetyki

P = ——
|ooooooo
'c.ooooo

maat

OZNACZENIA INFORMACYJNE

strefa zieleni
stanowisko archeologiczne

granica pasa technologicznego linii napowietrznej SN

linia napowietrzna SN

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.385.2023
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 20 wrzesnia 2023 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.385.2023
RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU

z dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag,
dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
miejscowosci Lesniow Wielki oraz prognozy oddzialywania na srodowisko, nie wniesiono uwag, na
podstawie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2023 r., poz. 977 z pézn. zm.).

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie
miejscowosci Lesniow Wielki oraz prognozy oddziatywania na srodowisko, nie wniesiono uwag i
wnioskow, na podstawie ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(tj. Dz. U. 22023 r., poz. 1094 z p6zn. zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.385.2023
RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU

z dnia 20 wrzes$nia 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
dotyczace obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej dotyczace obszaru objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie miejscowosci Lesnidow Wielki, ktore
nalezg do zadan wlasnych Gminy beda finansowane z budzetu Gminy, w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej, a takze ze srodkow zewngtrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.385.2023
RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU
z dnia 20 wrze$nia 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 977 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu poloZonego
w obrebie miejscowosci Lesniow Wielki,

na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 1., poz. 977 z pdzn. zm.)

L.W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2 ww. ustawy, w tym:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, uwzgledniono poprzez ustalenia
ujete w § 8 projektu uchwaty;

2)walory architektoniczne i krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenia ujgte w§ 8, § 91§ 10
projektu uchwaty;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami, uwzglgdniono poprzez ustalenia
ujete w § 9 projektu uchwaty, w obszarze planu nie wystepuja grunty rolne i leSne wymagajace ochrony,
zatem nie wystapiono o zgodg¢ na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i niele$ne;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
uwzgledniono poprzez ustalenia ujete w § 10 projektu uchwaty, na terenie planu wystepuje stanowisko
archeologiczne ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob
niepetnosprawnych uwzgledniono poprzez ustalenia ujgte w § 8, § 91 § 13 projektu uchwaty;

6)walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie w § 16 projektu uchwaty, stawki
procentowej z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych planem, naliczanej w wyniku obrotu
nieruchomos$ciami w terminie do pigciu lat od uchwalenia planu;

T)prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez uwzglednienie istniejagcych podziatéw geodezyjnych,
majacych swoje odzwierciedlenie w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania jak rowniez wnioskéw do planu;

8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, uwzgledniono poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi; w granicach obje¢tych projektem planu nie wystepuja tereny
zamkniete;

9)potrzeby interesu publicznego - uwzgledniono poprzez zapisy planu majace na wzgledzie
zachowanie tadu przestrzennego, na terenie objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne
w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych
uwzgledniono poprzez ustalenia planu, ktore nie sa sprzeczne z przepisami odrebnymi, dotyczgcymi
rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych; zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i drogowej zawarte s3 w § 131§ 14 projektu
uchwaty;

11)zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad planem miejscowym, wtym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej, uwzgledniono poprzez ogloszenie w dniu 11 pazdziernika 2022 r.
w gazecie, na tablicy ogtoszen urzedu oraz w BIP-ie o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego
i mozliwos$ci sktadania wnioskéw do planu do dnia 2 listopada 2022 r., na kolejnym etapie, poprzez
ogloszenie w dniu 20 czerwca 2023 r. w gazecie, na tablicy ogloszen urzedu oraz w BIP-ie o wylozeniu
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu, a nastepnie wytozenie go, w dniach od 27 czerwca
2023 r. do 18 lipca 2023 r., zorganizowanie dyskusji publicznej nad przyjetymi w ww. projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami w dniu 11 lipca 2023 r. oraz umozliwienie sktadania uwag do projektu planu
do dnia 1 sierpnia 2023 r.;

12)zachowanie jawno$ci 1 przejrzystoSci procedur planistycznych, uwzgledniono poprzez
dokumentowanie poszczegdlnych czynnosci okreslonych ustawg 27 marca 2003 r. o planowaniu
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i zagospodarowaniu przestrzennym oraz umozliwienie wgladu w dokumentacj¢ procedury planistycznej
na kazdym etapie jej tworzenia, jak réwniez po uchwaleniu;

13)zapewnienie odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci uwzgledniono
poprzez ustalenia ujete w § 14 ust. 3 projektu uchwaly; na terenie objetym planem dostawa wody
zapewniona bedzie docelowo z gminnego systemu wodociggowego, a do czasu realizacji systemu
wodociggowego, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegdlnych
dziatkach.

IL.W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajqce z art. 1 ust. 3 ww. ustawy:

., Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne”.

Teren bedacy przedmiotem planu potozony jest w potnocnej czgsci Lesniowa Wielkiego, u zbiegu
drog publicznych wojewddzkiej i gminnej. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 4,87 ha,
ograniczony: od zachodu — publiczng droga wojewddzka, od pétnocny— terenami rolnymi, od potudnia —
terenem zabudowy mieszkaniowej i publiczng drogg gminng nr 001190F oraz od wschodu — publiczng
1 wewnetrzng drogami gminnymi. Obecnie jest niezagospodarowany i stanowi nieuzytek. Dla tego terenu
brak jest planu miejscowego. Dla czesci terenu, potozonej bezposrednio przy drodze wojewodzkiej,
Burmistrz Czerwienska wydat, w drodze decyzji, warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. W studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk, obszar objety planem wpisuje si¢ w granice
projektowanego obszaru kierunkowego — z przeznaczeniem pod mieszkalnictwo na terenie obecnie
otwartym (ekologia), oznaczonego symbolem E4-M10. W ustaleniach projektu planu zwazono wymogi
interesu publicznego (tad przestrzenny) i interesOw prywatnych (prawo wilasnosci), w tym zglaszanych
w postaci wnioskow i uwag, zmierzajacych do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
i zmian w zakresie jego zagospodarowania. Przy opracowaniu projektu planu starano si¢ pogodzié
interesy roznych uzytkownikow majac na wzgledzie efektywne wykorzystanie przestrzeni. Ponadto
kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym takze zakazem nadmiernej ingerencji.
W sporzadzanym planie interes prywatny zostat uwzgledniony w szczegolnosci w zakresie przeznaczenia
pod zabudowe mieszkaniowa gruntow we wladaniu osob fizycznych, zgodnie z wnioskami inwestorow.
Interes publiczny uwzgledniony zostal w szczegdlnosci poprzez wydzielenie z terenu objgtego planem
pasa szerokosci 2 m, na poszerzenie publicznej drogi gminnej. Analizy spoteczne wynikajgce ze strategii
rozwoju Gminy nie stoja w sprzecznosci z ustaleniami planu. Na potrzeby projektu planu przygotowana
zostala prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktérej dokonano analizy
ekonomicznej wplywu przyjecia planu na dochody i wydatki gminy. Przygotowana zostata rowniez
prognoza oddzialtywania na $rodowisko, w ktorej przedstawiono szczegdétowa analize $rodowiskowsq
wpltywu ustalen planu na przestrzen przyrodnicza tego obszaru. W prognozie oddzialywania na
srodowisko zawarto informacje na temat poziomu wod podziemnych. Wg mapy hydrogeologicznej

Polski — ,,Arkusz Buchalow (Przylep) 0574”, omawiany obszar znajduje si¢ w obrgbie jednostki
1aQIn

hydrogeologicznej Tr

, Z gldownym uzytkowym poziomem w czwartorzedzie, zbudowanym z piaskéw wodnolodowcowych
oraz piaskow i zwirow lodowcowych. Zwierciadto wod poziomu uzytkowego wystepuje na glebokosci
5 — 15 m. Odmiennie gleboko$¢ zalegania wod podziemnych przedstawia mapa hydrograficzna Polski —
,»Arkusz Zielona Gora — Zach. M-33-7-B” gdzie na omawianym obszarze wody podziemne zalegajg na
glebokosci 1 — 2 m p.p.t. Natomiast zgodnie z wykonang opinig geotechniczng dla jednej z dziatek
objetych planem zwierciadlo wody gruntowej w trzech wykonanych otworach hydrologicznych
wystepuje na glebokosci 2,20 — 2,60 m p.p.t. Zatem nalezy przyjaé, ze zaleganie wody podziemne;j jest
jednak ptytkie. Wobec tego w planie nie dopuszczono mozliwosci zastosowania alternatywnego, wobec
sieci kanalizacji sanitarnej, rozwigzania w postaci budowy przydomowych oczyszczalni $ciekow. Taka
decyzja podyktowana byta rowniez tym, ze planowane budynki korzysta¢ moga z wody podawanej przez
indywidualne ujecia wody. Dopuszczenie na tym samym terenie indywidualnych uje¢ wody
i przydomowych oczyszczalni $ciekow, wigze si¢ z konieczno$cig uwzglgdnienia przepisOw prawnych
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wynikajacych z § 31 ust. 1 pkt 415 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Zgodnie
z ich trescig: ,,0dleglos$¢ studni dostarczajgcej wodg przeznaczong do spozycia przez ludzi, (...) powinna
wynosi¢ — liczac od studni — co najmniej: do najblizszego przewodu rozsgczajacego kanalizacji
indywidualnej, jezeli odprowadzane sa do niej $cieki oczyszczone biologicznie w stopniu okre§lonym
w przepisach dotyczacych ochrony wod — 30m; (...) do najblizszego przewodu rozsaczajacego
kanalizacji lokalnej bez urzadzen biologicznego rozsgczania Sciekow oraz do granicy pola filtracyjnego —
70 m”. Uwzgledniajac powyzsze wymogi, nalezy stwierdzi¢, ze na dziatkach budowlanych, ktore
zgodnie z ustaleniami planu moga mie¢ powierzchnie 900 m?, moze nie by¢é mozliwe zapewnienie
odpowiedniej dtugosci przewodéw rozsaczajacych w stosunku do ilosci wytwarzanych $ciekéw oraz
wymaganej przepisami prawa szerokosci stref od studni indywidualnych do przewodow rozsaczajacych.

1. W ustaleniach projektu planu uwzgledniono wymogi wynikajqce 7 art. 1 ust. 4 ww. ustawy, w tym
wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy poprzez:

1.Ksztaltowanie struktur przestrzennych priy uwzglednieniu dgienia do minimalizowania
transportochlonnosci uktadu przestrzennego.

Do obstugi komunikacyjnej terenu objetego planem, bgdzie wykorzystany dotychczasowy uktad drog
publicznych oraz planowane drogi wewnetrzne.

2.Lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zhiorowego, jako podstawowego srodka transportu.

Plan dotyczy terenu wiejskiego, dla ktorego publiczny transport zbiorowy jest stabo rozwinigty.
Obszar planu zlokalizowany jest w sasiedztwie drogi gminnej i drogi wojewddzkiej, zapewniajacych
dogodne warunki dla transportu samochodowego.

3.Zapewnianie rozwiqzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Plan obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z systemem drog wewnetrznych
o malym natezeniu ruchu samochodowego, zapewniajacych dostep do drogi publicznej z wydzielonych
dziatek, takze dla rowerzystow i pieszych.

4.DgzZenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

1)na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jjednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. poz. 1612 oraz 7 2005 r. poz. 141), w szczegdlnosci
poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy;

2)na terenach potoionych na obszarach innych nii wymienione wyZej, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloionych na obszarach,
o ktorych mowa wlit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem
do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposaZenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla
nowej, planowanej zabudowy.

O rozwoju Lesniowa Wielkiego decyduje bliskie sgsiedztwo z Zielong Gora. Wie§ rozwija sig
w kierunku pélocnym i poludniowym, odpowiadajac na potrzeby inwestorow poszukujacych
spokojnych siedlisk na obrzezach miasta i w najblizszej okolicy. Obszar obj¢ty planem potozony jest na
pénoc od uktadu ruralistycznego wsi i charakteryzuje si¢ dobrym dostepem do sieci komunikacyjne;j.

IV.Zgodnosé projektu planu z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy 7 dnia
27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz 7 datg uchwaly gminy.

Gmina Czerwiensk nie posiada opracowanej analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

V.Wplyw projektu planu na finanse publiczne, w tym budZet gminy.
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Realizacja inwestycji na podstawie uchwalonego planu miejscowego nie bedzie stanowita zagrozenia
dla budzetu gminy. Jednak w celu realizacji docelowych ustalen planu miejscowego, wydatki zwigzane
z budowa infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych gminy, moga generowaé wydatki
budzetowe. Wplyw ustalen projektu planu na budzet gminy zostal szczegdlowo przedstawiony
w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Dokument ten byt opracowany wraz z projektem
planu i zainteresowani mogli si¢ z nim zapozna¢ na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Sporzadzita: Jagoda Drynkorn

pod wzgledem merytorycznym sprawdzita: Matgorzata Habura-Winnicka
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