wytoZenie w dniach od 27 czerwca 2023 r. do 18 lipca 2023 r.
UCHWALANR ..........
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie miejscowosci Lesniéw Wielki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2023r. poz. 40 tj.), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2023r. poz. 977 tj), w zwigzku z uchwatg
0007.241.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku, z dnia 24 listopada 2021 r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie miejscowosci Lesniéw Wielki uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne
§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie miejscowosci Lesniéw Wielki, zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
3. Planem objety jest obszar o powierzchni ok. 4,87 ha, ograniczony:

1) od zachodu - publiczng drogg wojewddzka;

2) od potnocny— terenami rolnymi;

3) od potudnia — publiczng drogg gminng nr 001190F.
4) od wschodu — wewnetrzng drogg gminng.

4. Szczegodtowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu, w skali 1:1000,
ktéry jest integralng czescig niniejszej uchwaty i stanowi zatgczniki nr 1 do uchwaty.

5. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatgcznik nr 2 do
uchwaty.

6. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaty.

7. Dane przestrzenne utworzone dla planu, stanowig zatgcznik nr 4 do uchwaty.
§2.

Uchwata niniejsza nie narusza ustalen ,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk”, uchwalonej uchwatg Nr 0007.200.2021 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 maja 2021 r.

§3.
1. Nastepujgce oznaczenia graficzne, na rysunku planu, sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenéw;

5) strefa zieleni;



6)
7)

stanowisko archeologiczne;
granica pasa technologicznego linii napowietrznej SN.

2. Nie wymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, majg charakter informacyjny lub

sugerujgcy okreslone rozwigzania przestrzenne i nie sg ustaleniami planu.

1)
2)

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

§4.
1. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystepowania problematyki:
wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym lub w planach zagospodarowania
przestrzennego wojew6dztwa;

obszary osuwania sie mas ziemnych;
obszary i tereny gornicze;
udokumentowane ztoza kopalin i ujecia wod podziemnych;
udokumentowane kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
obiekty elektroenergetycznej krajowej sieci przesytowej;
grunty rolne lub lesne wymagajgce ochrony;
cieki naturalne oraz urzadzenia melioracji wodnych;
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig.
§5.
1. Ustalenia og6lne planu, zawarte w paragrafach od 7 do 16, obowigzujg dla catego obszaru

objetego planem.

2. Ustalenia szczegétowe planu, zawarte w paragrafach od 17 do 20, obowigzujg odpowiednio

dla poszczegdlnych terenow.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

§6.
1. Nastepujgce okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
dach ptaski — dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy lub réwny 12°;

infrastruktura techniczna - ogét podziemnych, naziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych,
w tym przytgczy, sieci i urzgdzen uzbrojenia terenu, stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu sciekéw oraz wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna,
gaz i ciepto oraz fgcznosci i telekomunikacji;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, ktéra wyznacza obszar przeznaczony pod realizacje
obiektow budowlanych, z uwzglednieniem ustalen § 8 ust. 1 pkt 2 uchwaty;

przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawne organéw gminy;

przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie lub sposdb zagospodarowania terenu, odnoszgce
sie do przewazajgcej czesci powierzchni dziatki budowlanej lub przewazajacej czesci powierzchni
catkowitej wszystkich obiektéw istniejgcych i planowanych w jej granicach; w przypadku nie
ustalenia przeznaczenia uzupetniajgcego dla danego terenu, przeznaczenie podstawowe
obowigzuje dla catosci powierzchni dziatki budowlanej lub powierzchni catkowitej wszystkich
obiektow istniejacych i planowanych w jej granicach;

przeznaczenie uzupetniajgce - przeznaczenie lub sposéb zagospodarowania terenu,
towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, ktére je wzbogaca, uzupetnia i nie powoduje kolizji
z przeznaczeniem podstawowym oraz nie moze wystepowacC jako samodzielna funkcja w
granicach dziatki budowlanej;



7) sie¢ dystrybucyjna energii elektrycznej - sie¢ elektroenergetyczna wysokich, srednich i niskich
napiec, za ktorej ruch sieciowy jest odpowiedzialny operator systemu dystrybucyjnego (OSD), nie
nalezy do niej kwalifikowa¢ linii i stacji elektroenergetycznych nie bedacych wtasnoscig OSD;

8) strefa zieleni - czes$¢ terenu, wydzielona w ramach okreslonego przeznaczenia terenu i
oznaczona graficznie, na ktérej dominuje zagospodarowanie wewnetrzng zielenig urzadzona,
ktérej powierzchnia biologicznie czynna bilansuje sie w wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej dziatki budowlanej;

9) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem;

10) wysokos$¢ zabudowy:

a) budowli lub wiat — pionowa odlegtos¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonej
czesci obiektu do poziomu najwyzej potozonego punktu tego obiektu,

b) budynkéw — pionowa odlegto$¢ mierzona od poziomu terenu w przy najnizej potozonej czesci
obiektu do poziomu najwyzej potozonej kalenicy dachu lub najwyzszego elementu dachu nie
wliczajgc masztow, komindéw, anten, urzagdzen wentylacji i klimatyzacji;

11) zabudowa kubaturowa - budynki i inne obiekty budowlane, ktérym mozna przypisa¢ parametr
objetosci.

2. Niezdefiniowane w ust. 1 okreslenia, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdziat 2.
Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
8§7.

1. Na rysunku planu, tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
wydziela sie za pomocg linii rozgraniczajgcych oraz opisuje za pomocg symbolu i numeruje w ramach
danego przeznaczenia.

2. Ustalenia planu, definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi, obowigzujg
dla kazdej dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

3. W planie wyznacza sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenéw:
1) MNW- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) KDD - teren drogi dojazdowej;
3) KR - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) IE - teren elektroenergetyki.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ksztattowania krajobrazu
§8.
1. W zakresie zasad realizacji zabudowy:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych, umozliwiajgcych osobom
niepetnosprawnym, dostep do obiektéw uzytecznosci publicznej oraz terendéw publicznych;

2) nakazuje sie sytuowanie budynkow zgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy, przy czym:
a) linie zabudowy nie odnoszg sie do podziemnych czesci budynkdéw,

b) dopuszcza sie przekroczenie tych linii na odlegto$¢ do 1,5 m, elementami budynkéw takimi jak:
okapy, zadaszenia, podesty, rampy, schody zewnetrzne,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowigzujg obiekidéw matej architektury, kontenerowych
stacji transformatorowych oraz innych urzadzen uzbrojenia terenu;

3) nakazuje sie stosowanie pokrycia w ujednoliconej kolorystyce na dachach stromych, dla
istniejgcych i projektowanych budynkéw lub ich czesci na terenie jednej dziatki budowlanej;

4) zakazuje sie realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujgcych z otoczeniem, w postaci
konteneréw, garazy blaszanych nieotynkowanych lub kioskow;



5) zakazuje sie stosowania, jako materiatdbw wykonczenia elewacji: blachy falistej, trapezowej,
okfadzin z tworzyw sztucznych typu siding;

6) dopuszcza sie realizacje budynkéw z bali drewnianych i stosowania pokryé dachowych w formie
strzechy;

7) dopuszcza sie stosowanie oktadzin z tworzyw sztucznych imitujgcych naturalne materiaty jak
kamien i drewno;

8) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy lub gospodarczych jako wolnostojgcych, w tym na
granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci 1,5 m od granicy, z uwzglednieniem nieprzekraczalnej
linii zabudowy i przepiséw techniczno - budowlanych;

9) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, o
parametrach wynikajgcych ze specyfiki obiektu lub urzadzenia, z terenéw o innym przeznaczeniu;

10) dopuszcza sie realizacje obiektéw i urzgdzen technicznych lub budowlanych, zwigzanych z
obstugg ustalonego w planie przeznaczenia terenu, jak: powierzchnie jezdne, postojowe, piesze,
Sciezki rowerowe, podjazdy, miejsca na odpady komunalne wraz z zadaszeniami, obiekty lub
urzagdzenia matej architektury i infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona, o ile pozostate
ustalenia w planie nie stanowig inaczej.

2. Ustala sie wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 5 m, dla obiektéw budowlanych, dla ktérych nie
okreslono wysokosci zabudowy w ustaleniach szczegdtowych, za wyjgtkiem obiektow dotyczacych
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych lub czasowych obiektéw budowlanych o
wysokosci rownej lub wyzszej niz 50 m nad poziomem terenu, nalezy postepowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
§9.
1. W zakresie ogdinych zasad ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie powiadomienie wiadciwych stuzb, w przypadku dokonania odkrycia kopalnianych
szczgtkdw roslin lub zwierzat, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktérej oddziatywanie powodowaé
moze ponadnormatywne obcigzenia $rodowiska naturalnego w zakresie emisji hatasu, wibraciji,
zanieczyszczeh powietrza, substancji zlowonnych oraz niejonizujgcego promieniowania
elektromagnetycznego, poza granicami witasnosci terenu, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

3) zakazuje sie lokalizowania urzgdzen do wykorzystania energii wiatrowej i biogazowi;

4) zakazuje sie lokalizacji obiektow lub zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami  (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, sktadowanie,
magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddéw), naprawg samochoddéw i motocykli,
demontazem pojazdow.

2. W zakresie zasad ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem, nakazuje sie stosowanie:

1) instalacji i proceséw technologicznych zgodnie z dostepng technika, z zastosowaniem hermetyzac;i
oraz urzgdzeh ograniczajgcych emisje zanieczyszczeh do powietrza;

2) w celach grzewczych, paliw gwarantujgcych zachowanie dopuszczonych stezen lub wartosci
odniesienia emitowanych zanieczyszczeh w powietrzu.

3. W zakresie zasad ochrony przed hatasem, zakazuje sie przekroczenia dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w przepisach odrebnych, na terenach nalezgcych do
klasy przeznaczenia — MNW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. W zakresie zasad ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony srodowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie =z regulacjami
obowigzujgcymi w gminie;

2) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych Sciekéw bytowych i komunalnych do ziemi;

3) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt

rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub realizacjg
4



elementéw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisbw o0 ograniczeniu zmian
naturalnego uksztattowania.

5. W zakresie zasad ochrony wad:

1) nakazuje sie zabezpieczenie terenéw przed przenikaniem zanieczyszczen do gruntu, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie prowadzenia gospodarki odpadami i gospodarki Sciekowej wptywajgcej negatywnie na
wody powierzchniowe i gruntowe.

Rozdziat 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 10.

1. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg w planie stanowisko archeologiczne ujete
w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, oznaczone na rysunku planu — Le$niow Wielki 15 (AZP 61-12/15)
— punkt osadniczy z okresu epoki brgzu, slad osadniczy z okresu pdzniego sredniowiecza.

2. W przypadku prowadzenia prac ziemnych na obszarze stanowiska archeologicznego, majg
zastosowanie przepisy odrebnych.

Rozdziat 6.

Szczegobtowe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§11.
1. Dla sieci infrastruktury technicznej:

1) ustala sie zachowanie stref technicznych o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowej oraz dokonywania trwalych nasadzen
(roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym) w pasach technicznych urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej.

2. Dla sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej:

1) obowigzujg pasy technologiczne wzdiuz linii elektroenergetycznych, bedacych czescig dystrybucyjnej
sieci energii elektrycznej, w poziomie, dla linii napowietrznych SN — 14 m (po 7 m po kazdej ze
stron od osi linii);

2) zakazuje sie realizacji nowych linii napowietrznych;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych na terenach o innym przeznaczeniu w planie
wraz z mozliwoscig wprowadzenia do stacji linii elektroenergetycznych.

3. W przypadku skablowania sieci, ustalenia ust. 1 pkt 1 lub ust. 2 pkt 1 nie obowigzuja.

4. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, wszystkie obiekty przewidziane do
budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng
elektroenergetyczng podlegajg przepisom odrebnym.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

§12.
1. Ustala sie ogdlne zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci:

1) nalezy uwzglednic¢ istniejgce i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych;

2) nie wyznacza sie obszaréw, dla ktérych wymagane jest dokonanie scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Okresla sie nastepujgce parametry nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalne powierzchnie dziatek - 900 m?;



2) minimalne fronty dziatek - 20 m, za wyjatkiem dziatek potozonych przy placach manewrowych i na
zakohczeniu siegaczy;

3) kat potozenia granic dziatek, w stosunku do pasa drogowego - powinien zawiera¢ sie w przedziale
od 60° do 120°, za wyjatkiem dziatek potozonych przy placach manewrowych i na zakonczeniu
siegaczy.

3. Dla dziatek wydzielanych pod zabudowe w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, o ile
takie wystgpig, parametr szerokosci frontu dziatki oraz kata potozenia granic dziatek, w stosunku do
pasa drogowego, nie obowigzuje.

Rozdziat 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
§13.

1. W zakresie warunkéw powigzan ukfadu komunikacyjnego, ustala sie podstawowg obstuge
komunikacyjng poprzez drogi wewnetrzne, wydzielone na obszarze objetym planem, powigzane z
usytuowang poza granicami planu - drogg wojewoddzka, porzez droge gminng.

2. W zakresie systemu parkowania pojazdéw obowigzuje:
1) zapewnienie miejsc postojowych w ilosci co najmniej:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

¢) biura, kancelarie, przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie i odnowy biologicznej, salony
fryzjerskie, kosmetyczne i inne obiekty rzemieslnicze, obiekty sportowe — 1,5 stanowiska
postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej;

2) zabezpieczenie dla os6b posiadajgcych karty parkingowe minimum jednego miejsca postojowego
na kazde zaczete 20 miejsc wyliczonych wedtug wskaznikow okreslonych w pkt 1, przy czym
obowigzek realizacji pierwszego miejsca nastepuje na parkindu skfadajgcego sie z minimum 10
stanowisk postojowych;

3) w przypadku wystepowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio
sumowac;

4) miejsca postojowe mogg by¢ wykonane jako terenowe Ilub jako garaz wbudowany lub
wolnostojacy, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§14.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
niezbednej dla obstugi terenu, w szczegdlnoéci stacji transformatorowych, przepompowni Sciekéw,
o parametrach innych niz okreslone w niniejszej uchwale oraz z zachowaniem warunkow
wynikajgcych z przepisdw odrebnych.

2. Ustala sie zasilanie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych
zrédet energii 0 mocy okreslonej w przepisach odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i
biogazowni.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode z rozdzielczej sieci wodociggowej, po jej wybudowaniu, z
uwzglednieniem warunkéw dostepnosci wody dla celdw przeciwpozarowych;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody - w razie braku warunkéw
przytgczenia do sieci wodociggowe;.

4. W zakresie odprowadzenia sciekow bytowych i komunalnych:



1) ustala sie odprowadzenie $ciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, po jej
wybudowaniu;

2) dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow bytowych i komunalnych do szczelnych bezodptywowych
zbiornikdw na scieki - w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ekonomicznie nieuzasadniona;

3) zakazuije sie stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow.

5. W zakresie zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych, ustala sie odprowadzenie wod
opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Dopuszcza sie zaopatrzenie w energie cieplng z sieci gazowej, przy czym:
1) dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje sieci gazowej;

2) w liniach rozgraniczajacych drogi publiczne i niepubliczne nalezy zarezerwowacé trasy dla sieci
gazowej;

3) w strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ budynkéw, urzadzac¢ statych skladow i magazynow,
sadzi¢ drzew i krzewow oraz podejmowac dziatalnosci moggcej zagrozi¢ trwatosci gazociggu
podczas jego eksploatacji;

4) w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggdéw dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie wykorzystanie lokalnych niskoemisyjnych zrédet ciepta, z uwzglednieniem § 9 ust. 2
pkt 2;

2) dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii o mocy okre$lonej w przepisach
odrebnych, z wykluczeniem sitowni wiatrowych i biogazowni;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto z dystrybucyjnej sieci gazowej, po jej wybudowaniu.
8. Ustala sie zapewnienie dostepu do obiektéw i sieci teletechnicznych.
Rozdziat 9.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw
§ 15.

W zakresie sposobu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania wydzielonych
terendw, do czasu realizacji zabudowy zwigzanej z przeznaczeniem ustalonym w planie:

1) zakazuje sie umieszczania obiektow nietrwale zwigzanych z gruntem lub tymczasowych, za
wyjatkiem obiektéw - na czas budowy;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektdow lub zagospodarowania terenu pod inwestycje zwigzane z:
gospodarowaniem odpadami (odzysk, unieszkodliwianie, przetwarzanie, skladowanie,
magazynowanie, wytwarzanie i zbieranie odpaddw), naprawg samochoddéw i motocykli,
demontazem pojazdow;

3) dopuszcza sie realizacje urzadzen sportowych i rekreacyjnych, komunikacji pieszej i zieleni
urzgdzone;j.

Rozdziat 10.
Stawki procentowe
§ 16.

Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 10 %, stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 11.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu
§17.

1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW i 3MNW, ustala sie:
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1)
2)

przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 200 m?,

b) ustugi rzemiesinicze,

¢) ustugi turystyki,

d) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,

e) ustugi sportu i rekreac;ji,

f) ustugi bezpieczenstwa i porzadku publicznego,

g) ustugi biurowe i administraciji,

h) zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje ustug jako obiektow

wbudowanych w budynek mieszkalny, pod warunkiem, ze zajmujg parter i nie wiecej niz 30%
powierzchni catkowitej budynku.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz

wskaznikéw zagospodarowania terenu obowigzujg ustalenia:

1)

2)

3)

4)

5)

w strefie zieleni o szer. 2 m, oznaczonej na rysunku planu, nakazuje sie realizacje wewnetrznej
zieleni urzadzonej o charakterze izolacyjnym, w postaci trwatych nasadzen o wysokosci docelowej
3 — 5 m (niskie drzewa, krzewy), w sktadzie gatunkéw - minimum 50 % zimozielonych;

nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu, w odlegtosci:

a) dla terenu IMNW - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi wewnetrznej 1KR i 20 m,
liczonej od granicy planu,

b) dla terenu 2MNW - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 1KDD, drég
wewnetrznych 1KR, 2KR, 3KR, 4KR i granicy planu,

c) dla terenu 3MNW - 6 m, liczonej od linii rozgraniczajgcych drogi dojazdowej 1KDD, drdg
wewnetrznych 3KR, 4KR i granicy planu;

parametry budynku mieszkalnego:

a) liczba kondygnacji nadziemnych — maksymalnie 2 kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
b) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych,

c) wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 10 m,

d) zasady ksztattowania dachu:

— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sie dach
ptaski stanowigcy maksymalnie 20 % powierzchni dachu stromego liczonej w poziomie,

— dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu poprzez wprowadzenie nadstawek, okien
potaciowych, lukarn oraz innych podobnych,

— kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych dachu stromego — od 30° do 50°,

— dla terenu IMNW: kierunek gtéwnej kalenicy dachu — réwnolegle do nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

parametry budynku garazu, gospodarczego lub wiaty:
a) liczba kondygnacji nadziemnych — 1 kondygnacja,

b) wysokos¢ zabudowy - maksymalnie 5 m, w przypadku dachu stromego lub maksymalnie 4 m, w
przypadku dachu ptaskiego,

c) zasady ksztattowania dachu:

— rodzaj dachu - stromy, symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, dopuszcza sie dach
ptaski,

— kat nachylenia potaci dachowych dachu stromego — od 20° do 40°;

wysokos$é zabudowy budowli - maksymalnie 5 m;
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6) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 0,25;
7) intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej — od 0,01 do 0,6;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— 25 %;

9) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz - 900 m?Z.

4. Dla czesci terenu 2MNW, ktéra znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

§18.

1. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1IE, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — stacja transfomatorowa.

2. Dopuszcza sie realizacje obiektéw infrastruktury technicznej, stuzgcych zaopatrzeniu w wode,
odprowadzeniu sSciekéw oraz wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w gaz i ciepto oraz
tacznosci i telekomunikaciji, o ile nie bedg kolidowaé z obiektami infrastruktury elektroenergetycznej.

3. Dlaterenu 1lIE, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) liczba kondygnaciji nadziemnych - 1;
2) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 5 m;
3) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,8;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 0%.

§19.

1. Dla terenu drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem 1KDD, ustala sie przeznaczenie
podstawowe — pas na poszerzenie drogi dojazdowej.

2. Dla terenu 1KDD, w zakresie wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie szerokos$¢ w
liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu - 2 m.

3. Dla terenu 1KDD, ktéra znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego, obowigzujg
ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

§ 20.

1. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR,
3KR i 4KR, ustala sie przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu, w tym:

1) 1KR - 10,0 m, z poszerzeniem na zakonczeniu siegacza;
2) 2KRi3KR -8 m;
3) 4KR — 8 m, z poszerzeniem na zakonczeniu siegacza.

3. Dla czesci terenu 1KR, ktéra znajduje sie w granicach stanowiska archeologicznego,
obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w § 10 uchwaty.

Rozdziat 12.
Przepisy koncowe
§ 21.
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.
§ 22.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.



