Projekt

z dnia 22 maja 2023 r.
Zatwierdzony przez ..........ccccceeeeueen.

UCHWALANR ......oovveen -
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
zdnia ..., 2023 r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2022r., poz.559), art.20ust. 1iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) w zwigzku z uchwatg Nr 0007.335.2022 Rady
Miejskiej w Czerwiensku zdnia 28 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk,
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk przyjetego uchwatg Nr 0007.118.2016 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2016 r w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk (Dz. Urz. Woj. Lubus. z2016r.,

poz. 1391).
2. Rysunek zmiany planu stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu stanowi zatgcznik Nr 2 do
uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowi zatgcznik Nr 3.
5. Zbiér danych przestrzennych stanowi zatgcznik Nr 4.

6. Uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwatg nr XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk ze

Zmianami.

§ 2. W uchwale Nr0007.118.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2016r w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie
w Gminie Czerwiensk wprowadza sie nastepujace zmiany:

1) w § 2 ust. 1 dodaje sie pkt 4a w brzmieniu:
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»4a) nieprzekraczalnej linii zabudowa dla terenu RZP (teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych) nalezy przez to rozumiec linie ograniczajgcg obszar realizacji obiektow kubaturowych oraz
budowli przykrytych dachem (obiekt budowlany, ktéremu nie mozna przypisa¢ parametru objetosci,
w szczegolnosci: altany lub wiaty), ktérg mogg przekroczyé maksymalnie o 1,5m elementy takie jak: balkony,
ryzality, wykusze i zadaszenia oraz warstwy ocieplajgce, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane
z budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy.”,

2) w § 4 dodaje sie pkt 5a w brzmieniu:
,0a) RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.”,
3) w § 6 ust. 1 pkt 1 po lit. a dodaje sie lit. b w brzmieniu:
.D) stosowanie do pokry¢ dachow ptaskich: blache trapezowg, blachodachéwke, pape i ptyte warstwowa,
z zakazem stosowania pokry¢ dachowych w jaskrawych kolorach;”,
4) w § 6 ust. 1 pkt 2 uchyla sie lit. b,
5) w § 6 ust. 1 pkt 3 uchyla sie lit. b,
6) w § 13 dodaje sie ust. 2a w brzmieniu:

»2a. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem RZP ustala sie:

1) forme zabudowy jako budynki wolnostojgce lub tworzgce zespoly zabudowy wraz ztowarzyszgcymi
budowlami oraz urzadzeniami technicznymi;

2) powierzchnie zabudowy stanowigcg maksymalnie do 50% powierzchni terenu RZP;

3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,8;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy 6,0 m od terenéw komunikacji, zgodnie z rysunkiem planu;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 15% powierzchni dziatki, z nasadzeniami drzew;

6) pas zieleni izolacyjnej, tj. co najmniej pojedynczy szpaler drzew wraz z krzewami wzdiuz drég na odcinku
oznaczonym na rysunku szpalerem drzew;

7) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 14m;

8) ilos¢ kondygnaciji: nadziemnych od 1 do 2, podziemnych max. 1;

9) dachy pfaskie o kacie nachylenia pofaci nie wiekszym niz 12° lub spadziste o kgcie nachylenia potaci
mieszczgcym sie w przedziale od 12° - 45°;

10) co najmniej 4 miejsca parkingowe, utwardzone;

11) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég;

12) zakaz lokalizacji zaktadow duzego i/lub zwiekszonego ryzyka powstania powaznej awarii przemystowej.”.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr .....

Rady Miejskiej w Czerwiensku

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA TERENU POLOZONEGO W MIEJSCOWOSCI DOBRZECIN, W OBREBIE

WYSOKIE W GMINIE CZERWIENSK

SKALA 1:1000 RYSUNEK PLANU - ZAYACZNIK NR 1
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Czerwiensku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag

wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku z brakiem uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach od ....... 2023 . dO e, 2023 r., ktérych termin ztozenia uptynat dnia ............. 2023 r.,
nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr....................

Rady Miejskiej w Czerwiensku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2022 r., poz. 559) oraz ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1634),
Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

Z ustalen zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w miejscowosci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk oraz z przeprowadzonej
analizy finansowej wynika, iz jego przyjecie nie obcigzy budzetu gminy Czerwiensk z uwagi na brak zapisanych
w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu potozonego w miejscowoséci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk.

Podstawe do opracowania wymienionej wyzej zmiany planu stanowita uchwata
Nr 0007.335.2022 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 grudnia 2022 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w miejscowosci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk, przyjetego uchwatg Nr 0007.118.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku zdnia 29 czerwca 2016r w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk (Dz. Urz. Woj.
Lubus. z 2016 r., poz. 1391).

Na rysunku planu w zatgczniku nr 1 wyznaczono obszar RZP - teren produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych, dla ktérego zmieniono ustalenia obowigzujgcego planu w zakresie parametrow
i wskaznikdw urbanistycznych. Zamierzenie inwestycyjne na dziatce 834/47 wymagato zmiany ustalen
obowigzujagcego planu polegajgcych na ustaleniu maksymalnej wysokosci zabudowy do 14 m i wprowadzeniu
ze wzgleddw technologicznych dla duzych obiektow dachow o konstrukgji ptaskiej.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przeanalizowano wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy, ktére projekt planu uwzglednia.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Nie dotyczy.
2) walory architektoniczne i krajobrazowe;
Nie dotyczy.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i le$nych;
a) Wymagania dotyczgce ochrony srodowiska — nie dotyczy;
b) Wymagania dotyczgce gospodarowania wodami — nie dotyczy;
¢) Wymagania dotyczgce ochrony gruntéw rolnych — nie dotyczy;
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw lesnych — nie dotyczy;
4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej;
Nie dotyczy.

5)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa Iudzi imienia, atakze potrzeby 0so6b
niepetnosprawnych;

Nie dotyczy.
6) walory ekonomiczne przestrzeni;
Nie dotyczy.
7) prawo witasnosci;
Projekt planu sporzadzany jest na terenach prywatnych nalezgcych do os6b prywatnych;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parnstwa;

Nie dotyczy.

9) potrzeby interesu publicznego;
Nie dotyczy.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Nie dotyczy.

11) zapewnienie udziatu spoteczenistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz
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planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, wtym przy uzyciu S$rodkéw komunikacji
elektroniczneyj;

Wymagania dotyczace zapewnienia udziatu spoteczeristwa w pracach nad zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wtym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej zostaty
zachowane poprzez odpowiednie tresci komunikatéw iogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu jak réwniez o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu;

12) zachowanie jawnoS$ci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Wymagania dotyczgce zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zapewniono
poprzez zamieszczenie komunikatow i ogtoszen zaréwno o przystgpieniu do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu jak réwniez o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu w prasie miejscowej oraz przez
obwieszczenie na tablicy ogtoszen UM, na stronie BIP-u, atakze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloSci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci;

Nie dotyczy.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne.

Przeznaczenie terenu iokreslenie potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania
z terenu nie zostaty zmienione.

Sposéb realizacji wymogdéw wynikajgcych z art.1 ust 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

1) ksztaftowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochfonno$ci uktadu przestrzennego;

Lokalizacja terenéw inwestycyjnych przy istniejgcej drodze gminnej bedzie sprzyjac
minimalizowaniu transportochtonnoéci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkaricom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;

Nie dotyczy;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i rowerzystow;
Nie dotyczy;

4) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnoSci poprzez
uzupetnianie istniejgcej zabudowy,

Tereny objete zmiang planu znajdujg sie w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej planowane funkcje predysponujg jej lokalizacje;

b)na terenach pofozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wytgcznie w sytuacji braku
dostatecznej iloSci terenbw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy pofoZzonych na obszarach, o ktérych
mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej
oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
ciepfownicze oraz sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Lokalizacja terendw inwestycyjnych charakteryzuje sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej, wystarczajgcym na obecnym etapie stopniem wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej
adekwatnej dla nowej, planowanej zabudowy.
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Zgodnos$¢é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2

Tut. organ w obecnej kadencji nie sporzadzit analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
zawierajgcg ocene aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiehsk, oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego uchwalonych po dniu 1 stycznia
1995,

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wptyw na finanse publiczne w tym budzet gminy zmiana planu nie wptynie na finanse publiczne i
budzet gminy.

Projekt przedmiotowej zmiany planu poddany zostat procedurze formalno — prawnej zwigzanej
z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a zakres jego opracowania zgodny jest z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz.U. z 2021 r., poz. 2404).

Projekt planu nie narusza ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwiensk w odniesieniu do terenu objetego planem, gdyz w studium teren oznaczony
jest symbolem P7 - [P] funkcja techniczno - produkcyjna, [7] obszar zabudowany wymagajgcy przeksztatcen

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przez Rade Miejskg przedmiotowej uchwaty.
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