Projekt

z dnia 13 wrze$nia 2022 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR.........cccveueneee ]
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi
Ploty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.,
poz. 559 z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z2022r. poz.503 zpdézn. zm?), wzwigzku zuchwalag Rady Miejskiej
w Czerwiensku nr 0007.283.2022 zdnia 27 kwietnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego we wsi Ploty uchwala sie, co
nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Ploty
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk,
uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w Czerwiensku nr 0007.200.2021 z dnia 26 maja 2021 r. w sprawie
uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk .

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego we wsi Ploty, zwany
dalej planem.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu bedacy zatgcznikiem graficznym, w skali 1:1000 — zatacznik nr 1,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 3,

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym —
zalgcznik nr 4.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, wiaty, znajdujace;j
sie od strony frontu dzialtki, tj. tej granicy dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z ktorej odbywa sie
gtéwny wjazd na dziatke, liczong jako dtugos¢ linii prostej taczacej dwa najdalej oddalone od siebie punkty
w widoku budynku, wiaty, od strony frontu dziatki,

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
orébznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacje zabudowy kubaturowej nadziemnej. Dopuszcza si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r., poz. 583, 1005, 1079, 1561.
2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U.z 2022 r., poz. 1846.
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liniami zabudowy, budowg: ogrodzen, wiat $mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, dojsc,
dojazdow, parkingéw,

4) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumieé sieci, urzadzenia izwigzane znimi obiekty:
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami,

5) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wylgczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

6) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke, o ktéorej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

7) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ lekkg budowle, posiadajaca dach, nie obudowana ze wszystkich stron
$cianami lub nawet w ogole $cian pozbawiona, ktorej celem jest ochrona miejsca lub rzeczy przed
oddziatywaniem atmosferycznym.

DZIAL I1.
Ustalenia planu
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 3. 1. Na rysunku planu wyznacza si¢ tereny o symbolu i przeznaczeniu:
1) MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j,
2) ZN — tereny zieleni naturalnej,
3) IE — tereny elektroenergetyki,
4) WS — tereny wod powierzchniowych §rodladowych,
5) KDD — tereny drogi dojazdowej,
6) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrebnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
wskazanych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji wskazanych
w planie.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW.

4. Zakazuje si¢ lokalizowania mikroinstalacji, wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biomasy,
biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, w rozumieniu przepiséw o odnawialnych zrédtach energii, za
wyjatkiem mikroinstalacji, wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizowanie instalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego,
niewymagajacych wyznaczenia oraz ustanowienia stref ochronnych w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, o maksymalnej mocy okreslonej w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. 1. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci oraz zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony wod iziemi przed
zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow wiasnych.
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2. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych i terenéw, na ktorych
moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania §ciekdw bytowych,
komunalnych i przemystowych, do ziemi i wod powierzchniowych.

§ 7. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku wyznacza si¢ tereny objete ochrong
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie $rodowiska, tereny o symbolu MNW jako tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 8. Ustala si¢ stosowanie do celow grzewczych zrddel energii spelniajacych parametry srodowiskowe,
w tym odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem zrodet i urzadzen, o ktéorych mowa w § 4 ust. 31 4.

§ 9. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni na terenach o symbolach ZN.

§ 10. Nie wyznacza si¢ terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow
odrebnych, ze wzgledu na brak:

1) udokumentowanych zt6z kopalin 1 wod podziemnych,
2) terenow gorniczych,

3) obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,

4) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,

5) krajobrazow priorytetowych okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa,

6) innych terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego i krajobrazu

§ 11. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, zwymiarowane na rysunku planu, wymiary podano
w metrach - 6,0 m.

2. Linie zabudowy nie wykazane na rysunku planu musza by¢ zgodne z przepisami techniczno-
budowlanymi, w tym przeciwpozarowymi.

§ 12. 1. W zakresie kolorystyki budynkow ustala sie stosowanie kolorow pastelowych tj. niejaskrawych.

2. W zakresie kolorystyki dachéw ustala si¢ stosowanie pokrycia dachowego w odcieniach brazu,
czerwieni, szaro$ci, grafitu.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 13. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, zastosowanie majg przepisy odrgbne w zakresie ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Rozdzial S.
Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ przestrzenie publicznie dostepne:

1) teren drogi dojazdowej o symbolu KDD,

2) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu KR,

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych o symbolu 1WS — réw.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych,

2) dopuszcza si¢:
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a) realizacje elementow matej architektury, infrastruktury, zwigzanych z wyposazeniem terenow
publicznych oraz wykonywaniem zadan w ramach realizacji celu publicznego,

b) lokalizowanie infrastruktury technicznej,

c) realizacje obiektow matlej architektury iinnych urzadzen zwigzanych z funkcjg drogi oraz poprawy
bezpieczenstwa publicznego oraz z funkcja rowu.

§ 15. W obszarze planu nie wystgpuja przestrzenie publiczne, o ktéorych mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW
ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,
b) 6,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0 m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami
drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 23°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachdéw plaskich nad garazami wbudowanymi w budynek, w tym w formie tarasu,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 20,0 m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 1% powierzchni dziatki,
b) maksymalng 25% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng 0,01,
b) maksymalna 0,75,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 55%,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynkow gospodarczych, garazowych lub o funkcji mieszanej, wiat, o maksymalnej powierzchni
zabudowy 32,0 m? i maksymalnej wysokosci 4,0 m, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) infrastruktury technicznej,

c¢) obiecktéw matej architektury, ogrodzen,
d) miejsc postojowych.

4. Ustala si¢ dojazd:

1) do terenu o symbolu 2MNW - od drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, od terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej o symbolach 1KR, 2KR, 3KR,

2) do terenu o symbolu 4MNW — od drogi dojazdowej o symbolu 1KDD, od terenéw komunikacji drogowe;j
wewnetrznej o symbolach 3KR, 4KR,

3)do terendéw o symbolach IMNW, 3MNW, SMNW — od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej
o symbolu 3KR.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700 m?.
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§ 17. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZN, 3ZN ustala si¢ przeznaczenie: zielen
naturalna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacej zieleni niskiej i wysokiej, z mozliwo$cig realizacji nowych nasadzen,
2) zakaz zabudowy budynkami, w tym budynkami tymczasowymi,
3) intensywnos¢ zabudowy 0,0,
4) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 100%,
5) dopuszczenie lokalizowania matej architektury.
3. Ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu 1ZN - od terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolach 3KR, 4KR,
2) do terenu o symbolu 3ZN — od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 3KR.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala si¢ przeznaczenie: zielen
naturalna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) utrzymanie istniejacej zieleni niskiej i wysokiej, z mozliwoscia realizacji nowych nasadzen,

2) dopuszczenie lokalizowania wiat rekreacyjnych, piknikowych, o maksymalnej powierzchni zabudowy
50,0 m2, maksymalnej wysokosci 5,0 m, z dachem dwuspadowym lub wielospadowym, o kacie nachylenia
potaci dachu 5°-45°, z dopuszczeniem dachu ptaskiego,

3) powierzchni¢ zabudowy:
a) minimalng 0% powierzchni dziakki,
b) maksymalng 4% powierzchni dziatki,
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 0,00,
b) maksymalna 0,04,
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 85%,
6) dopuszczenie lokalizowania matej architektury.
3. Ustala si¢ dojazd od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu 3KR.

§19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11E, 2IE ustala si¢ przeznaczenie:
elektroenergetyka.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0 m do najwyzszego punktu dachu,
2) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 3,5 m.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) powierzchni¢ zabudowy:

a) minimalng 1% powierzchni dziakki,

b) maksymalng 50% powierzchni dziatki,
2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna 0,01,
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b) maksymalna 0,50,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng 30%,
4) zakaz:

a) lokalizowania obiektow matlej architektury,

b) nasadzen zieleni.

5) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzong o szerokosci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,
bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Ustala si¢ dojazd od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolu 3KR.

§ 20. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe $srédladowe — row.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) obowiazek zachowania swobodnego przeptywu waod,
2) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, przejs¢ iprzejazdéw drogowych
w formie przepustow lub drogowych obiektow inzynierskich,

4. Ustala si¢ dojazd od terenow komunikacji drogowej wewngtrznej o symbolach 3KR, 4KR.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe $rédlagdowe — zbiornik wodny.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) mozliwo$¢ rekreacyjnego, hodowlanego wykorzystania zbiornika wodnego,
2) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie, zgodnie z przepisami odrebnymi, urzadzen zwigzanych z wykorzystaniem
wod do celow przeciwpozarowych.

4. Ustala si¢ dojazd od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej o symbolu 3KR poprzez tereny
o symbolach 1ZN, 2ZN.

§ 22. 1. Ustala si¢ wskaznik minimalnej liczby miejsc postojowych dla terenow o symbolu MNW —
minimum 1 miejsce postojowe na 1 budynek mieszkalny, w tym garaz.

2. Ustala si¢ liczbe miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Ustala si¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej. Dopuszcza si¢
realizacj¢ miejsc postojowych wbudowanych w budynki.

§ 23. Ustala si¢ obowigzek uwzgledniania potrzeb osob niepetnosprawnych, potrzeb 0séb ze szczegolnymi
potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 24. Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych obowigzkowego przeprowadzenia scalen ipodziatow
nieruchomosci przed przystapieniem do realizacji ustalen planu.

§ 25. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki 5,0 m?.
2. Ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 2,0 m.

3. Ustala si¢ kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego na 90° z dopuszczalng tolerancja
45°.
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4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek o parametrach mniejszych niz okreslone w ust. 1-3 przeznaczonych
pod infrastrukture techniczna.

Rozdzial 8.
Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 26. 1. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w granicach terenu objetego planem.

2. Dla infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy eksploatacyjne o szerokosciach uzaleznionych od
$rednicy i typu sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na trasach przebiegu sieci infrastruktury technicznej oraz pasow eksploatacyjnych infrastruktury:
1) zakazuje sie:

a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0 m,

b) lokalizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej,

c) lokalizacji urzadzen reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zieleni niskiej o wysokosci maksymalnie 1,0 m.

4. Ustala si¢ zapewnienie swobodnego dostepu do infrastruktury techniczne;j.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy, demontazu sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 27. 1. Ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej, urzadzen
wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet, zgodnie z przepisami odrebnymi i ustaleniami §4 ust. 3, 4, 5.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych.

3. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacje¢ stacji transformatorowych ustala sig:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3,0x3,0 m,

b) dla stacji kompaktowych 6,0x7,0 m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szeroko$ci minimum 3,5 m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy dziatki,
bezposrednio przy granicy dziatki.

5. Linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.
§ 28. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpaddw statych zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

§ 29. Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 30. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnego systemu wodociggowego.

2. Na sieciach wodociagowych nalezy zamontowa¢ nadziemne hydranty przeciwpozarowe z zapewnieniem
wymaganego zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

3. Do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy indywidualnych ujec¢
wody na poszczeg6lnych dziatkach.

§ 31. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw do sieci kanalizacji sanitarne;.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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3. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami § 5.

4. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 32. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 33. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zgodnie z ustaleniami § 8.

§ 34. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadajg si¢ tereny o symbolu:

1) 1IKDD — tereny drogi dojazdowej, zgodnie z rysunkiem planu, o szerokos$ciach w liniach rozgraniczajacych
9,56 m,

2) IKR, 2KR, 3KR, 4KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej, zgodnie zrysunkiem planu,
o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajacych od 6,00 m do 9,00 m.

2. Na skrzyzowaniu drég KDD i12KR nalezy wykona¢ narozne $cigcia linii rozgraniczajacych tereny
o roznych funkcjach lub réznych sposobach uzytkowania nie mniejsze niz 5,0x5,0 m, zgodnie z zatacznikiem
graficznym do uchwaly.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drogi dojazdowej itereny komunikacji drogowej wewnetrznej
dopuszcza si¢ lokalizowanie: chodnikow, S$ciezek rowerowych, infrastruktury technicznej, urzadzen
zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku publicznego, obiektow do obstugi komunikacji
zbiorowe;j.

4. Dla terenéw o symbolu KR dopuszcza si¢ prowadzenie ruchu pieszego i rowerowego w obrebie jezdni.

Rozdzial 9.
Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 35. Na terenach, dla ktorych plan przewiduje inne, niz dotychczasowe, uzytkowanie mogg by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogly by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywa¢ si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 10.
Stawki procentowe

§ 36. Ustala si¢ stawke, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) dla terenow komunalnych 0,1%,
2) dla terendow pozostatych 10%.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 37. Traci moc uchwata Rady Miejskiej w Czerwiensku Nr 0007.195.2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, Gmina Czerwiensk (Dz.
Urz. Woj. Lubuskiego z 2021 r., poz. 1049).

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr
RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz.U. 22022 r., poz. 503 z p6zn zm."), art. 7 ust.1 pkt 3 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.].
Dz.U. z2022r., poz.559 zpdzn. zm.?) iart. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. z 2022 1., poz. 1634 z p6zn. zm.») Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy:

a) zaopatrzenie w wode i odprowadzenie $ciekow - finansowane przez gming:
- budowa sieci wodociagu gminnego,
- budowa sieci kanalizacji sanitarnej.
b) zaopatrzenie w gaz, energi¢ elektryczng i cieplowniczg - finansowane przez inwestora zewngtrznego:
- budowa sieci gazowej,
- budowa sieci energetycznej SN i stacji transformatorowych SN/nn.
b) budowa drog - finansowana przez gming:
- budowa gminnych dr6g wewnetrznych,
- budowa drogi dojazdowe;.

2. Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wlasnych gminy odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami z terminem realizacji
uzaleznionym od pozyskania srodkow ze zrodet okreslonych w pkt 3.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami
ustawy o finansach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa,
b) kredytow i pozyczek,
¢) obligacji komunalnych,

d) udziatu inwestoréow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U.z 2022 r., poz. 1846.

2 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 . poz. 583, 1005, 1079, 1561.

3 Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2021 r. poz. 2054, z 2022 r. poz. 1768,
1725, 1692, 1079, 1747.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr
RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Ploty

Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z pdzn. zm."), w zwigzku z czym
nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Ploty.

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz.U.z 2022 r., poz. 1846.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr....................
RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r., poz.503 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Prace nad sporzadzeniem projektu planu miejscowego, zwanego dalej planem, zostaty
podjete na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Czerwiensku nr 0007.283.2022 z dnia 27 kwietnia
2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego we wsi Ploty, obejmujacego teren wykazany na zalgczniku
graficznym do ww. uchwaly, tj. dziatki nr ewid. od 614/1 do 614/32, 334/2, 305/1, 11, 12, od 612/1
do 612/36 obrgb Ploty, zlokalizowanych przy ul. Brzozowej, Bukowej, Jodtowej, Sosnowej,
Akacjowej, Swierkowe;.

Obecnie na przedmiotowym obszarze obowigzuja ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Ploty, Gmina Czerwiensk (Uchwata Rady Miejskiej w
Czerwiensku nr 0007.195.2021 z dnia 28 kwietnia 2021 r. (Dz. Urz. Woj. Lubus. z 2021 r., poz.
1049). Teren stanowi wyodrebnione osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na ktorym
juz realizowane sg inwestycje w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Planem objete sg grunty wilasnosci prywatnej 1 komunalnej, sklasyfikowane w ewidencji
gruntow jako: grunty orne klas V, VI (RV, RVI), taki trwate klas IV, V (LIV, LV), rowy (W-RVI,
W), drogi (dr), grunty przeznaczone pod budowe drog publicznych lub linii kolejowej (Tp), tereny
przemystowe (Ba), tereny mieszkaniowe (B), o facznej powierzchni ok. 10,40 ha.

Nowe opracowanie planistyczne sporzadzono ze wzgledu na koniecznos¢ dostosowania ustalen
do aktualnego stanu prawnego, zagospodarowania oraz aktualnej ewidencji gruntéw i budynkow.
Podstawowa funkcja terenu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna), okreslona w dotychczas
obowigzujacym planie, pozostata bez zmian.

Stwierdzono brak sprzecznosci ustalen projektu planu pod wzgledem funkcji z ustaleniami
posiadanego Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk, zwanego dalej studium oraz uwzgledniono wnioski zgloszone przez instytucje i
organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania planu, wymienione w art. 17 pkt 6 lit. a i lit. b
ustawy z dnia 23 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2022
r. poz. 503 z pézn. zm.), zwanej dalej ustawa. Do projektu uchwatly doltaczono wyrys ze studium z
naniesionym obszarem objetym planem.

Zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium (Uchwala Rady Miejskiej w Czerwiensku nr
0007.200.2021 z dnia 26 maja 2021 r.), przedmiotowy teren okreslony jest jako obszar zabudowy
mieszkaniowej w strefie osadniczo-rolnicze;j.

W celu uzyskania kierunkowych efektow przestrzennych okreslono wielkosci wskaznikéw 1
parametroOw urbanistycznych, ktore powinny by¢ doprecyzowane na etapie sporzadzania planow
miejscowych.

W sporzadzanym planie utrzymano cz¢s$¢ wskaznikdéw i1 parametréw okreslonych w dotychczas
obowigzujacym dokumencie planistycznym. Majac na uwadze, ze czg$¢ inwestycji zostata juz
zrealizowana, uzasadnione jest — zgodnie z zasada réwnosci — zastosowanie dla catego terenu
jednorodnych wskaznikow, parametréw i gabarytow zabudowy.

W planie okreslono w szczegdlnosci nowa warto§¢ powierzchni zabudowy, mniejsza niz w
dotychczas obowigzujagcym dokumencie planistycznym (z 30% na 25%). Utrzymano wskaznik
ilosci kondygnacji, wynikajacy ze studium tj. budynki o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacje
nadziemne z dopuszczeniem jednej kondygnacji podziemnej (czyli maksymalnie do trzech
kondygnacji). W takim przypadku intensywno$¢ zabudowy powinna wynosi¢ 0,75 i taka warto$¢
zastosowano w planie. Wskaznik ro6zni si¢ od wprowadzonego w studium i najprawodopodobnie;j
wynika on z btedu pisarskiego.

Rozwdj przestrzenny terenéw gminy bedzie miat miejsce przy bezwzglednym przestrzeganiu
przyjetych w studium zasad ochrony przyrody i krajobrazu oraz zachowaniu wlasciwych
standardow funkcjonalnych, technicznych i estetycznych zabudowy.
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Ze wzgledow przestrzennych, srodowiskowych i krajobrazowych w planie nie przewidziano
lokalizowania mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu,
biogazu rolniczego oraz z bioptynéw, w rozumieniu przepisdw o odnawialnych zrodtach energii, za
wyjatkiem mikroinstalacji wykorzystujacych energi¢ promieniowania stonecznego.

Ustalenia projektu planu realizujg zapisy 1 wymogi zawarte w przepisie art. 1 ust. 2-4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — plan spetnia powyzszy
wymog poprzez regulacje zawarte w czesci tekstowej oraz na zalaczniku graficznym do
dokumentu. Plan zawiera ustalenia dotyczace zasad ksztatltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu, linie zabudowy, minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej dla zabudowy na terenach o symbolu MNW;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe - powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez ustalenia
szczegOtowe w zakresie zasad i parametrow ksztaltowania zabudowy;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych - powyzsze zagadnienie uregulowano poprzez m.in.: okreslenie zasad gospodarowania
odpadami, zasad odprowadzania $ciekéw i wod opadowych, zakaz lokalizowania przedsiewzie¢
mogacych znaczagco oddziatywa¢ na $rodowisko, zakaz lokalizowania mikroinstalacji
wykorzystujacych energi¢ otrzymywang z wiatru, biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z
bioptynow, zakaz lokalizowania zakltadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii, obowigzku stosowania do celow grzewczych zrodet energii spetniajacych
parametry srodowiskowe.

Wprowadzono réwniez ustalenie w zakresie utrzymania istniejacej zieleni z mozliwoscia
realizacji nowych nasadzen.

W trakcie sporzadzania projektu planu, ze wzgledu na brak potrzeby, nie wystepowano o zgody
na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdzn. zm.)
przeprowadzono postepowanie w sprawie strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko i
sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko. Projekt dokumentu wraz z prognoza
uzyskat pozytywne opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska (RDOS) w Gorzowie
Wielkopolskim, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego (PPIS) w Zielonej Gorze
oraz Panstwowego Wojewodzkiego Inspektora Sanitarnego (PWIS) w  Gorzowie
Wielkopolskim;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
uwzgledniono poprzez zapis o koniecznos$ci uwzglednienia przy zagospodarowaniu terenu
ujawnionych przedmiotéw o cechach zabytku;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami — uwzgledniono poprzez zapisy dotyczace
nakazu zachowania standardéow akustycznych dla poszczegolnych funkcji terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami uwzgledniono poprzez
okreslenie zasad wyznaczania miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa oraz obowiazek uwzgledniania potrzeb osoéb niepelnosprawnych, potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

W obszarze objetym planem nie wystepuja: udokumentowane zloza surowcodw naturalnych,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasno$ci — zagadnienie uwzgledniono poprzez
dostosowanie planowanego zagospodarowania do istniejgcej struktury funkcjonalno-
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przestrzennej, w tym uktadu komunikacyjnego, struktury wiasnosci, w ramach dopuszczonych
przez studium;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa - na terenie objetym planem nie wystgpuja
tereny istotne dla obronnosci panstwa. Plan poddano procedurze uzgodnienia z witasciwymi
organami w zakresie bezpieczenstwa panstwa,

8) potrzeby interesu publicznego — uwzgledniono poprzez uzgodnienie i opiniowanie dokumentu
z organami administracji publicznej. Waga interesu publicznego zostala przeanalizowana i
uwzgledniona. Przy opracowaniu projektu planu starano si¢ wywazy¢ wszystkie interesy jakie
wystepuja w tej sprawie. Ponadto kierowano si¢ rowniez wymogiem proporcjonalnosci, zwanym
takze zakazem nadmiernej ingerencji. Podstawowa zasada réwno$ci wobec prawa wymaga
wywazenia wszystkich interesow jakie wystepuja w danej sprawie.

Przyjete w planie rozwigzania pozwalaja na optymalizacje skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w szczegolnosci dotyczacych budowy infrastruktury, nalezacej do zadan wlasnych
gminy;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych — plan dopuszcza realizacj¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
w obszarze planu;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — udziat spoteczenstwa
w pracach nad dokumentem zapewniono zgodnie z przepisami art. 17 pkt 1, 9, 11 ustawy,
poprzez mozliwos¢ sktadania wnioskéw do projektu planu, zorganizowania wytozenia projektu
do publicznego wgladu, zorganizowanie dyskusji publicznej, wyznaczenie terminu sktadania
uwag dotyczacych projektu planu przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej. Informacje o powyzszych dziataniach zostaty przekazane
do publicznej wiadomosci w sposdb okreslony w ustawie, w tym takze przy uzyciu srodkoéw
komunikacji elektronicznej poprzez zamieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy
Czerwiensk.
W trakcie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu i prognozy oddziatywania na
srodowisko, oraz w ustawowym terminie 14 dni po wylozeniu nie wptynety zadne uwagi do ww.
projektu. Zgodnie z przepisami art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na Srodowisko przeprowadzono postepowanie w
sprawie strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko 1 sporzadzono prognoze
oddzialywania na §rodowisko, zapewniajagc wymagany ustawowo udziatl spoleczenstwa w tym
postepowaniu. Informacje o powyzszych dziataniach zostaly przekazane do publicznej
wiadomosci w sposob okreslony w ustawie. Projekt planu wraz z prognoza uzyskal pozytywne
opinie 1 uzgodnienia wlasciwych organow;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — uwzgledniono poprzez udziat
spoleczenstwa w procesie sporzadzania planu (zagadnienie omowione w pkt 10), atakze
poprzez mozliwos¢ wgladu do dokumentacji prac planistycznych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
na terenie objetym planem dostawa wody zapewniona jest z gminnego systemu wodociggowego,
w tym do czasu realizacji systemu wodociggowego, dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy
indywidualnych uje¢ wody na poszczegdlnych dziatkach.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy gmina, ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania terenu, wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw 1 uwag, a takze analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe 1 spoteczne. W
sporzadzanym planie interes prywatny zostal uwzglgdniony w szczeg6lnosci w zakresie
przeznaczenia pod zabudowe gruntéw we wladaniu oséb fizycznych.
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Sposéb realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy uwzgledniono w planie
poprzez wykorzystanie pod funkcje o znacznej transportochtonnosci (tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami towarzyszacymi) terenow zlokalizowanych w
sasiedztwie drogi gminnej, z ktorej odbywa si¢ gldéwny wjazd na teren planu. Ponadto, struktura
przestrzenna tego obszaru zostala okreslona w planie dotychczas obowigzujacym, przewidujagcym
realizacj¢ zabudowy mieszkaniowej praktycznie na catym obszarze. Ustalenia funkcjonalne zostaty
podtrzymane w obecnie sporzagdzanym projekcie planu.

Zapisy planu ustalaja zasady ruchu pieszego i rowerowego oraz dopuszczaja mozliwosé
realizacji urzadzen zwigzanych z bezpieczenstwem ruchu drogowego i obstugg transportu
publicznego.

Projektowane w planie rozwigzania pozwolg na kompleksowe zagospodarowanie terenu,
w sposob optymalny, w zgodzie z wymaganymi standardami jakos$ci srodowiska, ze szczegdlnym
naciskiem na odpowiednie wyposazenie w infrastrukturg techniczng. Stanowi¢ bedg takze podstawe
zréwnowazonego rozwoju Gminy Czerwiensk.

Gmina Czerwiensk nie posiada opracowanej analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Sposéb uwzgledniania uniwersalnego projektowania oraz interes prawny i faktyczny osob ze
szczegblnymi potrzebami uwzgledniono poprzez okreslenie zasad wyznaczania miejsc
postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz obowigzek uwzgledniania
potrzeb 0s6b niepetnosprawnych, potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W projekcie planu starano si¢ wykorzysta¢ wszystkie mozliwosci prawne zabezpieczenia
interesu ekonomicznego Gminy w ramach obowigzujacego prawa i z poszanowaniem interesu osoéb
trzecich.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato
potencjalnych zagrozen dla budzetu gminy. Jednak w celu realizacji docelowych ustalen planu
miejscowego wydatki zwigzane z budowg infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy moga generowa¢ znaczne wydatki budzetowe. Wptyw ustalen projektu planu na budzet
gminy zostat szczegoétowo przedstawiony w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia mpzp.
Dokument ten byt opracowany wraz z projektem planu i zainteresowani mogli si¢ z nim zapoznac
na etapie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

Ustalenia przedmiotowego planu w sposob programowy wyznaczaja obszary do zabudowy, z
uwzglednieniem  panujgcej  sytuacji  spoteczno-gospodarczej,  panujacych — warunkéw
fizjograficznych, z poszanowaniem S$rodowiska przyrodniczego, w tym ochrony zasobow wod
powierzchniowych i1 podziemnych oraz gleb przed zanieczyszczeniem, a takze zabezpieczaja
obstuge w systemy infrastruktury techniczne;.

Dnia 31 pazdziernika 2020 r. weszta w zycie zmiana do ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajaca obowigzek zalaczenia danych przestrzennych,
o ktorych mowa w art. 67a ustawy, do uchwaty przyjmujacej plany miejscowe. W zwigzku
zpowyzszym do projektu uchwaly dolaczono zatacznik, ktory stanowia dane przestrzenne,
utworzone dla przedmiotowego planu.

Dnia 24 grudnia 2021 r. weszlo w zycie nowe Rozporzadzenie Ministra Rozwoju 1 Technologii
zdnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2021 r. poz. 2404). Rozporzadzenie okresla wymagany
zakres projektu planu miejscowego w czesci tekstowej 1 graficznej, w szczegdlnosci w zakresie:
materiatéw  planistycznych, skali opracowan kartograficznych, stosowanych oznaczen,
nazewnictwa, standardow oraz sposobu dokumentowania prac planistycznych. W zwiazku z
powyzszym plan zostat sporzadzony zgodnie z nowymi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze oraz art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), stanowiacy, ze do zakresu dzialania gminy
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nalezg wszystkie sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, nie zastrzezone ustawami na rzecz
innych podmiotoéw i art. 7 ust. 1 pkt 1, stanowigcych, ze zaspokajanie potrzeb wspolnoty w zakresie
tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska nalezy do zadan wtasnych
gminy, sporzadzono projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Dzialajagc w oparciu o art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzgdzie gminnym, stanowiacy, ze do
wylacznej wiasciwosci rady gminy nalezy uchwalanie miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego oraz art. 17 pkt 14 wustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, naktadajacym na wojta obowigzek przedstawienia radzie
gminy projektu planu miejscowego, kieruje si¢ sporzadzony projekt planu wraz z dokumentacja
planistyczng do uchwalenia.

Sprawdzita pod wzgledem merytorycznym: Matgorzta Habura-Winnicka

Id: 71CF6DF6-2487-4976-A6B0-6BSEDDAC165E. Projekt Strona 5



	Uchwała
	Dział 1
	Dział 1 Paragraf 1
	Dział 1 Paragraf 1 Ustęp 2
	Dział 1 Paragraf 1 Ustęp 3
	Dział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 1
	Dział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 2
	Dział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 3
	Dział 1 Paragraf 1 Ustęp 3 Punkt 4


	Dział 1 Paragraf 2
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 1
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 2
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 3
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 4
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 5
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 6
	Dział 1 Paragraf 2 Punkt 7


	Dział 2
	Dział 2 Rozdział 1
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 5
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 1 Punkt 6
	Dział 2 Rozdział 1 Paragraf 3 Ustęp 2


	Dział 2 Rozdział 2
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 4
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 4
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 4 Ustęp 5

	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 5
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 5 Ustęp 2

	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 6
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 7
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 8
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 9
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 5
	Dział 2 Rozdział 2 Paragraf 10 Punkt 6


	Dział 2 Rozdział 3
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 11
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 11 Ustęp 2

	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 12
	Dział 2 Rozdział 3 Paragraf 12 Ustęp 2


	Dział 2 Rozdział 4
	Dział 2 Rozdział 4 Paragraf 13

	Dział 2 Rozdział 5
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 1 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2 Litera a
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2 Litera b
	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 14 Ustęp 2 Punkt 2 Litera c



	Dział 2 Rozdział 5 Paragraf 15

	Dział 2 Rozdział 6
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 1 Litera c

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 2 Punkt 4

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 4 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 4 Litera b
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 4 Litera c
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 3 Punkt 4 Litera d


	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 4
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 4 Punkt 3

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 16 Ustęp 5

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 2 Punkt 5

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 17 Ustęp 3 Punkt 2


	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 3 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 3 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 4 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 4 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 5
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 2 Punkt 6

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 18 Ustęp 3

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 1 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 2 Punkt 2

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 4
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 4 Litera a
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 4 Litera b

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 3 Punkt 5

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 4
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 19 Ustęp 5

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 20
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 20 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 20 Ustęp 2 Punkt 2

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 20 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 20 Ustęp 4

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 21
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 21 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 21 Ustęp 2 Punkt 2

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 21 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 21 Ustęp 4

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 22
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 22 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 22 Ustęp 3

	Dział 2 Rozdział 6 Paragraf 23

	Dział 2 Rozdział 7
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 24
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 25
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 25 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 25 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 7 Paragraf 25 Ustęp 4


	Dział 2 Rozdział 8
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 1 Litera c

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 2 Litera a
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 3 Punkt 2 Litera b


	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 4
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 26 Ustęp 5

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1 Litera a
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 1 Litera b

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 3 Punkt 2

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 4
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 27 Ustęp 5

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 28
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 28 Ustęp 2

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 29
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 30
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 30 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 30 Ustęp 3

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 31
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 31 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 31 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 31 Ustęp 4

	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 32
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 33
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 34
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 34 Ustęp 1 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 34 Ustęp 1 Punkt 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 34 Ustęp 2
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 34 Ustęp 3
	Dział 2 Rozdział 8 Paragraf 34 Ustęp 4


	Dział 2 Rozdział 9
	Dział 2 Rozdział 9 Paragraf 35

	Dział 2 Rozdział 10
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 36
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 36 Punkt 1
	Dział 2 Rozdział 10 Paragraf 36 Punkt 2


	Dział 2 Rozdział 11
	Dział 2 Rozdział 11 Paragraf 37
	Dział 2 Rozdział 11 Paragraf 38
	Dział 2 Rozdział 11 Paragraf 39



	Zalacznik 1
	Zalacznik 2
	Zalacznik 2 Ustęp 1
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera a Tiret 1 (1)
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera a Tiret 2 (2)

	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera b Tiret 1 (3)
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera b Tiret 2 (4)
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera b Tiret 1 (5)
	Zalacznik 2 Ustęp 1 Litera b Tiret 2 (6)


	Zalacznik 2 Ustęp 2
	Zalacznik 2 Ustęp 3
	Zalacznik 2 Ustęp 3 Litera a
	Zalacznik 2 Ustęp 3 Litera b
	Zalacznik 2 Ustęp 3 Litera c
	Zalacznik 2 Ustęp 3 Litera d


	Zalacznik 3
	Zalacznik 4 Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r.,  poz.503 z późn. zm.) ujawnione zostaną po kliknięciu w ikonę
	Uzasadnienie



