UCHWALA NR 0007.207.2021
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 23 czerwca 2021 r.

w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej "KZN Lubuskie
Tréjmiasto" Sp. z o. o.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2020 1.
poz. 713 zpo6zn. zm.Y) oraz art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U. z 2019 r. poz. 2195 z p6zn. zm.?) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Wyraza si¢ zgode na utworzenie przez Gmine Czerwiensk spotki pod nazwa Spoteczna Inicjatywa
Mieszkaniowa ,,KZN Lubuskie Trojmiasto” Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig, zwang dalej ,,Spotka”,
ktérej udziatlowcami beda jednostki samorzadu terytorialnego oraz Krajowy Zasob Nieruchomosci, na zasadach
okreslonych w ustawie zdnia 20 lipca 2017r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz.U. z2020r.,
poz. 1100 z pdzn. zm.» ).

§ 2. Podstawowym celem gospodarczym spotki bedzie wybudowanie budynkéw wielomieszkaniowych oraz
ich eksploatacja na zasadach najmu, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378; z 2021 r., poz. 1038.
2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2021 r., poz. 11.
3) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r., poz. 2127: z 2021 1., poz. 11 1 223.
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UZASADNIENIE

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. f ustawy o samorzgdzie gminnym do wytacznej wlasciwosci rady
gminy nalezy podejmowanie uchwal w sprawach majatkowych gminy, przekraczajacych zakres zwyklego
zarzadu, dotyczacych: tworzenia i przystgpowania do spolek i1 spoildzielni oraz rozwigzywania i
wystepowania z nich.

Zgodnie z art. 23 ust. 1 pkt 1 ustawy o niektorych formach popierania budownictwa mieszkaniowego
Spoleczne inicjatywy mieszkaniowe moga by¢ tworzone w formie spotek  z ograniczong

odpowiedzialno$cia;
Ministerstwo Rozwoju, Pracy i1 Technologii pilotuje nowy program pt. Spoleczne Inicjatywy
Mieszkaniowe — spoélki, ktore w porozumieniu z samorzadem buduja i wynajmuja mieszkania

z przystgpnym czynszem. Utworzenie Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych przewiduje: wybudowanie
mieszkan na wynajem z niskim czynszem, mozliwo$¢ dojscia lokatoréw do wilasnosci wynajmowanego
lokalu przy wplacie odpowiednio wysokiej partycypacji, skorzystanie z wakacji w ptaceniu czynszu dla tych
lokatorow, ktorzy nie zdecydujg si¢ na mozliwos¢ wykupu mieszkania (po uptywie okresu sptaty przez SIM
kredytu).

Program Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych zaktada: jednostkowe wsparcie w wysokosci 3 min zt
udzielane gminom na utworzenie nowego SIM, dofinansowanie gmin na dokapitalizowanie dziatajacych
SIM w zwiazku z planowang inwestycja. Zrodtami finansowania Spotecznych Inicjatyw Mieszkaniowych
beda: bezzwrotne wsparcie samorzaddéw z Funduszu Doptat, pokrywajace 35% kosztow inwestycji, od 10 do
30% udzialu wniesione przez lokatorow, 35-55% preferencyjnego kredytu udzielanego z programu
spotecznego budownictwa czynszowego przez Bank Gospodarstwa Krajowego — kredyt bedzie sptacany
przez SIM z wplywow z platnosci czynszowych.

W zwiazku z powyzszym Gmina Czerwiensk oraz gminy bedace czlonkami Lubuskiego Trojmiasta
przystapig do programu i do powstajacej spotki Spoteczna Inicjatywa Mieszkaniowa ,,KZN — Lubuskie
Trojmiasto” Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, w ktorej zaplanowano, ze obejmie 60.000
(szes¢dziesiat tysigcy) udzialow o wartosci nominalnej po 50 zt (pigédziesiat ztotych) za kazdy udzial, to jest
o tacznej warto$ci nominalnej 3.000.000,00 zt (trzy miliony ztotych) i pokryje je w catosci wkladem
pieni¢znym, pochodzacym ze wsparcia jakie Gmina Czerwienisk otrzyma ze srodkow Rzadowego Funduszu
Rozwoju Mieszkalnictwa w celu objecia udzialow w Spoice.

Przewiduje sig¢, ze udzialowcami bgdg samorzady tworzace Stowarzyszenie Lubuskie Trojmiasto: Miasto
Zielona Gora, Miasto Nowa So6l, Gmina Sulechéw, Gmina Czerwiensk, Gmina Nowogrod Bobrzanski,
Gmina Swidnica, Gmina Otyn i Gmina Zaboér, a celem bedzie wybudowanie okoto 1000 nowych mieszkan.

Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe to spolki, ktore w porozumieniu zsamorzadem buduja
1 wynajmuja mieszkania z przystgpnym czynszem, przeznaczone dla oséb z nizszym dochodem, dla ktorych
uzyskanie kredytu jest niemozliwe albo znaczaco obcigzaloby budzet domowy. Program Spotecznych
Inicjatyw Mieszkaniowych zaktada bezzwrotne wsparcie w wysokosci 3 mln zt dla gminy na utworzenie
nowego SIM. Zgodnie z art. 23 ust. 1 ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektérych formach
popierania budownictwa mieszkaniowego - dalej ustawa o SIM - Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe moga
dziata¢ w formie spotki kapitatowej tj. spotki z ograniczong odpowiedzialnos$cia lub spotki akcyjnej, a takze
w formie spoétdzielni oséb prawnych. Dziatalnos¢ SIM jest zgodna z art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 20 grudnia
1996 roku o gospodarce komunalnej. Zgode na objecie udzialow w nowotworzonej spotce musi wyrazi¢
Rada Miejska w Czerwiensku.

Dzigki wspotpracy z Krajowym Zasobem Nieruchomoséci mozliwa bedzie realizacja budownictwa
mieszkaniowego na gruntach z zasobu KZN, a zatozenie odrgbnej spotki umozliwi korzystanie z:

- bezzwrotnego wsparcia dla samorzadow z Funduszu Doptat, pokrywajacego 35% kosztow
inwestycji w formie grantu przyznawanego przed rozpoczeciem inwestycji,

- bezzwrotnego dofinansowania z Rzagdowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa w wysokos$ci do
10% inwestycji,

- preferencyjnego kredytu udzielanego z programu spotecznego budownictwa czynszowego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego — kredyt bedzie sptacany przez SIM z wplywow z ptatnosci
czynszowych, a jego wysoko$¢ moze wynosi¢ od 80% kosztow inwestycji.
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Ustawa o SIM zaktada rowniez wktad wlasny wnoszony przez przysztych lokatorow w wysokosci od
10 do 30% udziatu.

Ponadto mozliwe bedzie pozyskanie grantu z Funduszu Doptat na przedsiewzigcia towarzyszace
budownictwu mieszkaniowemu, np. drogi, mosty, wodociagi, kanalizacje, placowki edukacji publicznej,
tereny rekreacyjne, urzadzenia sportowe w wysokosci do 10% kosztow przedsigwzigcia infrastrukturalnego.

Powstanie Spolecznej Inicjatywy Mieszkaniowej ,,KZN Lubuskie Trojmiasto” Sp. z o.0. zwigkszy
dostepnos¢ mieszkan na wynajem dla osob o umiarkowanych dochodach. Spétka ta stanie si¢ alternatywa
dla osob, ktorych nie sta¢ na kredyt mieszkaniowy lub ktorzy nie chca si¢ wigza¢ tak dlugoletnim
zobowigzaniem finansowym.

Utworzenie Spoéiki poprawi sytuacje mieszkaniowa mieszkancow samorzaddéw poprzez zwigkszanie
dostepnosci przystepnych cenowo mieszkan na dtugoterminowy, stabilny najem.

Gmina Czerwiensk wniesie do Spétki wktad pieniezny w celu pokrycia objetych udziatow w Spotce.
Wktad pieni¢zny bedzie odpowiadal kwocie otrzymanej z Rzadowego Funduszu Rozwoju Mieszkalnictwa.

Opracowat: Pawet Wikiera
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