UCHWALA NR 31/IV/07
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
z dnia 31 stycznia 2007 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Lesniow Wielki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591 tekst jednolity z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn.
zm.) uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Rady Miejskiej w Czerwienisku z Nr 207/XXVIII/06 dnia 28 czerwca 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obrebie wsi Lesniow Wielki oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk, uchwalonym uchwatg Nr 95/XIII/00 Rady
Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 Ilutego 2000 r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Lesniow Wielki dla terenu obejmujacego dziatke nr 488/2.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwiensku dotyczace sposobu realizacji zapisanych

w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy

oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedace
zatgcznikiem nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwienisku dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu niniejszego planu w trakcie wytozenia do publicznego wgladu,
zapisane w formie tekstowej, bedace zatacznikiem nr 3.

§ 2. Przedmiotem planu sg regulacje okreslajace zasady zagospodarowania terenu objetego planem
miejscowym z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowo -
mieszkaniowa, pod komunikacje i infrastrukture techniczna.

§ 3. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 zostajg wyrazone w tresci niniejszej
uchwaty obejmujace;:
1) Rozdziat | Przepisy ogdlne
2) Rozdziat Il Przepisy obowigzujace w calym obszarze planu, okreslajace:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;
9) stawke procentowg, na podstawie ktérej, ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3) Rozdziat lll Warunki zagospodarowania dla poszczegdinych terenoéw okreslajace:
a) przeznaczenie terenow;

b) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

4) Rozdziatl IV Przepisy koncowe.
2. W rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia:



1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania (linie obowigzujace);

2) oznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, sktadajace sie z symbolu
literowego przeznaczenia terenu wyrézniajgcego go sposrod innych terendw;

3) linie rozgraniczajgce tereny o tym samym przeznaczeniu i o tych samych zasadach
zagospodarowania (linie postulowane);

4) oznaczenia graficzne linii regulacyjnych zabudowy nieprzekraczalnych;

5) pozostate niewymienione wyzej oznaczenia majg charakter informacyjny.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwate Rady Miejskiej w Czerwiensku, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia zawarte w niniejszej uchwale oraz rysunek
planu,

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 2 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

4) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6) liniach rozgraniczenia obowigzujacych — nalezy przez to rozumiec linie oddzielajgce tereny
o réznym przeznaczeniu, badz o réznym sposobie zagospodarowania;

7) liniach rozgraniczenia postulowanych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny
o tym samym przeznaczeniu, badz o tym samym sposobie uzytkowania;

8) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktéry uzupetnia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe;

10) wysokos¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalny pionowy wymiar budynku
liczony od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzej potozonej
krawedzi dachu lub punktu zbiegu potaci dachowych;

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie poziomego rzutu jednej
kondygnacji nadziemnej o najwiekszej obszarowo powierzchni liczonej po zewnetrznym
obrysie przegrod zewnetrznych (jesli jakas z kondygnacji ma wiekszg powierzchnie od
kondygnaciji przyziemia to jg traktujemy jako kondygnacje naziemng o najwiekszej obszarowo
powierzchni), przy czym powierzchnie zabudowy dziatki obliczamy jako sume powierzchni
zabudowy wszystkich obiektéw budowlanych wraz z budynkami gospodarczymi i garazami
wystepujacych w obrebie dziatki;

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ niezabudowang i
nieutwardzong powierzchnie terenu dziatki, pokrytg roslinnoscig (naturalng lub urzadzona)
stanowigcg powierzchnie ekologicznie czynng;

13) przestrzeni publicznej - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnodostepne obszary o dominujace;j
funkcji komunikacji pieszej takie, jak place, ulice, parki, zielence, aleje parkowe wraz z ich
otoczeniem w granicach widocznosci, w szczegdlnosci te, ktére stuzg za miejsce spotkan,
koncentracji zycia spotecznego, organizacji imprez masowych, lokalizacji znaczacych dla
miejscowosci obiektdw;

14) ustugach komercyjnych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi realizowane ze Srodkéw
niepublicznych, a w szczegdlnosci ustugi z zakresu handlu, gastronomii, rzemiosta, rzemiosta
produkcyjnego;

15) ustugi nieuciazliwe — nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywotuje ucigzliwosci dla
otoczenia w rozumieniu zapiséw prawa budowlanego — ich ewentualna ucigzliwos¢ zamyka
sie w granicach dziatki;

16) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony niniejszym planem
sposob uzytkowania i sposéb zagospodarowania do czasu realizacji przeznaczenia
podstawowego i dopuszczalnego;

17) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ granice wzdtuz terenéw
komunikacji publicznej wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktérg nie moze
by¢ wysuniete lico budynku. Dopuszcza sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonéw i elementéw wystroju architektonicznego.



§ 5. Okreslone w § 3 pkt 3 przeznaczenie terendw wg rodzaju uzytkowania obejmuja:

7)

8)

podstawowy rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie podstawowe w rozumieniu § 4 pkt 8 );
dopuszczalny rodzaj przeznaczenia (przeznaczenie dopuszczalne w rozumieniu § 4 pkt 9 );
obszar o ustalonym w planie przeznaczeniu terenu jest okreslony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi obowigzujacymi oznaczonymi linig ciggta;

przebieg linii rozgraniczajacych obowigzujacych moze byé zmieniony tylko w trybie zmian
planu miejscowego;

przebieg linii rozgraniczajacych postulowanych moze by¢ uscislony na etapie realizacji
inwestycji w ramach projektu zagospodarowania dziatki (przy mozliwosci faczenia dziatek);
grunt potozony w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi mozna przeznaczy¢
wylgcznie na cele mieszczace sie w uzytkowaniu podstawowym, wzglednie przy dochowaniu
warunkéw przewidzianych uchwatg i przepisami szczegdélnymi, na cele uzytkowania
dopuszczalnego w ustalonych proporcjach;

na rysunku planu tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem;

wyznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy sg liniami ustalajgcymi granice
lokalizacji obiektow kubaturowych w danym terenie.

Rozdziat Il
Przepisy obowiazujace w catym planie

§ 6. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny oréznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1)

2)

tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, moga by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tgcznie na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego, zgodnie z ustaleniami okreslonymi w rozdziale 11l oraz zasadami okreslonymi
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty z zastrzezeniem, iz zagospodarowanie na cele
zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym nie moze zaistnie¢ samodzielnie oraz stanowic
wiecej niz 40 % zagospodarowania podstawowego;

kazdorazowo w ramach terenu wydzielonego liniami rozgraniczenia obok zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym mogga wystepowac: drogi
wewnetrzne miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, zielen izolacyjna, o ile nie sa wykluczone przedmiotowo lub inaczej regulowane
w ustaleniach okreslonych w rozdziale 1l oraz w zasadach okreslonych w pozostatych
przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki wraz z innymi elementami
zagospodarowania, jak ogrodzenia, zielen lub obiekty matej architektury, nalezy ksztattowac
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i wartosciowych elementéw wystepujacej w okolicy
architektury, dlatego tez ustala sie:

1)

lokalizowanie zabudowy z zachowaniem okreslonych przez ustalenia planu w rozdziale Il
parametréw i wskaznikédw oraz wyznaczonych na rysunku planu linii regulacyjnych zabudowy,
przy czym:

a) na dziatkach dla ktérych nie okreslono linii zabudowy budynki nalezy sytuowac¢ w sposob
zapewniajgcy optymalne nastonecznienie terenu dziatek i minimalizacje zacienienia
sgsiednich nieruchomosci, oraz na zasadach ogdlnych okreslonych w prawie
budowlanym i warunkach technicznych;

b) pas terenu pomiedzy linia zabudowy, a linig rozgraniczajgca wykorzysta¢é mozna
wylacznie pod realizacje:

— utwardzonego wjazdu na teren dziatki, dojscia do budynku, zadaszonego
i ostonietego miejsca pod pojemniki na $mieci;

— miejsc do parkowania;

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

— Zzielen dekoracyjng i uzytkowsa;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odlegtosciach mniejszych niz wynikajace z warunkéw

technicznych, w szczegdlnosci w granicy dziatki, w przypadku:



a) gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci z przepisami odrebnymi, w tym higieniczno —
sanitarnymi, o bezpieczenstwie i higienie pracy, o ochronie przeciwpozarowej oraz
o drogach publicznych;
b) styku z terenami objetymi zakazem zabudowy, w tym terenami otwartymi i uzytkowanymi
rolniczo, za zgoda wtasciciela tych terendw.
2. Rodzaj stosowanych materiatow:

1) tradycyjne materiaty wykoriczeniowe, szczegdlno$ci: dachowka, cegta, kamieh, drewno;

2) dopuszcza sie stosowanie substytutéw imitujgcych tradycyjne materiaty wykonczeniowe;

3) zakazuje sie stosowania materiatdw wykonczeniowych typu blacha falista, trapezowa.

3. Ogrodzenia dziatek widoczne od strony ulicy lub innych przestrzeni publicznych nalezy wykonywac
dostosowujgc rozwigzania materiatowe i kolorystyczne do cech architektury budynkow.
4. Zasady dotyczace umieszczania znakow informacii wizualne;j:

1) znaki informacji wizualnej muszg harmonizowa¢ z charakterem miejsca lub obiektu (poprzez
starannie dobrany materiat, wiasciwe proporcje i regularng forme);

2) znaki informacji wizualnej w celach reklamowych winny by¢ umieszczane w strefie frontowej
budynkéw, na poziomie kondygnacji przeznaczonych pod ustugi i dostosowane swymi
wymiarami do gabarytéw budynkéw;

3) zakazuje sie umieszczania znakow informacji wizualnej bezposrednio na potaci dachowej
i kalenicy;

4) dopuszcza sie umieszczanie znakow informacji wizualnej na ogrodzeniu frontowym
nieruchomosci z zastrzezeniem, iz nie mogg by¢ wyzsze niz ogrodzenie i zajmowac nie wiece;j
niz 20% dtugosci tego ogrodzenia.

§ 8. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: dla obszaru objetego
planem ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego zgodnie z
ustanowionymi, odrebnymi przepisami obowigzujgcymi w tym zakresie oraz z ustaleniami okreslonymi
w przepisach niniejszego paragrafu:

1. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem: nakazuje sie spetnienie warunkow w z2-
esie emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez stosowanie paliw ekologicznych, o niskiej zawar-
tosci zwigzkow siarki.

2. W zakresie ochrony przed hatasem komunikacyjnym zakazuje sie lokalizacji obiektow budow-
lanych i urzadzen przekraczajgcych wymogi w zakresie dopuszczalnych wartosci poziomu
dzwieku.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i Srodowiska przed odpadami:

1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych nalezy organizowac¢ zgodnie z regulacjami
obowigzujacymi w gminie;

2) masy ziemne, stanowigce grunt rodzimy, usuwane lub przemieszczane w zwigzku z realizacjg
przedsiewziecia mogg byC¢ wykorzystane dla potrzeb niwelacji terenu, z zastrzezeniem
przepisdbw o0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania, lub realizacji elementow
zagospodarowania terenu, w tym ekranujgcych poszczegolne nieruchomosci;

3) przeksztatcenia powierzchni ziemi i jej ochrone przed erozjg nalezy minimalizowac poprzez
wiasciwe zagospodarowanie terenu i odprowadzenie wéd opadowych;

4) przy realizacji robét ziemnych w trakcie budowy nalezy wyegzekwowaé zdjecie wierzchniej
warstwy ziemi organicznej, jej odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne wykorzystanie.

4. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych:

1) nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie
i utrzymanie, w szczegolnosci:

a) naturalnego uksztattowania;
b) skupisk zadrzewien i zakrzewien;

2) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuaciji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z =zakresu przedsiewzie¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajgc
w kazdym przypadku obowigzek rekompensacji przyrodniczej, o ktdérej mowa w przepisach
ochrony srodowiska;

3) ksztattowanie nowej zieleni w sposdb niekolidujgcy z zabudowa, wprowadzanie nasadzen
zgodnie z siedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roztozystosci oraz otwarc
widokowych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.



1. Zobowigzuje sie kazdego, kto w trakcie prowadzenia robot budowlanych i ziemnych odkryt
przedmiot, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem:
a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
¢) niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubuskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw,
a jesli to nie jest mozliwe, Burmistrza Czerwienhska.
2. Na terenach objetych planem miejscowym brak jest obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. W celu wiasciwego ksztattowania przestrzeni publicznych, do ktérych zalicza sie tereny drég
publicznych, tereny zieleni urzadzonej, tereny parkingéw ogélnodostepnych, tereny ciaggéw pieszych,
trasy Sciezek rowerowych, nie tylko wyznaczonych w planie, ale réwniez tych, ktére towarzyszg
przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu w obszarze przestrzeni publicznej: zaleca sie
wzbogacenie kompozycji przestrzennej elementami matej architektury, zieleni, akcentami
plastycznymi, oswietleniem itp.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust.1 niniejszego paragrafu ustala sie obowigzek
uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych przy zagospodarowaniu terendéw i projektowaniu
obiektow, w ktorych przewiduje sie mozliwos¢ wystgpienia takich potrzeb poprzez umozliwienie na
wszystkich ciggach pieszych i pieszo — jezdnych poruszanie sie po nich osobom niepetnosprawnym;
réznice poziomow niwelowac pochylniami.

§ 11. Szczego6lowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Ustalenia planu odnoszace sie do przeznaczenia poszczegdlnych terenéw obowigzujg niezaleznie
od istniejgcych i planowanych podziatéw na dziatki gruntowe.
2. Ustala sie nastepujgce ogélne zasady i warunki nowych podziatdéw terendéw na dziatki budowlane
i inne w trybie nowego rozgraniczenia:
1) kazdy planowany i dopuszczony w ustaleniach planu podziat istniejgcych nieruchomosci na
nowe winien zapewni¢ im petng dostepnos¢ komunikacyjna i infrastrukturalna;
2) dokonywanie podziatéw, o ktérych mowa, nalezy realizowaé przestrzegajac przepisy z zakresu
gospodarki nieruchomosciami;
3) powyzsze ustalenia tracg lub zmieniajg swa aktualnos¢ w przypadku, gdy w stosunku do
konkretnej dziatki, zalecano zakaz dokonywania podziatéw.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej

1. Ukilad komunikacyjny okresla sie zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz parametrami
i klasyfikacjg drég ustalonymi w rozdziale lII.

2. Powigzanie uktadéw komunikacyjnych okreslonych w planie z ukladem zewnetrznym bezposrednio

do drogi wojewddzkiej nr 279 oraz poprzez drogi wewnetrzne.

3. W ramach terenéw objetych planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do

podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci wodociggowej: pokrycie petnego zapotrzebowania w

wode z wiejskiej sieci wodociggowe;j.

2. W ramach terendéw objetych planem obowigzujg nastepujace ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu obstugi sieci kanalizacyjnych:

1) realizacja kanalizacji sanitarnej i deszczowej w formie kanalizacji rozdzielczej,
odprowadzenie Sciekow bytowo — gospodarczych do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej
poprzez system przepompowni i rurociggéw ttocznych. Do czasu realizacji sieci wiejskiej
dopuszcza sie odprowadzanie sciekow do zbiornikow bezodptywowych na dziatkach ;

2) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni komunikacyjnych do sieci kanalizacji
deszczowej i poprzez urzadzenia podczyszczajace do istniejacych rowow.

3. W ramach terenéw objetych planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu sieci elektroenergetycznych: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zaopatrzenie w energie elektryczng przewidziano z istniejgcej trafostacji na terenie miejscowosci.

4. W ramach terendw objetych planem obowigzujg nastepujgce ustalenia w odniesieniu do
podstawowego systemu zasilania i obstugi sieci gazowych: dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
zaopatrzenie w gaz przewidziano z istniejgcej sieci na terenie miejscowosci.

5. W zakresie gospodarki odpadami nalezy: odpady komunalne gromadzi¢ w pojemnikach w miejscu
ostony $mietnikowej z uwzglednieniem ich segregacji na terenie dziatek, a nastepnie przekazywac
specjalistycznemu przedsiebiorstwu, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie.



6. Dopuszcza sie zmiany przebiegu i parametréw istniejacych sieci infrastruktury technicznej
i kazdorazowo dopuszcza sie mozliwos¢ ich przetozenia na koszt wladajgcych terenem i na
warunkach ustalonych z gestorem danej sieci, o ile nie narusza to struktury danej sieci, nie
pogarsza warunkow obstugi i nie narusza intereséw osoéb trzecich.

7. Trasy projektowanych sieci infrastruktury technicznej nalezy w miare mozliwosci prowadzi¢
w liniach rozgraniczajacych drogi, z uwzglednieniem przy realizacji mozliwo$ci umieszczenia
w przekroju poprzecznym ulic wszystkich sieci projektowanych docelowo, z zachowaniem zasad
ich rozmieszczenia, w tym wzajemnych odlegto$ci, okreslonych w obowigzujacych przepisach
szczegllnych. Ponadto w projektach tych nalezy uwzgledni¢ mozliwo$s¢ wprowadzenia
podziemnych sieci teletechnicznych.

8. Dopuszcza sie lokalizacje nowych, nieuwidocznionych w rysunku planu przewodéw urzadzen
infrastruktury technicznej, zwigzanych z obstlugg zagospodarowania terenu we wszystkich
obszarach, rowniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nastepujgcych
warunkow:

1) uzyskania zgody wtasciciela nieruchomosci;

d 2) powigzania z elementami ekofizjograficznymi, w szczegdlnosci projektowanie sieci
z uwzglednieniem: uksztattowania terenu, waloréw krajobrazowych, obszaréw lesnych i skupisk
zadrzewien, przebiegu ciekéw wodnych;

3) powigzania ze strukturg wladania, w szczegdlnosci projektowanie wzdtuz granic
nieruchomosci oraz w sposéb umozliwiajacy realizacje przeznaczenia terenu.

§ 13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Za tymczasowy sposOb zagospodarowania czesci lub catosci jednostki funkcjonalnej czy dziatki
ewidencyjnej rozumie sie:
1) utrzymanie istniejgcego sposobu i stanu zagospodarowania terenu, zgodnych z trescig mapy
zasadniczej;
2) rozpoczecie w konkretnym terenie realizacji rozwigzan tymczasowych niebedacych obiektem
budowlanym;
3) realizacje w granicach konkretnej jednostki funkcjonalnej nowych tymczasowych obiektow
budowlanych, pod warunkiem spetnienia wymogow ustawowych.
2. Uporzadkowanie istniejgcej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki.

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty.

Ustala sie 5% stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacej ze wzrostu wartosci
nieruchomosci objetej planem.

Rozdziat Il
Warunki zagospodarowania dla poszczegélnych terenéw

§ 15. Ustalenia dotyczace terenéw MN, ktérych podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, w zakresie ktérego mieszczg sie:
1. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) ustugi handlu, gastronomii;
2) ustugi zwigzane z administracjg gospodarczg, biura, pracownie.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
e 1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;
3) dojazd poprzez drogi oznaczone symbolami KDW;
4) program parkingowy i garazowy :

a) nalezy przewidzie¢ 2 miejsca postojowe, w tym jedno moze znajdowac sie w garazu;
b) w przypadku wprowadzenia funkcji ustugowych, miejsca postojowe nalezy przyjaé
indywidualnie do zamierzonego sposobu uzytkowania.
3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej od strony drogi o symbolu KDW i 10
m od istniejgcej drogi wojewddzkiej, o ile z rysunku planu nie wynika inaczej, w pozostatych
przypadkach zgodnie z prawem budowlanym:;

2) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy
zachowaniu wysokosci zabudowy: do 2 kondygnacji nadziemnych;



3) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe w uktadzie dowolnym w stosunku do ulicy.
4. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu:

1) uzytkowanie dotychczasowe;

2) uporzadkowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki;

3) wygrodzenie terenu dziatek.

§ 16. Ustalenia dotyczace terenéw UM, ktérych podstawowym przeznaczeniem jest zabudowa
ustugowo - mieszkaniowa, w zakresie ktérego mieszcza sie: uslugi zwigzane =z
zamieszkiwaniem zbiorowym takie, jak hotele, pensjonaty, zajazdy oraz ustugi towarzyszace
takie, jak handel i gastronomia, a takze zwigzane z nimi funkcje mieszkaniowe.

1. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie wiecej niz 60%;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 15%;

3) dojazd z istniejgcej drogi wojewoddzkiej;

4) program parkingowy i garazowy: ustala sie co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde
rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug.

2. Parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy:

1) linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej drogi wojewddzkiej, w pozostatych
przypadkach zgodnie z prawem budowlanym;

2) gabaryty zabudowy - dopuszcza sie stosowanie indywidualnych, oryginalnych rozwigzan, przy
zachowaniu wysokosci zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;

3) geometria dachu — dachy dwu lub wielospadowe w ukftadzie dowolnym w stosunku do ulicy, z
dopuszczeniem akcentow wysokosciowych nie przekraczajgcych 20 % powierzchni zabudowy
obiektu.

3. Tymczasowe zagospodarowanie do czasu realizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu:

1) uzytkowanie dotychczasowe;

2) uporzadkowanie istniejacej zieleni i wprowadzenie nowych nasadzen zgodnie z projektem
zagospodarowania dziatki;

3) wygrodzenie terenu dziatek.

§ 17. Ustalenia dotyczace terenéw KDW, ktérych podstawowym przeznaczeniem terenu sa
drogi dojazdowe wewnetrzne wraz z urzadzeniami towarzyszacymi.
1. Przeznaczenie dopuszczalne - wyznaczanie miejsc postojowych dla samochodéw, jesli pozwalajg
na to parametry przekroju poprzecznego ulicy.
2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
droga wewnetrzna klasy D, dojazdowa o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajagcych 7.0 =+
10.0m oznaczona symbolem KDW.
3. Tymczasowe zagospodarowanie zgodnie z § 13.
4. Dodatkowo:
1) kazdorazowo zaleca sie realizacje jedno- lub obustronnych chodnikow w kazdym z terenéw
wymienionych w niniejszym paragrafie w zaleznosci od mozliwosci wynikajacej z szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych drogi;
2) dopuszcza sie lokalizacje w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci i urzgdzen infrastruktury
techniczne;j.

Rozdziat V
Przepisy koncowe
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Czerwienska.
§ 19. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Lubuskiego

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Czerwienisku
Leszek Jedras
B.R.



