UCHWALA NR 0007.120.2016
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 29 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Nietkowice i
Brodki w Gminie Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2016 r., poz. 778) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach: Nietkowice i Brodki w
Gminie Czerwiensk.
2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:
1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1;
2) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowigcy zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 3;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwala nr XXXIV/331/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach:
Nietkowice i Brodki w Gminie Czerwiensk;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 95/XI11/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r.
ze zm.V;

3) sporzadzona zostala w ramach projektu ,,Rozwdj spoteczno — gospodarczy Gmin Nadodrzanskich”
realizowanego z programu "Rozwoj miast poprzez wzmocnienie kompetencji jednostek samorzadu
terytorialnego, dialog spoteczny oraz wspodlprace =z przedstawicielami spoteczenstwa obywatelskiego"
ze $rodkow Mechanizmu Finansowego EOG 2009-2014.

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 i nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktérg moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5m elementy takie jak: balkony, ryzality, wykusze i
zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak
schody, pochylnie, tarasy;

4) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym uciazliwe zapachy) oraz

DZmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalone
uchwatami: Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2011r., Nr XVI/165/12 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 wrze$nia 2012r., Nr XXVIII/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia 2014 r., Nr
XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r.
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zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielko$ci normowe oraz ograniczone w oparciu o
przepisy odrebne;

5) ustugach - nalezy przez to rozumieé¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalnosci m.in. z zakresu:
turystyki, handlu, gastronomii, ksztalcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki, zdrowia, finansow,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, drobnych ustug rzemieslniczych, z wykluczeniem stacji paliw;

6) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ $ciang lub elewacj¢ od strony drogi;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) symbole literowe przeznaczenia terenow wraz z uzupetniajacymi symbolami cyfrowymi.

§ 3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu statych i czasowych obiektow o wysokosci rownej lub wickszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
§ 4. Na obszarze obj¢tym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:
1) MNR1, MNR2 - teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem:
a) utrzymania istniejacej funkcji zagrodowe;j;
b) ustug do poziomu parteru wiacznie, zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na dzialce;
2) ML1, ML2 - teren zabudowy letniskowej — budynki rekreacji indywidualnej;

3) MU - teren zabudowy mieszkaniowej i/lub uslugowej w proporcjach indywidualnie okreslanych, do
jednorodnej funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

4) UT — teren turystyki i rekreacji w zieleni;

5) US - teren sportowo-rekreacyjny (boisko, plac zabaw) w zieleni;
6) ZL - teren lasu;

7) R — teren rolny (rola, sad, ogrodnictwo, pastwisko);

8) W — teren wod powierzchniowych z przylegajaca zielenia, z dopuszczeniem urzadzen wodnych i ciggow
komunikacji;

9) IE - teren stacji elektroenergetyczne;;

10) IT - teren infrastruktury technicznej (przepompowni $ciekdw itp.);
11) IS — teren oczyszczalni $ciekow;

12) KDG — teren drogi publicznej - glowne;j;

13) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej;

14) KDX - teren ciggu komunikacji pieszo-jezdnej;

15) KDW — teren ciaggu komunikacji wewnetrzne;j;

16) KX — teren ciagu komunikacji pieszej;

§ 5. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:
1) ustala sig:

a) stosowanie do pokry¢ dachéw spadzistych dachowki lub blachodachéwki w odcieniach czerwieni, brazu lub
szarosci;

b) realizacje oswietlenia ciggow komunikacyjnych z uzyciem opraw oswietleniowych jednolitych w jednej
pierzei ulicy;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegblnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy itp., z zastrzezeniem ustalen dla poszczeg6lnych terenow;

b) lokalizacji stupowych stacji elektroenergetycznych;

¢) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych od strony drogi;
3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylacznie na czas budowy;

b) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomos$ci oraz w odlegltosci 1,5m-3m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

¢) remonty i przebudowy istniejgcych obiektow budowlanych.

2. Dla terenéw, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwo$ci wprowadzania nowej zabudowy,
nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow zabudowy.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny ulic, placow, ciggéw komunikacji pieszej i
pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku symbolami KDW, KDX, KX, KDZ, KDG;

2. Na terenach przestrzeni publicznych:

1) ustala si¢ stosowanie rozwigzan wg przepisow odrebnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupelnianie w miar¢ potrzeb oraz nowe nasadzenia
jako szpalery drzew lub aleje, zwlaszcza w granicach ciaggoéw komunikacyjnych, §wiadome komponowanie
zieleni na terenach rekreacyjnych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie ponad 20% S$ciany frontowe;j
budynku lub ktérych przynajmniej jeden wymiar przekracza 3m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej.

§ 8. 1. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postegpowaé zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowisko archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktora nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

4. Na rysunku planu wyr6zniono i ponumerowano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) dom — Brédki 1;
2) dom — Brodki 3;
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3) dom — Brodki 4;
4) dom — Brodki 21;
5) dom — Brodki 30;
6) dom — Brodki 31;
5. W odniesieniu do budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkdéw, wymienionych w ust.4:
1) ustala sig:

a) utrzymanie istniejacej w dniu uchwalenia planu formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci,
geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych a takze
schodow zewnetrznych, gankow, zadaszen, wiezyczek, lukarn itp.;

b) w przypadku daleko idacych przeksztalcen, przywrocenie historycznego wygladu elewacji co najmniej pod
wzgledem rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych;

¢) zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu historycznej stolarki lub odtworzenie jej na wzdr istniejace;j
historycznej pod wzgledem formy;

d) stosowanie do pokry¢ dachéw spadzistych dachowki ceramicznej lub betonowej w odcieniach czerwieni lub
Szarosci;

2) zakazuje si¢ prac budowlanych przykrywajacych na elewacji cegle licowg oraz detale architektoniczne;

3) zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych urzadzen technicznych, szczegoélnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten itp. na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

4) przy podejmowaniu wszelkich robot budowlanych nalezy postepowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. W odniesieniu do obiektow, ktore zostana:

1) wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja ustalenia takie, jak dla obiektow wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkoéw;

2) wpisane do rejestru zabytkow — obowigzuja ustalenia takie, jak dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

3) skreslone z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia takie, jak dla obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow nie obowigzuja.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Odnosnie terendow oznaczonych na rysunku symbolem MNR1, MNR2, MU:

1) ustala si¢, z zastrzezeniem par. 8 ust. 5, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektow zgodnie z
ponizszymi warunkami:

a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,2 do 1,0;
¢) teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 30% powierzchni dziatki;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych i ustugowych 6m-20m, gospodarczych i garazy 3m-
20m;

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych do 10m, gospodarczych i garazy do 6m;
f) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

g) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 15° -
459;

h) sytuowanie budynkéw gospodarczych na zapleczach dziatek;
1) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;

j) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych i ciggdéw pieszo-jezdnych;
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2) tereny MNR1, MU znajduja si¢ w caloséci lub czg¢§ciowo na obszarach zagrozenia powodziag Q0,2%;

3) tereny MNR2 znajduja si¢ w catosci na obszarach zagrozenia powodzig Q0,2% oraz w catosci lub czgéciowo
na obszarach zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 10. Odnosnie terenéw oznaczonych na rysunku symbolem ML1, ML2:
1) ustala si¢:

a) forme¢ zabudowy, jako budynki wolnostojace — domy letniskowe z ewentualnym garazem w bryle budynku
lub wiata;

b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiacg maksymalnie do 20% powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,07 do 1,26;

d) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 50% powierzchni dziatki;

e) szerokos¢ elewacji frontowej Sm-15m;

f) maksymalng wysokos$¢ budynkow do 10m;

g) iloé¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

h) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 15°-459;

1) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz lub wiate;
j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog.
2) tereny ML2 znajduja si¢ w catosci lub cze$ciowo na obszarach zagrozenia powodzia Q0,2%.
§ 11. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem UT:
1) ustala sie:
a) urzadzenie terenu jako pole namiotowe, kemping z urzadzeniami sportowymi i placami zabaw;
b) budowe urzadzen sportowych i placow zabaw;
¢) budowe promenady spacerowej wzdtuz kanatu Otobok — teren oznaczony symbolem W;
d) budowg matej przystani wodnej obstugujacej kanat Otobok;
€) wyznaczenie i urzadzenie miejsc sezonowego handlu i obstugi sanitarnej terenu;
f) statg lokalizacje siedzisk, zadaszen i innych elementéw matej architektury;
g) urzadzenie parkingu na co najmniej 10 miejsc postojowych o nawierzchni utwardzonej, przepuszczalnej;
h) uzbrojenie terenu w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do obstugi terenu;
1) obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) teren UT znajduje si¢ czgéciowo na obszarach zagrozenia powodzig Q0,2%.
§ 12. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem US:
1) ustala sig:
a) budowe boiska i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
b) maksymalng wysokos$¢ obiektow sportowych i innych, np. ogrodzenia, trybuny — do 10m;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%, urzadzony jako zielony skwer z drzewami;
d) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 20% powierzchni dziatki;
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0 do 0,4;
f) szeroko$¢ elewacji frontowej 6m-30m;

g) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10m, tj. 1-2 kondygnacje nadziemne;
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h) dachy spadziste, o jednakowym kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25° -459;
1) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone;
j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i ciggdw pieszo-jezdnych;
2) teren US znajduje si¢ w catosci na obszarach zagrozenia powodzig Q0,2%.
§ 13. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem IE, ustala sig:
1) gabaryty obiektéw zgodnie z przyjeta technologia;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%.
2. Odnosnie terendw oznaczonych na rysunku symbolem IT ustala sig¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0%;
2) parametry urzadzen technicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem IS:
1) ustala si¢:
a) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 80% powierzchni dziatki;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
¢) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 15m;

2) teren IS znajduje si¢ w catosci na obszarach zagrozenia powodzig Q0,2% na obszarach zagrozenia powodzig w
przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 14. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem R:
1) ustala si¢ teren biologicznie czynny stanowiacy co najmniej 80% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sig:

a) wiaty 1 parterowe altany z ptaskim dachem, o wysokos$ci 2,5m-4m, o szerokosci elewacji frontowej 2m-20m,
o powierzchni zabudowy stanowiacej do 10% powierzchni dziatki;

b) obiekty malej architektury o wysokosci do 4m;

¢) urzadzenia wodne;

d) ciagi komunikacji wewnetrznej;

) zadrzewienia i zalesienia.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL.:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka lesna o nastepujacych parametrach:

a) forme¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy;

b) szerokos¢ elewacji frontowej od 6m do 30m;

¢) powierzchni¢ zabudowy stanowiacg maksymalnie do 5% powierzchni terenu;

d) intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10m, tj. 1-2 kondygnacje nadziemne;

f) ilos¢ kondygnacji podziemnych: od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia pofaci mieszczacym sie w przedziale 359 -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

h) co najmniej 1 miejsce parkingowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, ktdrej realizacja nie powoduje koniecznosci wylaczenia
gruntow le$nych z produkc;ji lesne;j.
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Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 15. 1. Na obszarze objetym planem granice dzialek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi,
z tolerancjg 500.

2. Ustala sie:
1) minimalny front dziatki — 3m;
2) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej:
a) w zabudowie wolnostojacej — 500m?;
b) w zabudowie blizniaczej - 300m?;
3) minimalng powierzchni¢ dziatki innej, niz w pkt 2 — 20m?;
4) zakazuje si¢ wydzielania dzialek budowlanych nie posiadajacych dostepu do drogi.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 16. 1. Ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) budowg nowych oraz remonty i przebudowy istniejagcych drég publicznych - oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG, KDZ;

2) budow¢ miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone
na terenie objetym planem oraz wzdtuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDG, KDZ - w ilo$ci odpowiedniej do potrzeb, w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) lokalizacj¢ zjazddw z istniejacych i projektowanych drog publicznych na tereny przylegajace.

2. Ustala si¢, przy modernizacji istniejgcych i projektowaniu nowych drog, uwzglednienie, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:

1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub krzewow;
2) budowg $ciezek rowerowych.

3. Ustala si¢ budowe ciaggéw komunikacyjnych wewngtrznych KDW oraz pieszo-jezdnych oznaczonych w
planie symbolem KDX o jednoprzestrzennej nawierzchni, z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na
przylegajace tereny zabudowy, z zielenig i z miejscami postojowymi w ilosci odpowiedniej do potrzeb.

4. Drogi publiczne KDG, KDZ i ciggi komunikacyjne KDW, KDX, KX ustala si¢ jako drogi pozarowe do
terenow zabudowy i do terenéw lesnych.

§ 17. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terendw:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciaggow
komunikacyjnych KDG, KDZ, KDX, KX, KDW z zachowaniem przepisow odrebnych;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé odpowiednio na terenach IE, IT, IS.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwos$ci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt
2, w przypadku braku mozliwosci ich innego posadowienia, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowe;;
2) dopuszcza si¢ ujecia wlasne, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

3. Odnosnie sciekéw bytowych:

Id: D3236598-41A0-4147-AC2B-36D9FF2C7EAG6. Podpisany Strona 7



1) ustala sig:
a) odprowadzenie $ciekéw bytowych do sieci kanalizacji;

b) obowigzek podczyszczania $cieckow o przekroczonych dopuszczalnych warto$ciach zanieczyszczen, przed
wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie wlasnym inwestora;

c) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do zbiornikow bezodptywowych, do momentu powstania
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji;

3) dopuszcza si¢ na terenie UT odbidr Sciekow sezonowy w zbiornikach przenosnych, do momentu powstania
mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji;

4) zakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi, realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach
zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych w separatorze przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi Iub chemicznymi;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystgpia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wiasny inwestora, lub do istniejacych ciekow wodnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. Odno$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcoOw oraz oswietlenie drog z
kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcow z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikow.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw 1 urzadzen zapewniajacych minimalng ilos¢
emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnosnie odpadow, ustala si¢ postepowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe¢ innych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.

Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 18. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o szerokosci 12m
(po 6m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN-15 kV (20 kV), o szerokosci 4m (po 2m od osi linii w obu
kierunkach) dla linii nn-0,4 kV, w granicach ktoérych obowiazuja zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) elementéw reklamowych wymagajacych fundamentowania;
3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej, niz 3m.

Rozdzial 10.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:
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1) MNR — kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym poziomem
hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

2) MU, UT - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja ustugowa lokalizacji uslug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu.

4. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spetiajacych
przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Nie ustanawia si¢ szczegélnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementéw
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych

§ 20. 1. Ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin na calym obszarze objgtym planem;
2) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,13-Rynna Paklicy i Otoboku”;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,18-Kro$nienska Dolina Odry”;

2. Na terenach objetych planem wystepuja obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszary zagrozone powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

3. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych,
obszardéw szczegolnego zagrozenia powodzig a takze obszarow osuwania si¢ mas ziemnych - z uwagi na ich brak w
obszarze objetym planem.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 21. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala traca moc ustalenia uchwaty Nr 157/ XXVII/97 Rady
Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogolnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk;

§ 22. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
opflaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 1%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 0007.120.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 .
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 0007.120.2016
Rady Migjskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO \\
W OBREBACH: NIETKOWICE I BRODKI W GMINIE CZERWIE“SK\
skala 1:1000

0 50m

WYRYS ZE STUDIUM
UWARUNKOWAN

1 KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY
CZERWIENSK

OZNACZENIA:
E— granice terenu objetego planem

Obowiagzujace ustalenia:

linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu i zasadach zagospodarowania

El nieprzekraczalna linia zabudowy N
teren o funkcji turystyczno-rekreacyjnej Oznaczenia nieobowigzujace: \\\
(np. pole namiotowe, kemping) orientacyjne linie podziatu ™Sy,
teren zabudowy letniskowej z budynkami terenu o réznym sposobie
ML2 | rekreacji indywidualnej zagospodarowania AN

N

[ R_] teren rolny (rola, sad, ogrodnictwo, pastwisko) podzialy terenu na dzialki - propozycja Sy,
teren wod powierzchniowych z przylegajgca 5 ani: i 0, N

zielenia, z dop. urzadzen wodnych'i c?ag%w l:] obszary zagroZenia powodzig Q 0,2%

\
komunikaciji ) \
aleja drzew \
teren ciggu pieszego |:| !

\

napowietrzna linia elektroenergetyczna \

teren ciagu pieszo-jezdnego SN-15kV (20kV) ze strefa ograniczonego \
uzytkowania \\
teren stacji elektroenergetycznej \

Caly obszar w strefie GZWP Nr 150 Warszawa - Berlin
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 0007.120.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach: Nietkowice i Brédki w Gminie Czerwiensk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Czerwienska stwierdza sie,
ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego wniesiono nastepujaca uwage:

Uwaga wptyneta w dniu 23-03-2016 1.
Zglaszajacy uwage: osoba fizyczna.
Zgtaszajaca zwraca si¢ z prosba o uwzglednienie ztozonego wniosku w dniu 28-05-2015 r.

Rozstrzygniecie dotyczace uwag

Uwaga zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr 0007.120.2016
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 29 czerwca 2016 .

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebach: Nietkowice i Brodki w Gminie Czerwiensk, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r., poz. 778), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Realizacja ciggéw komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia §ciekow, zaopatrzenia w wode oraz sieci
elektroenergetycznej w oparciu o obowigzujace przepisy w trakcie ich realizacji.

2. Finansowanie powyzszych zadan nastapi:
- przez inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia;
- ze §rodkdéw pomocowych;

- z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Czerwiensku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Nietkowice i Brodki w Gminie Czerwiensk.

Podstawe do opracowania ww planu stanowita uchwata Nr XXXIV/331/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach: Nietkowice i Brodki w Gminie Czerwiensk.

Plan w obrebie Nietkowice i w obrebie Brodki obejmuje teren o pow. ok. 60 ha. Sporzadza si¢ go na dwoch
terenach potozonych po poéinocnej stronie Odry. Jeden z nich obejmuje wszystkie zabudowania wsi Brodki
potozonej po wschodniej stronie kanatlu Otobok, drugi natomiast, to teren niezabudowany, potozony ok.
900m na péinoc od wsi Brodki, w obrebie Nietkowice, przy wschodnim i zachodnim brzegu kanalu Otobok.
Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej miast i gmin. Bedzie
podstawg do wydawania pozwolen na budowe¢ bez koniecznos$ci wczesniejszego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Umozliwi wykonanie tego
zadania przy zachowaniu ladu przestrzennego oraz zachowaniu wlasciwych proporcji miedzy terenami
zainwestowanymi a naturalnymi, przy jak najmniejszej ingerencji w srodowisko przyrodnicze. Plan wskaze
tereny mozliwe do zabudowy polozone posrod istniejagcych zabudowan miejscowosci, uzbrojone w media i
z dobrym dostgpem komunikacyjnym. Okresli rowniez sposob i zakres rozbudowy obiektéw istniejacych, w
tym obiektow zabytkowych oraz wskaze dopuszczalne funkcje na terenach juz zainwestowanych. Na terenie
niezabudowanym, nad kanatem Otlobok plan ustala mozliwos¢ zabudowy letniskowej oraz funkcji
zwigzanych z turystyka. Dzigki wlasciwej obshludze komunikacyjnej oraz systematycznie i planowo
rozbudowywanej infrastrukturze technicznej umozliwi rozwo6j tych ustug takze na pozostaltym terenie
obejmujacym istniejgcg i projektowang zabudowe. Wszystkie te dziatania mogg przyczyni¢ si¢ do
ozywienia gospodarczego miejscowosci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy. W rozdziale 3 uchwaly ustalono zasady ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego takie, jak stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni,
bragzu lub szarosci, sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w
odlegtosci 1,5m-3m, oraz w rozdziale 6 ustalajacym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu, w ktorym okreSlono m.in. gabaryty obiektow, forme¢ dachu czy
maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dzialce.
2) walorow architektonicznych i krajobrazowych,
Wymagania dotyczace waloréow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w rozdziale 6
ustalajgcym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Zasady te
okreslono w nawigzaniu do istniejacej zabudowy tak, by nowa zabudowa harmonijnie
wkomponowata si¢ istniejacg tkanke miejscowosci.
3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;
a) wymagania dotyczace ochrony §rodowiska uwzgledniono w rozdziale 10 m.in. zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu oraz stosowania do ogrzewania budynkéw paliw
i urzadzen do ich spalania nie spelniajacych przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony srodowiska;
b) Wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzglgdniono w rozdziale 10 m.in. zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu;
c¢) Wymagania dotyczace ochrony gruntéw rolnych — w obszarze przedmiotowego planu nie
przewiduje si¢ inwestycji powodujgcych konieczno$¢ przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze na gruntach rolnych podlegajace ochronie;
d) Wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych — uzyskano zgod¢ Marszatka Wojewodztwa na
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zmiane¢ przeznaczenia gruntow lesnych (nie bedacych wlasnoscig Skarbu Panstwa) na cele niele$ne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej,

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w rozdziale 5 okreslajac
m.in. sposob postgpowania z obiektami zabytkowymi oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow;

b) Nie ustalono zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze objetym
planem.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob

niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia uwzgledniono w rozdziale 10 kwalifikujac tereny ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu, bezpieczenstwo ludzi i mienia uwzgledniono w rozdziale 6 poprzez
wskazanie terendow zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. W rozdziale 9 poprzez ustanowienie
stref ograniczonego uzytkowania wzdhuz napowietrznych linii elektroenergetycznych i wskazanie na
zakazy obowigzujace w tych strefach;

b) Potrzeby 0s6b niepelnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 4, w ktéorym nakazuje si¢ w
przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajagcych swobodne przemieszczanie sig¢
0s0b niepelnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni;

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terendéw pod nowa zabudowe
potozonych posrod istniejacej zabudowy Iub na jej obrzezach, o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej 1 wystarczajagcym uzbrojeniu. Mozliwos¢ zabudowy letniskowej oraz lokalizacje
ushug zwiazanych z turystyka wskazano na atrakcyjnym terenie wzdhuz zachodniego brzegu Kanatu
Otobok, korzystnym dla tego rodzaju inwestycji.

7) prawa wiasnosci,

Prawo wlasnosci uwzgledniono poprzez zlokalizowanie inwestycji komunalnych oraz innych
sluzacych ogoétowi mieszkancoOw na terenach gminnych, natomiast na terenach prywatnych
utrzymano dotychczasowe funkcje, z mozliwos$cig ich rozwoju;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly poprzez zapewnienie ogodlnodostepnosci
wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak ulice i ciggi komunikacyjne, place, tereny zielone. W
interesie publicznym lezy réwniez utrzymanie i rozwoj sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Ustalenia planu rowniez to zapewniaja.

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaty w rozdziale 8 poprzez
wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury i1 wskazanie terenow pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej
mozliwosci. W ustaleniach tych mieszczg si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej,

Wymaganie zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
uzyciu $rodkoéw komunikacji elektronicznej zostalo speinione poprzez odpowiednie tresci
komunikatow i ogloszen zaréwno o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wytozeniu do
publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych,

Wymaganie zachowania jawnosci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostato spelnione
poprzez opublikowanie tresci komunikatéw i ogloszen o przystgpieniu do sporzadzenia planu jak i o
jego wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy
ogloszen UM oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaly w rozdziale 8 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci
wodociggowej zapewniajacej odpowiednig ilos¢ wody oraz jej jakosc.
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Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow zmierzajgce

do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w przewazajgcej czesci obejmuje obszary
istniejacej zabudowy, z rozbudowang siecig komunikacyjng i rozwinigta infrastrukturg techniczna.
Ustalenia przedmiotowego planu porzadkuja jedynie zabudowg¢ i wskazujg miejsca do jej
uzupetnienia, a takze zapewniajg rozwoj infrastruktury technicznej. Poza tym wzdtuz ulic i ciagow
komunikacyjnych planuje si¢ uzupetnianie istniejgcej zabudowy stwarzajac mozliwos¢ kontynuacji
funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j, a takze utrzymanie funkcji rolnej. Jedynie nad kanalem Otobok
plan obejmuje dotychczasowy teren rolny, juz nie uprawiany, niezabudowany i nieuzbrojony, i to
tam planuje si¢ najwigksze zmiany w zagospodarowaniu terenu. Teren ten, z uwagi na jego
atrakcyjnos$¢, przeznacza si¢ pod funkcje zwigzane z turystyka i wypoczynkiem, zaréwno
zbiorowym jak 1 indywidualnym. Takie przeznaczenie terenéw jest zgodne z potrzebami
rozwojowymi miejscowosci, gdzie z jednej strony zapewnia si¢ tereny pod rozwdj ushug oraz
rolnictwa, czyli miejsc pracy, a z drugiej strony — tereny mieszkaniowe. Analiza ekonomiczna
przeprowadzona zostata w sporzadzonej do niniejszego planu prognozie skutkow finansowych.
Analiza srodowiskowa — w prognozie skutkéw ustalen planu na srodowisko. Analizy spoteczne
przeprowadzono w Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Gmin Nadodrzanskich przyjetej
uchwatg Nr XI1/65/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r .

Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie  struktur przestrzennych  przy uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania

transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Jak wspomniano wyzej, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w przewazajacej czesci
obejmuje obszary istniejacej zabudowy, z rozbudowang siecia komunikacyjng i infrastruktura
techniczng. Jedynie teren nad Kanalem Otobok jest niezabudowany i nieuzbrojony. Teren ten zostat
przeznaczony pod funkcje zwigzane z ustugami turystyki i wypoczynku, zarowno zbiorowego jak i
indywidualnego z uwagi na swojg atrakcyjno$¢ z racji polozenia w pewnym oddaleniu od
zabudowan miejscowosci, bezposrednio nad kanatem Otobok. Projektowana tam nowa zabudowa
speini wymogi tadu przestrzennego, gdyz jej parametry zostaly okreslone w ustaleniach planu. Jej
rozplanowanie pozwoli na zminimalizowanie uktadu komunikacyjnego.
Ustalenia przedmiotowego planu na terenach zainwestowanych porzadkujg jedynie zabudowe i
wskazujg miejsca do jej uzupelnienia. Wyznaczanie terenéw pod nowg zabudowe¢ mieszkaniowg w
obrebie istniejgcego zainwestowania nie stwarza potrzeby wytyczania nowych drog i powigzan
komunikacyjnych, tak wigc dazenie do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego bedzie realizowane.

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu;
Nowa zabudowe mieszkaniowg planuje si¢ jedynie w obrgbie istniejacego zainwestowania
miejscowosci, tym samym bardziej skupiajac ja w obrgbie gtownych ciggéw komunikacyjnych, do
ktorych dociera publiczny transport zbiorowy obstugujacy mieszkancOw na poziomie gminy i
powiatu (PKS). Wykorzystanie tych $rodkéw transportu zbiorowego bedzie w dalszym ciggu
wygodne i optacalne.
3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:
a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
Jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,

Id: D3236598-41A0-4147-AC2B-36D9FF2C7EA6. Podpisany Strona 3



poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;,
Wyznaczanie terendéw pod zabudowe ushlugowa i1 mieszkaniowg w obrebie istniejgcego
zainwestowania zapewnia spetnienie powyzszego warunku;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sig¢ obszary charakteryzujgce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,  cieplownicze oraz sieci 1 urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Wyznaczenie terendw pod lokalizacje ustug zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem
indywidualnym i zbiorowym poza obszarem zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej
uwarunkowane jest atrakcyjnoscig terenu i walorami, ktére moga by¢ wykorzystane przy
realizacji tego rodzaju funkcji. Teren pod planowana funkcje wymaga jedynie podstawowego
wyposazenia w infrastrukture techniczng, adekwatng dla nowej zabudowy.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust.1, wraz z datg uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2
Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, jest aktualnie sporzadzana, w zwigzku z tym nie jest
mozliwa ocena zgodnosci z jej wynikami, jak réwniez podanie daty uchwaly Rady Gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:
Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostal w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbach:
Nietkowice i Brodki w Gminie Czerwiensk.

Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze formalno-prawnej zwigzanej z jego
uzgodnieniem 1 konsultacja spoteczng, okreslonej w art. 17 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialtywania na srodowisko, a zakres jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium wuwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatq Nr 95/XIII/00 Rady Gminy i
Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000r. ze zm.

W zwiagzku z powyzszym zasadne jest podje¢cie przedmiotowej uchwaty przez Rade Miejskg w
Czerwiensku .

Opracowat: Bogdan Rogéz
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