Projekt

z dnia 18 maja 2016 1.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeenen.

UCHWALA NR.........ceeuenee.
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow w
Gminie Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.
446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 1., poz. 199 z p6zn. zm.D) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow w Gminie
Czerwiensk.

2. Integralnymi czgéciami uchwaly sa:

1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy
od 1do3;

2) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatgcznik nr 2;

3) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 3;

4) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 4;

5) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowigcy zatacznik nr 5;

6) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalacznik nr 6;

7) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 7.

3. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwalg nr XIX/206/13 Rady Miejskiej w Czerwienisku z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w
obrgbie wsi Nietkow;

2) jest zgodna z uchwala nr XXXIV/334/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkow w Gminie Czerwiensk;

3) jest zgodna z uchwata nr VI/25/15 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 25 lutego 2015 r. zmieniajaca
uchwale nr XXXIV/334/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow w
Gminie Czerwiensk;

4) jest zgodna z uchwatg nr VIII/40/15 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 kwietnia 2015 r. zmieniajaca
uchwate nr XXXIV/334/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow w
Gminie Czerwiensk;

D Zmiany tekstu jednolitego wyzej wymienionej ustawy ogtoszono w Dz. U. z 2015 r., poz. 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777,
1830, 1890.
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5) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Czerwiensk uchwalonego uchwata nr 95/XI11/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r.
ze zm.?;

6) sporzadzona zostalta w ramach projektu ,,Rozwoj spoteczno — gospodarczy Gmin Nadodrzanskich”
realizowanego z programu "Rozwdj miast poprzez wzmocnienie kompetencji jednostek samorzadu
terytorialnego, dialog spoteczny oraz wspdlprace =z przedstawicielami spoteczenstwa obywatelskiego"
ze $rodkow Mechanizmu Finansowego EOG 2009-2014.

§ 2. 1. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w § 1,
ust. 1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr 1 (sktadajacy si¢ z arkuszy od 1 do 3), nr 2, nr 3, nr 4, nr 5 do niniejszej uchwaty;

3) obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, do ktdrej przylega lico S$ciany budynku
mieszkalnego lub ustugowego, lini¢ t¢ przekraczaja maksymalnie o 1,5m elementy budynku takie jak: balkony,

ryzality, wykusze i zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z
budynkiem, jak schody, pochylnie, tarasy;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar realizacji obiektow
kubaturowych, ktorg moga przekroczy¢ maksymalnie o 1,5m elementy takie jak: balkony, ryzality, wykusze i
zadaszenia oraz warstwy ocieplajace, a takze elementy zagospodarowania terenu zwigzane z budynkiem, jak
schody, pochylnie, tarasy;

5) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jako$ci srodowiska, w tym zjawiska lub
stany utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwlaszcza hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne 1 promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz
zanieczyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkosci normowe oraz ograniczone w oparciu o
przepisy odregbne;

6) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, w tym ustugi publiczne, stuzace dziatalno$ci m.in. z zakresu:
turystyki, handlu, gastronomii, ksztatcenia, kultury, rozrywki, kultu religijnego, opieki, zdrowia, finansow,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, drobnych ustug rzemieslniczych, z wykluczeniem stacji paliw;

7) Scianie frontowej lub elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ §ciang lub elewacj¢ od strony drogi;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych;

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujaca linia zabudowy;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) symbole literowe przeznaczenia terendw wraz z uzupehiajacymi symbolami cyfrowymi.

§ 3. W przypadku lokalizacji w obszarze planu stalych i czasowych obiektow o wysokosci roéwnej lub wickszej
niz 50m nad poziom terenu, nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 4. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

?Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalone
uchwatami: Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2011r., Nr XVI/165/12 Rady Miejskiej w
Czerwiensku z dnia 26 wrze$nia 2012r., Nr XXVIII/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia 2014 r., Nr
XIV/95/16 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r.
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1) MR — (zat. 3,4) teren zabudowy zagrodowej;
2) MNR1, MNR2, MNR3, MNR4 — teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem:
a) utrzymania istniejacej funkcji zagrodowe;j;
b) ustug do poziomu parteru wiacznie, zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na dzialce;

3) MN1, MN2, MN3 — teren zabudowy mieszkaniowej, z dopuszczeniem funkcji ustugowej do poziomu parteru
wlacznie, zajmujgcych maksymalnie do 50% powierzchni zabudowy na dziatce;

4) MU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w proporcjach indywidualnie okre$lanych, do jednorodne;j
funkcji mieszkaniowej albo ustugowej;

5) MU-z — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w proporcjach indywidualnie okreslanych, do jednorodne;j
funkcji mieszkaniowej albo ustugowej na terenach zamknietych;

6) U1 — teren ustug kultu religijnego (kosciot), z dopuszczeniem pozostatych ustug;

7) U2 — teren ustug kultury ($wietlica), z dopuszczeniem pozostatych uslug zajmujacych maksymalnie do 50%
powierzchni terenu;

8) U3 — teren ustug oswiaty (szkota), z dopuszczeniem pozostatych ushug zajmujacych maksymalnie do 50%
powierzchni terenu;

9) U4 — teren ustlug opieki (przedszkole), z dopuszczeniem pozostatych ustug zajmujacych maksymalnie do 50%
powierzchni terenu;

10) US — teren ustlug bezpieczenstwa publicznego (straz pozarna), z dopuszczeniem pozostalych ustug
zajmujacych maksymalnie do 50% powierzchni terenu;

11) U6 — teren zabudowy ustugowej;
12) US - teren sportowo-rekreacyjny;

13) P1, P2 — teren przemystu, baz, sktadow, warsztatow (z budynkami towarzyszacymi takimi jak administracja,
obstuga pracownikow, itp. - o ucigzliwosci poszczegdlnych dziatalno$ci zamykajacej si¢ w granicach terenu
P1, P2);

14) P3 — (zal. 4) teren przemyshu, baz i sktadow, ze sktadowaniem i utylizacja odpadéw komunalnych (z
budynkami towarzyszacymi takimi, jak administracja, obstuga pracownikéw, itp. - o ucigzliwosci dziatalnos$ci
zamykajgcej si¢ w granicach terenu P3);

15) PG.ZP.W — teren kopalni zwiru, a po wydobyciu i rekultywacji terenu na cele rekreacyjne — zieleni i
zbiornika wodnego;

16) RP — (zal.2) teren produkcji rolnej i hodowlane;j;

17) R — teren rolniczy (rola, sad, ogrodnictwo, pastwisko);

18) ZP1 - teren zieleni urzadzonej - park;

19) ZP2 - teren zieleni (zielen urzadzona i nieurzadzona);

20) ZI-z - teren zieleni izolacyjnej na terenie zamknigtym, z dopuszczeniem utwardzonego placu manewrowego;
21) ZL - teren lasow;

22) Z.C1 - teren cmentarza — istniejacy i projektowany wraz z parkingiem;

23) ZC2 - teren nieczynnego cmentarza;

24) W - teren wod powierzchniowych z przylegajaca zielenia, z dopuszczeniem przeprowadzania ciggdéw
komunikacji;

25) OP — teren obiektow ochrony przeciwpowodziowej z mozliwoscig budowy ciggu komunikacji jezdnej,
pieszo-jezdnej, rowerowej;

26) W.KW — teren komunikacji wodnej z przystania;
27) IE — teren infrastruktury elektroenergetycznej;
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28) IW — teren infrastruktury zaopatrzenia w wode - teren ochrony bezposredniej ujecia wody;
29) IT - teren infrastruktury technicznej (przepompowni $ciekow itp.);
30) KS — teren parkingu, z dopuszczeniem zieleni wysokiej;
31) KKz — teren zamknigty komunikacji kolejowe;;
32) KDG — teren drogi publicznej - gldwnej;
33) KDG-z — teren drogi publicznej - glownej na terenie zamknigtym;
34) KDZ — teren drogi publicznej - zbiorczej;
35) KDD - teren drogi publicznej - dojazdowej;
36) KDX — teren ciggu komunikacji pieszo-jezdnej;
37) KDX-z — teren ciggu komunikacji pieszo-jezdnej na terenie zamknietym;
38) KX — teren ciggu komunikacji pieszej;
39) KDW — teren wewnetrznego ciggu komunikacyjnego.
§ 5. Nie ustala si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Na terenach objetym niniejszym planem:
1) ustala sie:
a) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, brazu lub szarosci;

b) realizacje o$wietlenia ciggdéw komunikacyjnych z uzyciem opraw oswietleniowych jednolitych w jednej
pierzei ulicy;

2) zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, szczegélnie kontenerow, przyczep, kioskow, blaszanych
garazy itp., z zastrzezeniem ustalen dla poszczegolnych terenow;

b) lokalizacji stupowych stacji elektroenergetycznych;

¢) stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przgset betonowych od strony drogi;
3) dopuszcza sig¢:

a) lokalizacj¢ obiektow tymczasowych sytuowanych wylgcznie na czas budowy;

b) stosowanie prefabrykowanych przgset betonowych w ogrodzeniach terenéow kolejowych oraz
przemystowych;

¢) sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz w odlegltosci 1,5m-3m z
uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonych w planie oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

d) remonty i przebudowy istniejacych obiektow budowlanych.

2. Dla terenéw, na ktérych zgodnie z ustaleniami planu, nie ma mozliwo$ci wprowadzania nowej zabudowy,
nie okresla si¢ parametréw i wskaznikow zabudowy.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zalicza si¢ tereny:

1) ulic, placoéw, ciaggéw komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej oznaczonych na rysunku symbolami KDX, KDX-z,
KX, KDD, KDZ, KDG, KDG-z;

2) zieleni oznaczonych na rysunku symbolem ZP1, ZP2;

2. Na terenach przestrzeni publicznych:
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1) ustala si¢ stosowanie rozwigzan wg przepisOw odrebnych, umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s6b niepetnosprawnych;

2) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, jej uzupelnianie w miar¢ potrzeb oraz nowe nasadzenia
jako szpalery drzew lub aleje, zwlaszcza w granicach ciggdw komunikacyjnych, $wiadome komponowanie
zieleni na terenach rekreacyjnych.

3) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie ponad 20% S$ciany frontowej
budynku lub ktérych przynajmniej jeden wymiar przekracza 3m.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej.

§ 8. 1. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postgpowac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Obejmuje si¢ ochrong stanowiska archeologiczne wskazane na rysunku planu, ktora nalezy uwzgledni¢ przy
zagospodarowywaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Nie ustanawia si¢ szczegolnych zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

4. Obszar planu obejmuje historyczny zespot ruralistyczny miejscowosci Nietkow, wpisany do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow, ktory zostaje objety strefag ochrony konserwatorskiej. W strefie tej:

1) ustala si¢:

a) ochrong osi widokowej nr 1 w kierunku kosciota p.w. Wniebowstgpienia Pana Jezusa oraz osi widokowej nr
2 w kierunku parku, oznaczonych na rysunku planu strzatka — poprzez zachowanie od strzatki osi widokowe;j
zlokalizowanych bezposrednio przy drodze budynkéw w obecnej ich formie, tj. zachowanie linii zabudowy,
szerokosci elewacji frontowej, wysokosci i kata nachylenia potaci od strony drogi;

b) zachowanie istniejacego rozplanowania zieleni wysokiej na terenach ZP1 i ZP2 oraz szpaleru drzew wzdhuiz
drogi KDG;

¢) zachowanie historycznej parcelacji gruntow na terenach MNR2;

d) zachowanie istniejacych historycznych nawierzchni lub wykorzystanie historycznych materiatdow w tym
samym miejscu po naprawie uszkodzen;

e) stosowanie do pokry¢ dachow spadzistych dachowki ceramicznej, jezeli w dalszej czesci uchwaly nie
wymieniono innych materiatow;

2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) reklam wolnostojacych lub zastaniajacych w sumie ponad 20% $ciany frontowej budynku lub
przekraczajacych wymiar 1,5m?2.

b) masztow o wysokosci powyzej 10m;
3) dopuszcza si¢ iluminacje obiektow state lub czasowe.

5. W odniesieniu do terenu przykoscielnego i budynku kosciota p.w. Wniebowstgpienia Pana Jezusa —
wpisanych do rejestru zabytkow pod nr L-343/A — na terenie Ul na rysunku planu, obowigzuja nastgpujace
ustalenia:

1) nalezy zachowa¢ istniejacg w dniu uchwalenia planu forme architektoniczng w zakresie bryly, wysokosci,
geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych oraz elewacji
w zachowanej formie zabytkowej;

2) do pokrycia dachu nalezy stosowac tupek;

3) w przypadku wymiany okien i drzwi nalezy je odtworzy¢ na wzoér istniejacych w dniu uchwalenia planu pod
wzgledem materiatu, formy, sposobu otwierania i ilosci skrzydet;

4) przed podjgciem prac remontowych nalezy przeprowadzi¢ badania stratygraficzne;

5) zakazuje si¢ prac budowlanych przykrywajacych detale architektoniczne;
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6) zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych urzadzen technicznych, szczegoélnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten itp. na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

7) przy podejmowaniu wszelkich robdot budowlanych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) na terenie przykoscielnym nalezy stosowac na nawierzchni¢ materiaty naturalne, szczegdlnie granit czy kamien
polny oraz utrzymaé¢ kompozycje skweru pod wzgledem rozmieszczenia zieleni i elementéw malej
architektury.

6. Park w zespole patacowym, wpisany do rejestru zabytkow pod nr 54, znajdujacy si¢ na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem ZP1 oraz MNRI, zostaje objety strefg ochrony konserwatorskiej jako teren
komponowanej zieleni oraz ochrony archeologicznej. W strefie tej:

1) ustala sie:

a) rewaloryzacj¢ kompozycji parku pod wzgledem uksztaltowania ciggdw komunikacyjnych i rozmieszczenia
zieleni oraz elementéw malej architektury;

b) utrzymanie w istniejacej formie bramy wjazdowej ujetej w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
¢) utrzymanie istniejgcej zieleni wysokiej, a w miejscach ubytkow jej uzupelianie tym samym gatunkiem;

d) prowadzenie prac pielggnacyjnych drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
przyrody;

e) uwzglednienie zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) zakazuje sig¢:
a) zabudowy terenu;
b) przeksztatcania, zmiany sposobu zagospodarowania i uksztaltowania terenu;
3) dopuszcza si¢ wprowadzenie obiektow matlej architektury.
7. Na rysunku planu wyr6zniono i ponumerowano obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow:
1) plebania, obecnie dom kultury w zespole kosciota p.w. Wniebowstgpienia Pana Jezusa — ul. KosSciuszki 87;
2) oficyna w zespole patacowym — ul. Ko$ciuszki 54;
3) brama wjazdowa w zespole patacowym — ul. Kosciuszki;
4) dom — ul. Kosciuszki 50;
5) dom —ul. Kasprowicza 7;
6) dom — ul. Kasprowicza 46;
7) dom w zagrodzie — ul. Kolejowa 1;
8) stodota w zagrodzie — ul. Kolejowa 1;
9) dom — ul. Ko$ciuszki 55;
10) dom — ul. Kos$ciuszki 56;
11) dom — ul. Kosciuszki 79;
12) dom — ul. Kosciuszki 101;
13) dom — ul. Kosciuszki 103;
14) cmentarz nieczynny;
15) cmentarz ewangelicki nieczynny;
16) dom mieszkalny w zespole folwarcznym — Boryn 1-2;
17) gotebnik w zespole folwarcznym — Boryn;
18) szesciorak w zespole folwarcznym — Boryn 3;

19) szesciorak w zespole folwarcznym — Boryn 4;
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20) transformator w zespole folwarcznym — Boryn;
8. W odniesieniu do budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkoéw, wymienionych w ust.7:
1) ustala sie:

a) utrzymanie istniejacej w dniu uchwalenia planu formy architektonicznej w zakresie bryly, wysokosci,
geometrii dachu, historycznej kompozycji elewacji widocznych od strony przestrzeni publicznych a takze
schodow zewnetrznych, gankow, zadaszen, wiezyczek, lukarn itp.;

b) w przypadku daleko idacych przeksztalcen, przywrocenie historycznego wygladu elewacji co najmniej pod
wzgledem rozmieszczenia i proporcji otworow okiennych i drzwiowych oraz detali architektonicznych;

¢) zachowanie istniejacej w dniu uchwalenia planu historycznej stolarki lub odtworzenie jej na wzdr istniejace;j
historycznej pod wzgledem formy;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zewngtrznych urzadzen technicznych, szczegdlnie instalacji, rur, urzadzen
klimatyzacyjnych, anten itp. na elewacjach widocznych od strony przestrzeni publicznych;

3) przy podejmowaniu wszelkich rob6ot budowlanych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. W odniesieniu do cmentarzy wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ktore zostaly objete strefa ochrony
konserwatorskiej jako teren komponowanej zieleni oraz ochrony archeologicznej, na terenie ZC2 na rysunku
planu, ustala sie:

1) zachowanie historycznych nagrobkows;

2) utrzymanie ich kompozycji pod wzgledem uksztattowania ciaggéw komunikacyjnych i rozmieszczenia zieleni
oraz elementéw matej architektury;

3) prowadzenie prac pielegnacyjnych drzewostanu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony
przyrody;

4) uwzglednienie zabytkow archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.
10. W odniesieniu do obiektow, ktdre zostana:

1) wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja ustalenia takie, jak dla obiektow wpisanych do gminne;j
ewidencji zabytkow;

2) wpisane do rejestru zabytkow — obowigzujg ustalenia takie, jak dla obiektow wpisanych do rejestru zabytkow;

3) skreslone z gminnej ewidencji zabytkow — ustalenia takie, jak dla obiektoéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow nie obowiazuja.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Odnosnie terenow istniejacej zabudowy oznaczonych na rysunku (zat. 3, 4) symbolem MR:
1) ustala si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektéw zgodnie z ponizszymi warunkami:
a) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigcg maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 42%;
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych od 5Sm do 20m, gospodarczych i garazy 3m-40;

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz poddasze, okap
dachu lub gzyms nie wyzej niz Sm;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy do 12m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz
poddasze;

g) iloé¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

h) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

1) miejsca parkingowe w ilosci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;

Id: DF22C6C1-4A4E-4840-B7E2-91249885B71D. Projekt Strona 7



j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i ciggéw komunikacyjnych;

2) tereny MR znajduja si¢ w calo$ci na obszarach zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

§ 10. 1. Odnosnie terenow istniejacej zabudowy oznaczonych na rysunku symbolem MNR1, MNR2, MNR3 :

1) ustala sie, z zastrzezeniem par. 8§ ust. 6, ust. 8, przebudowe, rozbudowe i budowe nowych obiektow zgodnie z
ponizszymi warunkami:

a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1;
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i uslugowych od 5m do szeroko$ci dziakki,
gospodarczych i garazy 3m-20;

e) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz
poddasze, okap dachu lub gzyms nie wyzej niz Sm;

f) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz
poddasze;

g) ilo$¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

h) dachy dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 40° -45° oraz dachy garazy
wbudowanych i wiat jedno- lub dwuspadowe, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 159 -
459;

1) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i ciggéw komunikacyjnych;

2) tereny MNR2, MNR3 oznaczone na rysunku dodatkowo litera (w) znajduja si¢ w catosci lub czgsciowo na
obszarach zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

2. Na terenie istniejgcej zabudowy oznaczonym na rysunku symbolem MNRI1 nalezy zachowac istniejacy mur
na granicy z drogg KDG.

3. Odnosnie terendw istniejgcej zabudowy oznaczonych na rysunku symbolem MNR4 :
1) ustala sie:
a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych i uslugowych od 5m do szerokosci dziakki,
gospodarczych i garazy 3m-20;

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz
poddasze, okap dachu lub gzyms nie wyzej niz Sm;

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz
poddasze;

g) iloé¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

h) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 15°-459;

1) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i ciggéw komunikacyjnych.

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w formie i gabarytach takich, jak w momencie uchwalenia
planu;
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3) tereny MNR4 oznaczone na rysunku dodatkowo litera (w) znajduja si¢ w calosci lub czgsciowo na obszarach
zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 11. 1. Odnosnie terendw oznaczonych na rysunku (zat.2) symbolem MN1:

1) ustala si¢, z zastrzezeniem par. 8 ust. 8, przebudowe, rozbudowe i budoweg nowych obiektow zgodnie z
ponizszymi warunkami:

a) powierzchni¢ zabudowy na dziatce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;

b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

c) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki;

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych 6m-20m, gospodarczych i garazy 3m-20m;
¢) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 10m, gospodarczych i garazy do 6m;

f) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

h) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach dziatek;
1) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;
j) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drég publicznych i ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) tereny MNI1 znajduja si¢ w caloéci na obszarach zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia walu przeciwpowodziowego.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MN2 ustala sig:
1) forme zabudowy, jako budynki jednorodzinne w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
2) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
3) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
4) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 30% powierzchni dziatki;
5) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-20m, gospodarczych i garazy 3m-20m;
6) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10m, gospodarczych i garazy do 6m;
7) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;

8) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 35° -450, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

9) sytuowanie budynkéw gospodarczych i garazy na zapleczach dziatek;
10) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
11) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciaggdw pieszo-jezdnych.
§ 12. Odnosnie terendw oznaczonych na rysunku symbolem MU, MU-z :
1) ustala sig:
a) forme zabudowy wolnostojaca lub blizniacza;
b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowiacg maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,2 do 0,8;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

e) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkow mieszkalnych 6m-20m, ustugowych 6m-30m, gospodarczych i
garazy 3m-20;

f) maksymalng wysoko$¢ budynkow mieszkalnych 1 ustugowych do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz
poddasze, okap dachu lub gzyms nie wyzej niz Sm;
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g) maksymalng wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy do 6m, tj. 1 kondygnacja oraz poddasze;
h) ilo$¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

i) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

j) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
k) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych i ciggéw komunikacyjnych.

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w formie i1 gabarytach takich, jak w momencie uchwalenia
planu;

3) tereny MU oznaczone na rysunku dodatkowo litera (w) znajduja si¢ w calosci lub czgsciowo na obszarach
zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

§ 13. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem U1l obowigzujg ustalenia par. 8 ust. 5. Ponadto ustala
si¢:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
2) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 2, utwardzone;
3) obstuge komunikacyjna z drogi KDG.
2. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem U2 :
1) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w formie i gabarytach takich, jak w momencie uchwalenia planu;
2) dopuszcza sig, z zastrzezeniem par. 8 ust. 8, budowe nowych obiektow zgodnie z ponizszymi warunkami:
a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 40% powierzchni dziatki;
b) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,8;
c) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni dziatki;
d) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej do 20m;
¢) maksymalng wysokos$¢ do 8m;
f) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych 1 oraz poddasze, podziemnych od 0 do 1;
g) dach spadzisty, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -459;
h) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 2, utwardzone;
1) obstuge komunikacyjng z drogi KDG.
3. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem U3 :
1) ustala si¢ rozbudowe i budowe nowych obiektow zgodnie z ponizszymi warunkami:
a) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej do 100m;
b) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1,0;
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10m, tj. 1-2 kondygnacje nadziemne oraz poddasze;
f) ilos¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;
g) dachy spadziste, o kgcie nachylenia potaci mieszczgcym si¢ w przedziale 35° -45° lub dachy ptaskie;
h) co najmniej 2 miejsca parkingowe, utwardzone;
1) obshuge komunikacyjna z przylegajacej drogi KDD;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, rozbudowe i budowe placéw, boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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3) teren U3 znajduje si¢ czgSciowo na obszarach zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

4. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem U4 :
1) ustala si¢ rozbudowe i budowg nowych obiektow zgodnie z ponizszymi warunkami:
a) szeroko$¢ elewacji frontowej 10m-30m;
b) powierzchni¢ zabudowy stanowiacg maksymalnie do 50% powierzchni dzialki;
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,3 do 1;
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz poddasze;
f) ilo$¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 15°-459;

h) co najmniej 2 miejsca parkingowe, utwardzone;
1) obsluge komunikacyjna z przylegajacych drog KDD;
2) dopuszcza si¢ modernizacje¢, rozbudowe i budowe placoéw, boisk i urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

5. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem US ustala si¢ rozbudowe i budowe nowych obiektow
zgodnie z ponizszymi warunkami:

1) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej do 30m;
2) powierzchni¢ zabudowy stanowiacg maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
3) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 1;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz poddasze;
6) ilo$¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;
7) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie w przedziale 35° -45° [ub dachy plaskie;
8) co najmniej 2 miejsca parkingowe, utwardzone;
9) obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi KDD.
6. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem U6 ustala sig:
1) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 40% powierzchni terenu U6;
2) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,8;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 7m-25m;
5) maksymalng wysoko$¢ budynkow do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz poddasze;
6) ilos¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

7) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczagcym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

8) miejsca parkingowe w ilo$ci co najmniej 1 miejsce na dziatce, wliczajac garaz;

9) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drég publicznych i ciagéw pieszo-jezdnych.
§ 14. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem US:

1) ustala si¢ rozbudowe i budowe nowych obiektow zgodnie z ponizszymi warunkami:

a) szeroko$¢ elewacji frontowej 6m-30m;
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b) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 25° -450;

¢) powierzchni¢ zabudowy stanowigca maksymalnie do 20% powierzchni dziatki;

d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 0,4;

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

f) maksymalna wysokos$¢ zabudowy do 10m, tj. 1 kondygnacja nadziemna z poddaszem:;

g) maksymalng wysokos$¢ obiektow sportowych i innych, np. ogrodzenia, trybuny — do 10m;
h) co najmniej 2 miejsca parkingowe utwardzone;

1) obstuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych i ciggdéw pieszo-jezdnych;

2) teren US znajduje si¢ w catosci na obszarach zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

§ 15. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem P1 :
1) ustala si¢:
a) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigca maksymalnie do 50% powierzchni dziatki;
b) intensywnos¢ zabudowy od 0,3 do 0,9;
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;
d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw 3m-25m;

¢) maksymalng wysoko$¢ budynkéw do 12m, tj. 1 kondygnacja nadziemna oraz poddasze, okap dachu lub
gzyms nie wyzej niz 6m;

f) ilos¢ kondygnacji podziemnych od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym sie¢ w przedziale 359 -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 159 -459;

h) miejsca parkingowe w iloéci co najmniej 1 miejsce na dzialce, wliczajac garaz;
1) obstuge komunikacyjng z przylegajacych drog publicznych i ciggow komunikacyjnych.

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy w formie i1 gabarytach takich, jak w momencie uchwalenia
planu.

2. Odnoénie terendw oznaczonych na rysunku symbolami P2, P3 :
1) ustala sie:

a) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoly zabudowy wraz z towarzyszacymi
budowlami i urzadzeniami technicznymi,

b) powierzchni¢ zabudowy na dzialce stanowigcg maksymalnie do 60% powierzchni dzialki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy od 0,3 do 0,9;

d) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 10% powierzchni dziatki, z nasadzeniami drzew, jesli
tylko pozwalaja na to warunki techniczne;

¢) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 14m;

f) ilos¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2, podziemnych od 0 do 1;

g) dachy ptaskie;

h) co najmniej 1 miejsce parkingowe, utwardzone, na kazdej dzialce;

1) obshuge komunikacyjna z przylegajacych drog publicznych KDD oraz innych ciaggdw komunikacji.
2) na terenie P3 dopuszcza si¢ inng formg¢ dachu;

3) teren P3 znajduje si¢ w caloSci na obszarach zagrozenia powodzig w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

Id: DF22C6C1-4A4E-4840-B7E2-91249885B71D. Projekt Strona 12



3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem PG.ZP.W :
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 100% powierzchni terenu;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

§ 16. 1. Odnosnie terenu oznaczonego na rysunku symbolem RP:
1) ustala si¢:

a) form¢ zabudowy jako budynki wolnostojagce lub tworzace zespoty zabudowy wraz z towarzyszacymi
budowlami i urzadzeniami technicznymi;

b) powierzchni¢ zabudowy stanowiacg maksymalnie do 40% powierzchni terenu RP;
¢) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 0,8;

d) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 20% powierzchni dziatki, z nasadzeniami drzew, jesli
tylko pozwalajg na to warunki techniczne;

e) maksymalng wysokos$¢ zabudowy do 10m;

f) ilo$¢ kondygnacji: nadziemnych od 1 do 2, podziemnych od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 15° -450;
h) co najmniej 2 miejsca parkingowe, utwardzone;

1) obstuge komunikacyjna z drogi KDD;

2) teren RP znajduje si¢ w catosci na obszarach zagrozenia powodzia w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia
walu przeciwpowodziowego.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem R:
1) ustala si¢ teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 90% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza sig:

a) obiekty malej architektury o wysoko$ci do 4m;

b) ciagi komunikacji wewngtrznej;

¢) urzadzenia wodne;

d) zadrzewienia i zalesienia.

§ 17. 1. Na terenie oznaczonym symbolem ZP1 obowiazujg ustalenia par. 8 ust. 6.

2. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZP2:
1) ustala sig:

a) zagospodarowanie zielenig jako parki, skwery;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni dziatki;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) utwardzonych dojs¢, placow, obiektoéw malej architektury;

b) infrastruktury technicznej;
3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZI-z:
1) ustala si¢ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 70% powierzchni terenu ZI-z;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) utwardzonych dojs¢, placow, obiektow matej architektury;

b) infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ zabudowy terenu.
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4. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem ZL.:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 90% powierzchni terenu;

2) dopuszcza si¢, z zastrzezeniem par. 24 ust. 4, lokalizacje zabudowy zwigzanej z gospodarka lesng o
nastepujacych parametrach:

a) forme zabudowy jako budynki wolnostojace lub tworzace zespoty zabudowy;
b) szerokos¢ elewacji frontowej od 6m do 30m;

¢) powierzchni¢ zabudowy stanowigcg maksymalnie do 5% powierzchni terenu;
d) intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,3;

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy do 10m, tj. 1-2 kondygnacje nadziemne;

f) ilo$¢ kondygnacji podziemnych: od 0 do 1;

g) dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci mieszczacym si¢ w przedziale 35° -45°, nad garazami
wbudowanymi i wiatami - 15°-459;

h) co najmniej 1 miejsce parkingowe;

3) dopuszcza sig¢, z zastrzezeniem par. 24 ust. 3, lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej realizacja nie
powoduje koniecznosci wytaczenia gruntow lesnych z produkcji lesne;.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem ZC1:
1) ustala si¢:

a) kontynuacj¢ dotychczasowego zagospodarowania poprzez wytyczanie nowych pol grzebalnych, rozbudowe
ciggdéw komunikacyjnych i infrastruktury technicznej, nowe nasadzenia roslinnos$ci;

b) utrzymanie istniejacej zabudowy — domu przedpogrzebowego;

¢) utwardzenie nawierzchni parkingu z wydzieleniem miejsc postojowych w ilosci 1 na kazde 1000m?
cmentarza;

2) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzenia murowanego wokot terenu cmentarza.
6. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem Z.C?2 obowigzuja ustalenia par. 8 ust. 8.
§ 18. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem W.KW:
1) ustala si¢ budowe przystani wodnej zajmujacej maksymalnie do 40% powierzchni terenu W.KW;

2) dopuszcza si¢ na terenie przystani sezonowg lokalizacje tymczasowych obiektoéw budowlanych o funkcji
ustugowej;

3) dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych;

4) obowigzuja przepisy odrgbne (zakazy) odnosnie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig wynikajace z
ustawy Prawo wodne;

5) przy podejmowaniu wszelkich ingerencji w koryto rzeki Odry nalezy postgpowal zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 19. 1. Na terenach oznaczonych na rysunku symbolem IE, ustala si¢, z zastrzezeniem par. 8 ust. 8:
1) gabaryty obiektow zgodnie z przyje¢ta technologia;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IW ustala si¢:
1) gabaryty obiektow zgodnie z przyjeta technologia;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem IT ustala sig:

1) gabaryty obiektow zgodnie z przyjeta technologia;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 0%.

§ 20. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku symbolem KS:
1) ustala si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
2) zakazuje si¢ zabudowy terenu.

2. Na terenie zamknigtym komunikacji kolejowej oznaczonym na rysunku symbolem KKz, zgodnie z
przepisami odrebnymi:

1) ustala sig:
a) utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenow;
b) remont i przebudowg istniejgcych budowli;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe infrastruktury kolejowe;.

Rozdzial 7.
Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci objetych planem miejscowym

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem, z wyjatkiem terenow MNR2:
1) granice dziatek nalezy ustala¢ prostopadle do przylegajacego pasa drogi, z tolerancja 50°.
2) ustala sig¢:
a) minimalny front dziatki — 3m;
b) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej o funkcji mieszkaniowej:
- w zabudowie wolnostojacej — 500m?;
- w zabudowie blizniaczej — 300m?;
¢) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej o funkcji zagrodowej — 1100m?;
d) minimalng powierzchni¢ dziatki innej, niz w lit. b i lit. ¢ — 10m?;
3) zakazuje si¢ wydzielania dziatek budowlanych nie posiadajacych dostgpu do drogi.
2. Na terenach oznaczonym na rysunku symbolami MNR2 obowigzujg ustalenia par. 8, ust.4, pkt 1 lit.c.
3. Nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatléw nieruchomosci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 22. 1. Ustala sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) budowe nowych oraz remont i przebudowe istniejacych drog publicznych oznaczonych na rysunku planu
symbolami KDG, KDG-z, KDZ, KDD;

2) budowg miejsc parkingowych w strefie zamieszkania i w strefie ruchu, jezeli takie strefy zostang wyznaczone
na terenie objetym planem oraz wzdtuz pasa jezdni w liniach rozgraniczajacych drog publicznych oznaczonych
na rysunku planu symbolami KDG, KDZ, KDD - w ilosci odpowiedniej do potrzeb, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) lokalizacje zjazdow z istniejacych i projektowanych drog publicznych na tereny przylegajace.

2. Ustala si¢, przy modernizacji istniejacych i projektowaniu nowych drog, uwzglednienie, w zaleznosci od
mozliwosci wynikajacej z szerokosci w liniach rozgraniczenia:

1) utworzenie pasa zieleni towarzyszacej pomiedzy chodnikiem a jezdnig w postaci szpaleru drzew lub krzewows;
2) budowg sciezek rowerowych.

3. Ustala sie budowe ciggow komunikacyjnych pieszo-jezdnych oznaczonych w planie symbolem KDX o
jednoprzestrzennej nawierzchni, z preferencja ruchu pieszego, ze zjazdami na przylegajace tereny zabudowy.

4. Drogi publiczne KDG, KDG-z, KDZ, KDD i ciagi komunikacyjne KDX, KDX-z i KX ustala si¢ jako drogi
pozarowe do terendw zabudowy i do terenow lesnych.
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§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciagéow
komunikacyjnych KDG, KDG-z, KDZ, KDD, KDX, KDX-z, KX, KDW;

2) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ odpowiednio na terenach IE, IW, IT;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt 1, w
przypadku braku mozliwos$ci ich innego prowadzenia, pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej na pozostatych terenach nie wymienionych w pkt
2, w przypadku braku mozliwosci ich innego posadowienia, pod warunkiem zachowania przepisoéw odrebnych;

5) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przytaczy o charakterze
czasowym.

2. Odnosnie dostaw wody dla odbiorcow i do celow przeciwpozarowych:
1) ustala si¢ dostawy wody z sieci wodociagowe;j;

2) dopuszcza sig, na terenach nie lezacych w strefie ochrony sanitarnej 150m od istniejgcego i1 projektowanego
cmentarza, ujecia wlasne, pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych.

3. Odnosnie $ciekow bytowych i przemystowych:
1) ustala sig:
a) odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji;

b) obowigzek podczyszczania $ciekow przemystowych o przekroczonych dopuszczalnych wartosciach
zanieczyszczen, przed wprowadzeniem do kanalizacji, w oczyszczalniach zlokalizowanych na terenie
wlasnym inwestora;

¢) stosowanie zabezpieczen uniemozliwiajacych przedostanie si¢ substancji ropopochodnych do gruntu i wod
gruntowych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
momentu powstania mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji;

3) zakazuje si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, realizacji przydomowych oczyszczalni §cieko6w na terenach
zbiornika wdd podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin.

4. Odnosnie wod opadowych i roztopowych ustala sig:

1) obowigzek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych z nawierzchni utwardzonych w separatorze przed
odprowadzeniem ich do odbiornika;

2) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenow, na ktorych moze doj$¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia na terenie
wlasnym inwestora;

4) odprowadzenie wod na teren wilasny inwestora, lub do istniejacych ciekow wodnych — zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

5. Odnos$nie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zaopatrzenie odbiorcow oraz o$wietlenie drog z
kablowej sieci elektroenergetycznej nn, wyprowadzonej ze stacji transformatorowych.

6. Odnosnie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawy gazu dla odbiorcoéw z sieci gazowe;.

7. Ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw 1 urzadzen zapewniajacych minimalng ilo$¢
emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Odnos$nie odpadow, ustala si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania
ustalen zawartych w ust.1.
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Rozdzial 9.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 24. 1. Ustala si¢ pasy ochrony funkcyjnej wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych: o szerokosci
12m (po 6m od osi linii w obu kierunkach) dla linii SN-15 kV (20 kV), o szeroko$ci 4m (po 2m od osi linii w obu
kierunkach) dla linii nn-0,4 kV, w granicach ktérych obowigzuja zakazy:

1) realizacji obiektow kubaturowych;
2) elementoéw reklamowych wymagajacych fundamentowania;
3) nasadzen zieleni wysokiej, tj. wyzszej, niz 3m.

2. Na terenach przylegajacych do terenéw kolejowych oznaczonych na rysunku symbolem KKz, odnosnie ich
zagospodarowania:

1) ustala si¢:

a) odprowadzenie Sciekdw przemystowych i bytowych do gminnej sieci kanalizacji lub do zbiornikoéw
bezodptywowych;

b) w przypadku lokalizacji gazociagu, jego odleglos¢ od obszaru kolejowego wieksza, niz wynosi strefa
poziomego awaryjnego wybuchu linii przesytowej;

¢) pozostawienie nieogrodzonego pasa gruntu o szerokosci co najmniej 4m od zewnetrznej krawedzi budowli
kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podnoza nasypu);

d) postgpowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi przy robotach ziemnych wykonywanych w odlegltosci od 4m
do 20m od granicy obszaru kolejowego;

2) zakazuje si¢:
a) odprowadzania wod opadowych na teren kolejowy i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajacych;
b) prowadzenia magistrali wodociggowych o przekroju wigkszym niz 1200mm wzdtuz linii kolejowych;

c) lokalizacji masztow i konstrukcji wiezowych w odlegtosci od obszaru kolejowego mniejszej, niz planowana
wysokos¢ obiektu;

d) lokalizacji urzadzen przekaznikowych powodujacych zaktocenia w urzadzeniach kolejowych;
e) lokalizacji pulsujacych reklam §wietlnych powodujacych oslepienie maszynistow prowadzacych pociagi;

f) lokalizacji $ciezek rowerowych 1 ciagéw pieszych, a takze otwartych boisk sportowych i placow zabaw w
bezposrednim sasiedztwie linii kolejowe;.

3. Zakazuje si¢ w wyznaczonej wokot istniejagcego i projektowanego cmentarza:

1) strefie sanitarnej o szerokosci 150m budowy studzien stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych;

2) strefie sanitarnej o szerokosci 50m budowy i rozbudowy domdéw mieszkalnych, zakladow produkujacych
artykuty zywnosci, zaktadow zywienia zbiorowego badz zaktadow przechowujacych artykuly zywnosci.

Rozdzial 10.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 25. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, wyznaczone w planie tereny:

1) MN, MNR - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - z dopuszczalnym
poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrebnych;

2) MU, UT - kwalifikuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny rekreacyjno-wypoczynkowe
- z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym w przepisach odrgbnych;

2. Zakazuje si¢ na terenach z funkcja ustugowa lokalizacji uslug nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych do wod i gruntu.
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4. Odnosnie ogrzewania budynkow, zakazuje si¢ stosowania paliw 1 urzadzen do ich spalania nie spetiajacych
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony srodowiska.

5. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego z uwagi na brak elementdéw
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 11.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 26. 1. Ustala si¢ ochrong, zgodnie z przepisami odrgbnymi:
1) zbiornika wod podziemnych GZWP nr 150 Warszawa — Berlin;
2) uje¢ wody w granicach ich stref ochronnych;
3) Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,18-Krosnienska Dolina Odry”;
4) obszaru Natura 2000-Kros$nienska Dolina Odry PLH080028;
5) obszaru Natura 2000-Dolina Srodkowej Odry PLB080004.

2. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q 10%, Q 1%) wskazanego na rysunku planu, obowigzuja
przepisy odrebne wynikajace z ustawy Prawo wodne. Na obszarze tym zakazuje si¢ m.in.:

1) lokalizowania nowych przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;
2) gromadzenia $ciekow;

3) wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Na terenach objetych planem wystepuja obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (Q 0,2%) oraz obszary zagrozone powodzia w przypadku zniszczenia lub
uszkodzenia watu przeciwpowodziowego.

4. Na terenach gorniczych obowigzujg ustalenia par. 4 pkt 17.

5. Plan nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobow zagospodarowania obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych - z uwagi na brak takich terend6w w obszarze obj¢tym planem.

Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 27. W granicach obszaru objetego niniejsza uchwala tracg moc ustalenia:

1) uchwaty nr 157/XXVII/97 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 1997 r. w sprawie
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk;

2) uchwaty nr 182/XXII1/2001 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk;

3) uchwaly nr 46/V1/03 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 30 czerwca 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk dla terenu polozonego w obrebie wsi Nietkow;

4) uchwaty nr XVII/160/08 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 3 grudnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Nietkow.

§ 28. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla terenéw przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w wysokosci 1%.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Czerwiensku

Leszek Jedras
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Zalacznik Nr 6 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci NietkoOw w gminie Czerwiensk.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199 ze zm.) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Czerwienska stwierdza sie,
ze do wymienionego wyzej projektu planu miejscowego osoby fizyczne i1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 7 do Uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Czerwiensku

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci NietkOw w gminie Czerwiensk, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U.2015.199 ze zm.), art. 7 ust.1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j.Dz.U.2016.446) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(t.j.Dz.U.2013.885 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ciggéw komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia §ciekow, zaopatrzenia w wode oraz sieci
elektroenergetycznej w oparciu o obowigzujace przepisy w trakcie ich realizacji.

2. Finansowanie powyzszych zadan nastapi:
- przez inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia;
- ze §rodkdéw pomocowych;

- z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows.
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UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Czerwiensku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci NietkOw w gminie Czerwiensk

Podstawe do opracowania ww planu stanowity nastgpujace uchwaty:

1) Nr XIX/206/13 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w
obrgbie wsi Nietkow;

2) Nr XXXIV/334/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkéw w Gminie Czerwiensk;

3) Nr VI/25/15 z dnia 25 lutego 2015 r. Rady Miejskiej w Czerwiensku zmieniajaca uchwate nr
XXXIV/334/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkéw w Gminie Czerwiensk;

4) Nr VIII/40/15 z dnia 29 kwietnia 2015 r. Rady Miejskiej w Czerwiensku zmieniajacg uchwate nr
XXXIV/334/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 pazdziernika 2014 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkow w Gminie Czerwiensk.

Plan sporzadzany w obre¢bie Nietkow obejmuje teren o pow. ok. 198 ha, w dla samej miejscowosci Nietkow
- ok. 180 ha. Za kanatem Zimny Potok znajduja si¢ jeszcze trzy miejsca objgte planem miejscowym. Jest to
przysiotek Boryn, przysidtek Piasnica oraz teren w bezposrednim sagsiedztwie Odry. Natomiast na potudnie
od miejscowosci planem objegte jest wyrobisko zwiru.

Plan miejscowy jest podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej miast i gmin. Bedzie
podstawa do wydawania pozwolen na budowe bez konieczno$ci wczesniejszego uzyskania decyzji o
warunkach zabudowy lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego. Umozliwi wykonanie tego
zadania przy zachowaniu tadu przestrzennego oraz zachowaniu wilasciwych proporcji miedzy terenami
zainwestowanymi a naturalnymi, przy jak najmniejszej ingerencji w srodowisko przyrodnicze. Plan wskaze
tereny pod np. miejsce budowy przystani wodnej na Odrze, okresli sposéb zagospodarowania terenéw po
wyrobiskach z16z kruszyw a takze pod budowg domow mieszkalnych, budynkéw ushugowych i
przemystowych w sposob uporzadkowany i wzajemnie nie kolidujacy. Okresli rowniez sposob i zakres
rozbudowy obiektow istniejacych, w tym obiektow zabytkowych oraz wskaze dopuszczalne funkcje na
terenach juz zainwestowanych. Dzigki temu tatwiej bedzie zapewni¢ wlasciwag obstuge komunikacyjng oraz
systematycznie i planowo rozbudowywac infrastrukture techniczna.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przeanalizowano sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy.

Uwzglednienie w procesie sporzadzania planu miejscowego, zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
Wymagania dotyczace tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenie linii zabudowy obowigzujacej i nieprzekraczalnej. W rozdziale 3 uchwaty ustalono zasady
ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego takie, jak stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach
czerwieni, brazu lub szaro$ci, sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy nieruchomosci oraz
w odlegtosci 1,5m-3m, oraz w rozdziale 6 ustalajacym zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w ktorym okreslono m.in. gabaryty obiektow, forme
dachu czy maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dzialce.

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych;
Wymagania dotyczace walorow architektonicznych i krajobrazowych uwzgledniono w rozdziale 6
ustalajacym zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oraz w
rozdziale 5, w ktorym ustalono m.in. ochron¢ osi widokowych oraz zachowanie istniejacego
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rozplanowania zieleni wysokiej. Zasady te okreslono w nawigzaniu do istniejacej zabudowy tak, by
nowa zabudowa harmonijnie wkomponowala sig¢ istniejaca tkanke miejska.

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych;

a) wymagania dotyczace ochrony S$rodowiska uwzgledniono w rozdziale 10 m.in. zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do wod i1 gruntu oraz stosowania do
ogrzewania budynkéw paliw i urzadzen do ich spalania nie spehniajacych przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony $rodowiska;

b) wymagania dotyczace gospodarowania wodami uwzglgdniono w rozdziale 10 m.in. zakazujac
odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do wod i gruntu;

¢) wymagania dotyczace ochrony gruntow rolnych — uzyskano zgode wlasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze;

d) wymagania dotyczace ochrony gruntow lesnych — uzyskano zgode wiasciwego ministra na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej;

a) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow uwzgledniono w rozdziale 5 okreslajac
m.in. sposob postepowania z obiektami zabytkowymi oraz ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow;

b) Nie ustalono zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na ich brak w obszarze obje¢tym
planem.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0sob

niepetnosprawnych;

a) Wymagania ochrony zdrowia uwzgledniono w rozdziale 10 kwalifikujac tereny ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu, bezpieczenstwo ludzi i mienia uwzglgdniono w rozdziale 6 poprzez
wskazanie terenéw zagrozonych niebezpieczenstwem powodzi. W rozdziale 9 poprzez ustanowienie
stref ograniczonego uzytkowania wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych i wskazanie na
zakazy obowigzujace w tych strefach, réwniez poprzez ustanowienie stref sanitarnych wokot
cmentarza, w ktorych rowniez obowiazuja zakazy wg przepisow odrebnych;

b) Potrzeby osob niepelnosprawnych uwzgledniono w rozdziale 4, w ktorym nakazuje si¢ w
przestrzeniach publicznych stosowanie rozwigzan umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢
0s0b niepelnosprawnych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni,

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez wskazanie terenow pod zabudowe
potozonych na terenie miejscowosci, uzbrojonych w niezbgdne media i o najlepszej dostepnosci
komunikacyjnej. Teren pod uciazliwg funkcje sktadowania i utylizacji odpadéw wybrano z dala od
zabudowan, jednak o dobrej dostepnosci komunikacyjne;.

7) prawa wlasnosci;

Prawo wlasno$ci uwzgledniono poprzez zlokalizowanie inwestycji komunalnych oraz innych,
stuzacych ogétowi mieszkancow na terenach gminnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
0sob prywatnych co do przeznaczenia ich wiasnych terenow;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,

Projekt planu miejscowego zostat uzgodniony z wiasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeb interesu publicznego;

Potrzeby interesu publicznego uwzglednione zostaly poprzez zapewnienie ogdlnodostgpnosci
wszystkich przestrzeni publicznych, takich jak ulice i ciagi komunikacyjne, place, tereny zielone. W
interesie publicznym lezy rowniez utrzymanie i rozwoj sieci infrastruktury technicznej oraz
komunikacji. Ustalenia planu rowniez to zapewniaja.

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych;
Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej uwzglednione zostaly w rozdziale 8 poprzez
wskazanie sposobu prowadzenia sieci infrastruktury 1 wskazanie terendéw pod urzadzenia
infrastrukturalne, a takze dopuszczenie innego ich prowadzenia i lokalizacji przy braku innej
mozliwo$ci. W ustaleniach tych mieszcza si¢ rowniez sieci szerokopasmowe;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Wymaganie zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem, w tym przy
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uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej zostalo spetnione poprzez odpowiednie tresci
komunikatow 1 ogloszen zaré6wno o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o jego wylozeniu do
publicznego wgladu;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
Wymaganie zachowania jawnos$ci i1 przejrzystosci procedur planistycznych zostalo spelnione
poprzez opublikowanie tre$ci komunikatow i ogloszen o przystapieniu do sporzadzenia planu jak i o
jego wylozeniu do publicznego wgladu tradycyjnie w formie papierowej w prasie i na tablicy
ogloszen UM oraz w formie elektronicznej w BIP na stronie internetowej gminy;

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.
Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci
uwzglednione zostaly w rozdziale 8 poprzez ustalenie dostaw wody do odbiorcow z sieci
wodociagowej zapewniajacej odpowiednig ilo§¢ wody oraz jej jakosc¢.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3:

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajqc potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu

organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci uwag i wnioskow zmierzajgce

do ochrony istniejqcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a

takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w przewazajacej czesSci obejmuje obszary
istniejacej zabudowy, z rozbudowang siecia komunikacyjna i pelng infrastrukturg techniczng.
Ustalenia przedmiotowego planu porzadkuja jedynie zabudowe i1 wskazuja miejsca do jej
uzupelnienia. Zmiany planuje si¢ po potudniowej stronie torow kolejowych, na terenach w zasadzie
nie zabudowanych. Obecne tereny rolne przeznaczono pod funkcje przemystowa oraz pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Lokalizacje funkcji przemystowej ze skladowaniem i
utylizacja odpadow komunalnych przewidziano poza miejscowoscia Nietkow, w rejonie przysiotka
Piasnica, z dala od terenow zabudowanych. Na pétnoc od przysiotka Boryn, na brzegu Odry planuje
si¢ budowe przystani. Na pozostalym obszarze istniejacego zainwestowania wskazano tereny do
mozliwego uzupelnienia zabudowy stwarzajac mozliwos¢ kontynuacji funkcji mieszkaniowo-
ustugowej. Takie przeznaczenie terendw jest zgodne z potrzebami rozwojowymi miejscowosci,
gdzie z jednej strony zapewnia si¢ tereny pod rozwoj przemystu i ustug, czyli miejsc pracy, a z
drugiej strony — tereny mieszkaniowe. Przeznaczenie takie spelnia roéwniez oczekiwania
mieszkancoOw wyrazone we wnioskach sktadanych do niniejszego planu. Analiza ekonomiczna
przeprowadzona zostatla w sporzadzonej do niniejszego planu prognozie skutkow finansowych.
Analiza §rodowiskowa — w prognozie skutkéw ustalen planu na srodowisko. Analizy spoteczne
przeprowadzono w Strategii Rozwoju Obszaru Funkcjonalnego Gmin Nadodrzanskich przyjetej
uchwatg Nr XI1/65/15 z dnia 28 pazdziernika 2015 r .

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4:
W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez:
1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych  przy  uwzglednieniu  dgzenia do  minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;,
Wyznaczanie terenéw pod zabudowe przemystowa, uslugowa 1 mieszkaniowa w obrebie
istniejacego zainwestowania i w jego najblizszym sasiedztwie bazuje na istniejacych powigzaniach
komunikacyjnych, tak wigc dazenie do minimalizowania transportochlonnosci uktadu
przestrzennego bedzie realizowane;
2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu;
Z uwagi na skupienie zabudowy i nieznaczng rozleglo$¢ miejscowos$ci nie ma potrzeby
uruchamiania komunikacji publicznej obstugujacej teren miejscowosci. Sytuowanie nowej
zabudowy mieszkaniowe] planuje si¢ w obrebie istniejagcego zainwestowania skupiajac ja w
niedalekiej odlegtosci od glownych ciagow komunikacyjnych, do ktérych dociera publiczny
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transport zbiorowy obstugujacy mieszkancow na poziomie gminy i powiatu (PKS). Wykorzystanie
tych srodkow transportu zbiorowego bedzie w dalszym ciagu wygodne i optacalne.
3) dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy;,

Wyznaczanie terenow pod zabudowe przemyslowa, ustugowa i mieszkaniowg w obrebie
istniejacego zainwestowania zapewnia spelnienie powyzszego warunku;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylqcznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terenow przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o
ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqce sie najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne,  elektroenergetyczne,  gazowe,  cieplownicze oraz sieci i urzqdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W przedmiotowym planie problem ten nie wystgpuje.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, wraz z data uchwaly rady gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2
Analiza, o ktorej mowa w art. 32 ust.1, jest aktualnie sporzadzana, w zwigzku z tym nie jest
mozliwa ocena zgodnoS$ci z jej wynikami, jak rowniez podanie daty uchwaty Rady Gminy, o
ktorej mowa w art. 32 ust.2.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy wykazany zostal w Prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkdbw w gminie Czerwiensk.Projekt przedmiotowego planu poddany zostal procedurze
formalno-prawnej zwigzanej z jego uzgodnieniem i konsultacjg spoteczng, okreslonej w art.
17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w ustawie z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, a zakres
jego opracowania zgodny jest z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg Nr 95/XIII/00 Rady Gminy i
Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000r. ze zm.

W zwigzku z powyzszym zasadne jest podjecie przedmiotowej uchwaty przez Rad¢ Miejska w
Czerwiensku .

Opracowat: Bogdan Rogoz
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