UCHWALA NR XXXV/322/10
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi LeSniow
Wielki.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 41 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990
1. 0 samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 - tekst jednolity ze. zm.D ), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 ze zm.? ), w oparciu o uchwate nr VIII/76/07 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26
wrzes$nia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Le$niow Wielki ipo stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk, uchwalonym
uchwalg nr 95/X11/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000r. uchwala sig, co
nastepuje :

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne
§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Lesniow Wielki.
2. Granice terenu objgtego planem okreslone zostaty na rysunku planu, stanowiacym zatacznik
graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg§ciami niniejszej uchwaty sa:

1)zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu wskali 1: 1000 wraz zwyrysem ze studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego;

2)zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu planu;

3)zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna, zielen, infrastrukture techniczna 1 komunikacjg.

1) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558,
Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz.1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U.
72004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, Dz. U. z 2006 r.
Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010 r. Nr 28 poz.
142 1 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz 675.

2 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.1492, Dz. U. z 2005r. Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz. U. 22007 r. Nr 127 poz. 880,
Dz. U. Z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24 poz.124, Nr 75 poz.
474, Nr 106 poz 675, Nr 119, poz 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043.
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2. Na obszarze objgtym niniejsza uchwata wyodrgbnia sig tereny wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, ktore przeznacza si¢ pod:

1)zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczong na rysunku planu symbolami MN;
2)zielen parkowa, oznaczona na rysunku planu symbolem ZP;
3)komunikacjg¢, oznaczona na rysunku planu symbolami:

a) KDD - drogi publiczne;

b) KDW — drogi wewngtrzne.

§ 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktorym mowa w § 1 ust. 2, zawarte sa w tresci niniejszej
uchwaly, obejmujace;j:

1)rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogolne;
2)rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowiazujace w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

¢) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspoétczesne;;
€) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

1) sposob 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

j) stawki procentowe, na podstawie ktorych, ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3)rozdziat 3, zawierajacy przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4)rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terendw, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow;

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
S)rozdzial 5, zawierajacy przepisy koncowe.

2. Obowiazujacymi ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

I)granica obszaru objetego planem,;
2)linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy;
4)symbole literowe przeznaczenia terenow.

3. Pozostale, niewymienione wust. 2 elementy rysunku planu, jak np. tre§¢ podktadu
mapowego, maja charakter informacyjny i nie sa ustaleniami planu.

§ 4. Ilekro¢ jest mowa o:

Duchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwal¢ Rady Miejskiej w Czerwiensku;
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2)planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie ustalenia dotyczace obszaru objgtego niniejsza
uchwata;

3)przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

Yyrysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

S)terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym i liczbowym;

6)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami rozgraniczajacymi, obejmujacy min. 51 %
powierzchni nieruchomos$ci lub/i min. 51% powierzchni catkowitej wszystkich budynkow
istniejacych i1 planowanych, potozonych w jej granicach;

T)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz
podstawowy, ktory uzupeinia i wzbogaca uzytkowanie podstawowe inie moze zaistnie¢ bez
przeznaczenia podstawowego;

8)wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku,
lokalnych dominant o indywidualnych wysoko$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie
moze przekroczy¢ 10 % powierzchni zabudowy tego budynku;

9)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni zabudowy, tj. najwigksza
obszarowo powierzchni¢ poziomego rzutu jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po
zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych wszystkich obiektow budowlanych, wraz
z budynkami gospodarczymi i pomocniczymi, wystepujacymi w obrebie danej nieruchomosci;

10)nieuciqzliwej dziatalnosci ustugowej - nalezy rozumie¢ taki rodzaj ustug, ktéry nie wywoluje
uciazliwosci dla otoczenia w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego;

11)zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania
z terenu, do momentu wprowadzenia zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

12)stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartos$ci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajacy do pobrania od wiasciciela jednorazowej optaty w przypadku
jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13)nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granicg wzdluz terenéw
komunikacji, wydzielonych paséw infrastruktury technicznej, poza ktoéra nie moze by¢ wysunigte
gtowne lico obiektu kubaturowego, dopuszcza si¢ jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen
wejsciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonéw i elementéw wystroju architektonicznego, w tym
gankow 1 schodow wejsciowych;

14)strefie technicznej - nalezy przez to rozumie¢ strefg¢ od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, obejmujaca pasy terenu wzdhuz sieci, pozwalajace na staty lub okresowy dostgp
operatora kontrolujacego stan sieci, aw przypadku awarii - na jej usunigcie, ustalang na
podstawie rodzaju sieci, $§rednicy i gigbokosci jej posadowienia.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze obj¢tym planem

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub lacznie z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie
z ustaleniami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, w tym w warunkach zagospodarowania
dla poszczegdlnych terendw, zawartymi w rozdziale 4.
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3. W ramach terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, obok zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym, moga wystgpowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz zielen urzadzona,
o ile przepisy szczegdtowe nie stanowia inaczej.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony 1iksztaltowania tadu przestrzennego odnoszace si¢ do
wszelkich dziatan budowlanych.

2. Nakazuje sig:
I)dbanie o docelowe uksztaltowanie linii zabudowy, zieleni i ogrodzen, w szczego6lnosci od strony
drog;
2)zachowanie odpowiednich gabarytow budynkow w zakresie ich wysokos$ci, formy dachu i uktadu

kalenicy;

3)realizacje w granicach kazdej nieruchomosci terenow biologicznie czynnych, do ktérych naleza
tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni sredniej - krzewy, zieleni wysokiej — drzewa;

4)przeznaczenie pasa terenu, pomigdzy linia rozgraniczajaca teren a liniag zabudowy pod realizacje:
a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;
b) dojscia do budynku;
¢) zadaszonego i ostonigtego miejsca pod pojemniki na $mieci;
d) miejsc do parkowania;
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;
f) zieleni urzadzonej i elementéw matej architektury.
3. Zakazuje sig:
1)stosowania materiatow wykonczeniowych typu: blacha trapezowa i falista oraz siding;
2)realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
§ 7. 1. Ustala sig zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje sig realizacji dziatalno$ci gospodarczych mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, okreslonych w przepisach ochrony §rodowiska.

3. W zakresie ochrony przed hatasem - dopuszczalny poziom hatasu okreslony w przepisach
odrebnych dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolem ,MN” wskazuje si¢ jako
przyporzadkowany rodzajowi ,.,tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie paliw
ekologicznych o niskiej zawartosci zwiazkow siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami:
I)nakazuje sig:

a) zdjgcie wierzchniej warstwy ziemi organicznej, odpowiednie zdeponowanie oraz ponowne
wykorzystanie przy robotach ziemnych zwiazanych z realizacja inwestycji;

b) gromadzenie iusuwanie odpadéw komunalnych zgodnie zregulacjami obowigzujacymi
W gminie;

2)dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt

rodzimy, usuwany lub przemieszczany, w zwiazku z realizacja przedsigwzigcia lub realizacja

elementdw zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian
naturalnego uksztaltowania.
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6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ uszczelnianie powierzchni
komunikacyjnych, w szczegdlnosci drog.

7. W zakresie ochrony terenéw zieleni 1 wartosci krajobrazowych nakazuje sig:

l)utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia
niezbednych rozwiazan z zakresu inwestycji, wtym dotyczacych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktury osadniczej, wprowadzajac w kazdym przypadku
wyrdwnanie poniesionych strat w strukturze zieleni;

2)ksztaltowanie nowej zieleni w sposob niekolidujacy zzabudowa, wprowadzanie nowych
nasadzen przy uwzglednieniu ich docelowej wysokosci i1 roztozystosci.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesnej.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne na obszarze objgtym planem, w przypadku
ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktore posiada cechy zabytku, zobowiazuje si¢ do:

I)wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
2)zabezpieczenia przy uzyciu dostgpnych srodkow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3)niezwlocznego zawiadomienia o powyzszym wojewodzkiego konserwatora zabytkow lub
Burmistrza Czerwienska, ktory jest obowigzany niezwtocznie, nie dtuzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkéw przyjete zawiadomienie.

§ 9. 1. Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia drogi oraz tereny zieleni
parkowe;.

3. Tereny komunikacji pieszej nakazuje si¢ zagospodarowa¢ w sposob umozliwiajacy
poruszanie si¢ osobom niepetnosprawnym.

4. Dopuszcza sig stosowanie elementow:
a) malej architektury, zieleni i akcentow plastycznych;

b) uzytkowych, w szczegélnosci lamp oswietleniowych, stupéw ogtoszeniowych, tawek, koszy na
smieci, posadzek na wydzielonych ciagach pieszych i pieszo — jezdnych.

§ 10. 1. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
2. W obszarze objetym planem nie wystepuja tereny podlegajace scaleniu.

3. Proponuje si¢ przeprowadzenie podziatéw nieruchomosci zgodnie z postulowanymi liniami
rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznaczeniu, wyznaczonymi na rysunku planu.

4. W przypadku innego podziatu niz okreslony w ust. 3, wydzielanie dziatek moze odbywac si¢
z zachowaniem nastg¢pujacych zasad:

D)wielkos$¢ 1ksztatt dziatek powinny by¢ dostosowane do ich przeznaczenia, w tym powinny
zapewnia¢ warunki do parkowania 1 garazowania pojazdow oséb  zamieszkalych
1 uzytkownikows;

2)dziatki powinny mie¢ dostgp do drogi publicznej, w tym takze poprzez drogi wewngtrzne;
3)dziatki powinny posiada¢ dostgp do urzadzen infrastruktury techniczne;.

5. Przy dokonywaniu podziatow i taczeniu dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejace i1 projektowane
uzbrojenie, z zachowaniem pasoéw eksploatacyjnych wedlug zasad okreslonych przez dysponentéw
siecl.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.
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2. Podstawowy uklad komunikacji drogowej, obstugujacy teren stanowia drogi publiczne
dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KDD idrogi wewngtrzne, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW.

3. W sytuacji przebudowy, rozbudowy ibudowy elementéw uktadu komunikacji nalezy
uwzgledni¢ projektowane oraz istniejace sieci uzbrojenia terenu, z dopuszczeniem ich przelozenia
na koszt administratora drogi i na warunkach uzgodnionych z gestorem danej sieci.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
techniczne;.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych drog.

3. Dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach innych niz
wymienione w ust. 2, o ile nie zostang zaktocone podstawowe funkcje tych terenow.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ peine zaopatrzenie w wodg z wiejskiej sieci
wodociagowe;j.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych ikomunalnych oraz wod opadowych
1 roztopowych, zwanych dalej §ciekami:

l)ustala si¢ odprowadzenie $ciekow, o ile spetniaja parametry zgodne z przepisami odrgbnymi, do
sieci kanalizacyjne;j;

2)dopuszcza sig:

a) budowg szczelnych zbiornikow bezodptywowych na nieczystosci, do czasu realizacji systemu
kanalizacji;

b) odprowadzanie wod opadowych z terenow mieszkaniowych na teren wtasnej nieruchomosci.

6. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje si¢ usuwanie nieczysto$ci poprzez gromadzenie
na terenie dziatek odpadow statych, z uwzglednieniem ich segregacji, a nastgpniec wywoz ich na
wysypisko przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

7. W zakresie elektroenergetyki:
1)ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania z istniejacej lub rozbudowanej sieci elektroenergetycznej;
2)dopuszcza sig:
a) realizacjg stacji transformatorowych na terenie inwestora;

b) zasilanie = nowych  odbiorcow  energii  elektrycznej z projektowanych  stacji
transformatorowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ dostawe ciepta dla celow grzewczych i bytowych
poprzez wykorzystanie nieuciazliwych zrédel ciepta, w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju
opatowego lub innych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie telekomunikacji:
I)ustala si¢ zapewnienie dostgpu do istniejacej lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;
2)nakazuje sig¢ skablowanie sieci;
3)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

§ 13. 1. Ustala sig sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, poza obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej oraz obiektami stanowiacymi zaplecze budowlane dla realizowanej
inwestycji.
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3. Nakazuje sig likwidacjg tymczasowego zagospodarowania w przypadku mozliwos$ci realizacji
przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci, w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace szczegélne warunki zagospodarowania
terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 15. Ustala sig strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, dla istniejacych
i projektowanych sieci, o szerokos$ci uzaleznionej od ich $rednicy i typu, ustalone indywidualnie
przez wlasciwego dysponenta sieci, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy
1 trwatych nasadzen.

Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegolnych terenow

§ 16. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami MN.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:

I)podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca wraz z przynaleznym
zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne:

a) pod nieuciazliwa dzialalnos$¢ ustugowa, handlowa lub rzemieslnicza, realizowana wytacznie na
zasadzie wykorzystania czg$ci budynku mieszkalnego, zajmujaca maksymalnie 30 %
powierzchni catkowitej budynku, pod warunkiem zagwarantowania wlasciwej obstugi
w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania odpadow;

b) ogrody przydomowe wraz z elementami matej architektury.
3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki:
I)maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni dziatki;
2)minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30% powierzchni dziakki;
3)nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych drog;
4)program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowe] - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz w granicach
nieruchomosci;

b) w przypadku prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce
postojowe na kazde 25m? powierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy:
I)ustala sig:
a) szerokos¢ elewacji frontowej — do 18,0m.;
b) wysokos$¢ zabudowy:
- mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, ale nie wigcej niz 10,0 m.;
- gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0 m.;

2)w zakresie geometrii dachu ustala sig:
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a) dachy dwu- 1 wielospadowe, o kacie nachylenia potaci od 22° do 45°;
b) mozliwo$¢ umieszczania okien potaciowych i lukarn;
¢) dla budynkow gospodarczych i pomocniczych — dachy indywidualne.
§ 17. 1. Wyznacza si¢ tereny zieleni parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami ZP.
2. Ustala sig przeznaczenie terenow:
1)podstawowe: pod parki, skwery, zielence;
2)dopuszczalne:
a) pod place gier i zabaw, terenowe urzadzenia rekreacyjne i sportowe;
b) pod tereny wypoczynku;
¢) pod $ciezki piesze i rowerowe.

3. Zagospodarowanie terenu, parametry i wskazniki oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)nakazuje si¢:

a) kompleksowe zagospodarowanie terendw poprzez realizacje elementdw matej architektury,
oSwietlenia i zieleni;

b) wzbogacenie istniejacej szaty roslinnej;
2)zakazuje sig:
a) grodzenia terenow;

b) lokalizacji obiektow kubaturowych, za wyjatkiem obiektéw zwiazanych z infrastruktura
techniczna;

3)dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych dojazdowych wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

I)nakazuje sig:

a) budow¢ nowych elementéw uktadu komunikacyjnego wraz z kompleksowa budowa sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w liniach rozgraniczajacych drog;

b) w liniach rozgraniczajacych drég budowy obiektow komunikacji pieszej, w tym dla terenow
oznaczonych symbolami KDD, przynajmniej po jednej stronie jezdni - chodnika o minimalnej
szerokosci 1,5 m.;

2)dopuszcza sig:

a) korekty elementéw istniejacego uktadu komunikacyjnego w projektach technicznych budowy
1 modernizacji drog;

b) w liniach rozgraniczajacych drég budowy obiektow komunikacji rowerowe;;

¢) w liniach rozgraniczajacych drég realizacji urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji -
zatok, parkingéw, zieleni, elementéw malej architektury 1 tablic reklamowych.

3. Parametry 1iwskazniki zagospodarowania terenu: nakazuje si¢, utrzymanie szeroko$ci
w liniach rozgraniczajacych drog KDD — drogi publiczne dojazdowe szerokos$¢ min. 10.0 m.;
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§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny drog wewngtrznych wraz zurzadzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

2.Zasady modernizacji, rozbudowy 1budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:

1)nakazuje si¢ budowe nowych elementow uktadu komunikacyjnego wraz zbudowa sieci
uzbrojenia technicznego;

2)dopuszcza sig:

a) realizacj¢ elementéw zwiazanych zobstuga komunikacji - zatok, chodnikow, matej
architektury;

b) stosowanie indywidualnych rozwiazan w zakresie nawierzchni, os$wietlenia, zieleni,
elementow matej architektury.

3. Parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu - nakazuje si¢ utrzymanie szerokos$ci
w liniach rozgraniczenia drog KDW - drogi wewngtrzne szeroko$¢ min. 6.0 m.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektrotechnicznej, oznaczone na
rysunku planu symbolem E.

2. Ustala sig¢ przeznaczenie terenow:
1)podstawowe: stacje transformatorowe, z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2)dopuszczalne: wszelkie urzadzenia towarzyszace zaopatrzeniu w energi¢ elektryczna, zielen
izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)ustala sig: uciazliwos$ci badz szkodliwosci dla srodowiska wywotane przez obiekt i urzadzenia nie
moga wykracza¢ poza granice terenu, na ktérym sa zlokalizowane i tym samym nie powinny
powodowac konieczno$ci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania;

2)nakazuje si¢ zagwarantowanie dost¢epu—dojazdu dla obstugi technicznej terenu i zagos-
podarowania;

3)dopuszcza sig:
a) grodzenie terenu;
b) nasadzenia zieleni izolacyjne;.

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego ipodlega publikacji na stronie internetowej] Gminy
Czerwiensk.

1d: NINSM-SAMPS-RQWCB-AZFRH-IRNVF. Podpisany Strona 9



Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXV/322/10
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznikl1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXV/322/10
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik2.doc

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXV/322/10
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 10 listopada 2010 r.

Zalacznik3.doc
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