UCHWALA NR XXVII1/293/14
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.Y), art. 12 ust. 1, w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.?) , uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk (uchwalonego uchwala Nr 95/XIII/00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 r.,
ze zm.Y) i zgodnie z uchwatg Nr XX1/232/13 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 czerwca 2013 r. w sprawie
przystapienia do zmiany studium uwarunkowan 1ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk.

2. Granice terenu objetego zmiang okresla zatacznik nr 2 w skali 1 : 10 000.
3. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sg:
1) czes¢ tekstowa — zalacznik nr 1;
2) rysunek zmiany studium — zataczniki nr 2;
3) ujednolicony tekst i rysunek studium - zatgcznik nr 3;
4) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik nr 4.

§ 2. Tracg moc ustalenia zawarte w uchwatach: Nr 95 / XIII / 00 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia
24 lutego 2000r., Nr VIII/79/11 z dnia 28 wrze$nia 2011r., Nr XVI/165/12 z dnia 26 wrze$nia 2012r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk w zakresie
objetym niniejsza uchwata.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

D zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2013 r., poz. 645 i 1318; Dz. U. z 2014 r. poz.
379.

2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238; Dz. U. z 2014 r. poz. 379.

3 zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Czerwiensk uchwalone
uchwatami: Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2011r., Nr XVI/165/12 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 26 wrze$nia 2012r.
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr XXVIII/293/2014
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 23 kwietnia 2014 .

CZESC TEKSTOWA

zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czerwiensk

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk wprowadza sie nastepujace zmiany:

1.

1)

2)

3)

4)

5)

W czeSci pod nazwg Zawarto$¢ studium, pkt IV ,Dokumenty formalno-

prawne” dodaje sie tirety o brzmieniu:

- uchwata Nr XXI/232/13 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 czerwca
2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk.

- Uchwata Nr XXVIII/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia
2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk

W czesci pod nazwg Wprowadzenie do studium:

W tresci ,Charakterystyka studium” po kropce dodaje sie zdanie ,Zmiane

studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Czerwiensk /w czeSci dotyczacej terenu potozonego obrebie wsi Ptoty/

opracowano na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. t.j. z 2012 poz. 647 ze

zmianami)

W tresci ,,Aspekty prawne” po kropce dodaje sie zdanie ,Uchwatg Nr XXI/232/13

z dnia z dnia 26 czerwca 2013 r. Rada Miejska w Czerwiensku zobowigzata

Burmistrza Czerwienska do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i

kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk /w czesci

dotyczacej terenu potozonego w obrebie wsi Ptoty/.”

W tresci ,Zespot autorski” po kropce dodaje sie zdanie: ,Zmiane studium w

2013 r. przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo Produkcyjne KAPITOL z

Zielonej Gory w skfadzie:

- arch. Bogdan Rogéz nr uprawnien 1085/90 Z-226

- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska

- arch. Piotr Rogdz”

w tresci ,Aspekty formalne” po kropce zawartg tre$¢ wymienia sie na zdanie

,Przy zmianie studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Czerwiensk /w czesci dotyczacej terenu potozonego w

obrebie wsi Ptoty uwzgledniono plan zagospodarowania przestrzennego

Wojewddztwa Lubuskiego przyjety przez Sejmik Wojewddztwa Lubuskiego

uchwatg Nr XXII/191/12 z dnia 21 marca 2012 r. (publikacja Elektroniczny

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego, rok 2012, nr 155 ogtoszony dnia

7 sierpnia 2012 r.)".

W tresci ,Informacja porzadkowa” zawartg tam treS¢ wymienia sie na zdanie:

.Zmiane w czesci tekstowej stanowigcej zatacznik nr 1 do uchwaty Nr

XXVIII/293/2014 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23 kwietnia 2014 r.

oznaczono w tekscie jednolitym wyttuszczonym drukiem”.
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BURMISTRZ CZERWIENSKA

CZERWIENSK

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

ZMIANA

(TEKST JEDNOLITY)

ZALACZNIK NR 3
DO UCHWALY NR XXVIII/293 /14
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
Z DNIA 23 KWIETNIA 2014 R.

STUDIUM UCHWALONE UCHWALA NR 95 / XIII / 00 RADY GMINY I MIASTA W CZERWIENSKU
W DNIU 24 LUTEGO 2000 R.

ZMIENIONE UCHWAEA NR VIII/79/11 RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
W DNIU 28.09.2011R

ZMIENIONE UCHWALA NR XVI/ 165/12 RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU
W DNIU 26.09.2012R

ZMIENIONE UCHWALA NR XXVIII/293/14 RADY MIEJSKIE] W CZERWIENSKU
W DNIU 23 KWIETNIA 2014 R
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ZAWARTOSC STUDIUM

ZAWARTOSC STUDIUM

I WPROWADZENIE DO STUDIUM

Charakterystyka studium
Aspekty prawne

Zespot autorski

Aspekty formalne
Informacja porzadkowa

11 UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep.

Uwarunkowania zewnetrzne.

Uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego.
Uwarunkowania srodowiska kulturowego.
Uwarunkowania funkcjonalno — przestrzenne.
Uwarunkowania zwigzane z infrastrukturg techniczna.
Uwarunkowania spoteczno — gospodarcze.
Uwarunkowania strukturalne.

Uwarunkowania formalno — prawne.

IIT KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Cele przestrzenne

Gtéwne funkcje

Infrastruktura techniczna.

Problematyka komunikacyjna.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska kulturowego.

Realizacja polityki przestrzennej.

Czesc¢ graficzna (ujednolicony rysunek studium w skali 1:10000)

IV DOKUMENTY FORMALNO — PRAWNE

uchwata Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwiensk,

uchwata Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia studium,

whnioski do studium

opinie wiasciwych organéw

uchwata Nr XXI/232/13 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26
czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk

uchwala Nr XXVIII/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
23 kwietnia 2014 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Czerwiensk
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

WPROWADZENE DO STUDIUM

Charakterystyka Studium uwarunkowan i kierunkdow zagospodarowania przestrzennego jest

studium podstawowym dokumentem planistycznym, stuzagcym do okreSlenia
strategicznego rozwoju przestrzennego gminy Czerwiensk, na podstawie
przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym.
Stanowi dokument zawierajacy syntetyczny zestaw podstawowych informacji
na temat $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, stanu zagospodarowania
przestrzennego a takze funkcjonowania systemow komunikacyjnych i
infrastruktury przestrzennej. Okre$la dziatania, zmierzajgce do zmiany
istniejgcego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i te, ktdre
maja wywota¢ pozadane zmiany struktury przestrzennej, w okreslonych
obszarach. Uwzglednia uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej
panstwa. Studium stanowi podstawe do sporzadzania i koordynacji planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego.
Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Uchwalone przez
Rade Gminy i Miasta w Czerwiensku, stanowi zobowigzanie wtasne
Samorzadu miasta do prowadzenie okreslonej polityki przestrzennej.
Zgromadzony materiat w studium moze by¢ wykorzystywany réwniez do
promocji miasta i gminy, sporzadzania réznego rodzaju programéw oraz do
opracowania ofert inwestycyjnych. Zmiane studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk
/w czesci dotyczacej terenu polozonego obrebie wsi Ploty/
opracowano ha podstawie przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. t.j. z
2012 poz. 647 ze zmianami).

Aspekty W celu okreslenia polityki przestrzennej gminy i miasta Czerwiensk Rada

prawne Gminy i Miasta w Czerwiensku podjeta uchwate nr 37/NII/99 z dnia 23 lutego
1999 r. W sprawie przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk.
Uchwatg Nr XXXIII/309/10 z dnia 29 wrze$nia 2010 r. Rada Miejska w
Czerwiensku zobowigzata Burmistrza Czerwienska do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiensk dla terendw potozonych w obrebie wsi Le$nidw Wielki, Ptoty i
Zagorze.
Uchwatg Nr XI/107/11 z dnia 28 grudnia 2011 r. Rada Miejska w
Czerwiensku zobowigzata Burmistrza Czerwienska do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk /w czesci dotyczacej terenéw potozonych w obrebie wsi Sudot i
Zagorze/.”
Uchwata Nr XXI/232/13 z dnia 26 czerwca 2013 r. Rada Miejska w
Czerwiensku zobowiazala Burmistrza Czerwienska do sporzadzenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk /w czesci dotyczacej terenu
potozonego w obrebie wsi Ploty /.

Zespot Prace projektowe powierzone zostaty Przedsiebiorstwu Ustugowo —
Projektowemu ,, KAPITOL ,, z Zielonej Gory.
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WPROWADZENIE DO STUDIUM

autorski Zespot autorski:
Projektanci: arch. Julita Zdrzalik — Rog6z upr. 872 / 89
arch. Bogdan Rogdz upr. 1085 / 90
Wspotpraca mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
autorska: mgr Jolanta Buthak — Zdrzalik

arch. Piotr Rogdz
Zmiane studium przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo-Produkcyjne
~Kapitol” z Zielonej Géry w sktadzie:
- arch. Bogdan Rogéz upr. 1085 / 90
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
Zmiane studium w 2012 przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo-
Produkcyjne ,Kapitol” z Zielonej Gory w sktadzie:
- arch. Bogdan Rogdz upr. 1085 / 90 Z-226
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
Zmiane studium w 2013 przygotowato Przedsiebiorstwo Ustugowo-
Produkcyjne ,Kapitol” z Zielonej Gory w skiladzie:
- arch. Bogdan Rog6z upr. 1085 / 90 Z-226
- mgr inz. Kinga Buthak — Wotkowska
- arch. Piotr Rogodz
Aspekty Dokument opracowano wykorzystujac plany miejscowe, programy i
formalne opracowania studialne bedace w dyspozycji Dokument opracowano
wykorzystujac plany miejscowe, programy i opracowania studialne bedace w
dyspozycji administracji i instytucji lokalnych, oraz wojewddzkich w tym
projekt strategii rozwoju wojewddztwa Ilubuskiego, projekt studium
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa zielonogdrskiego. Studium
byto konsultowane z radnymi samorzadowymi, zainteresowanymi osobami i
instytucjami na etapie formutowania uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.
Przy zmianie studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk /w czesci
dotyczacej terenu potozonego w obrebie wsi Ploty uwzgledniono
plan zagospodarowania przestrzennego Wojewodztwa Lubuskiego
przyjety przez Sejmik Wojewoddztwa Lubuskiego uchwala Nr
XXII/191/12 z dnia 21 marca 2012 r. (publikacja Elektroniczny
Dziennik Urzedowy Wojewoédztwa Lubuskiego, rok 2012, nr 155
ogtoszony dnia 7 sierpnia 2012 r.).
Informacja Zmiane w czesci tekstowej stanowiacej zatacznik nr 1 do uchwaty
porzadkowa Nr XXVIII/293/14 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 23
kwietnia 2014r. oznaczono w tekscie jednolitym wytluszczonym
drukiem.
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wstep

Studium okresla uwarunkowania polityki przestrzennej, to znaczy czynniki i
przestanki niezalezne od wiadz gminy, ktére wymagajg uwzglednienia w
polityce przestrzennej. Uwarunkowania wynikaja z obecnego i
przewidywanego wystepowania rzeczywistych zjawisk takich jak np. uwa-
runkowania strukturalne, cechy fizjograficzne, stan zainwestowania itp.
Uwarunkowania wynikajg z przepisdbw szczegolnych, z ponadlokalnych
zadan publicznych, ktére wiadze miasta sg zobowigzane realizowac,
konfliktéw spotecznych, opinii uzytkownikdw terenéw.

UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE

Uwarunkowania
strukturalne

Uwarunkowania
spoteczno-
gospodarcze

Uwarunkowania
przyrodnicze
i kulturowe

Uwarunkowania
techniczne

Gmina znajduje sie w S$rodkowej czeSci wojewddztwa lubuskiego w
granicach powiatu zielonogdrskiego. Graniczy z gminami Zielona Gora,
Sulechéw, Krosno Odrzanskie, Skape, Dabie, Swidnica, Bytnica. Gmina
potozona jest na pdtnocny zachdd od Zielonej Géry w jego bezposrednim
sgsiedztwie (12 km). Usytuowanie gminy w Srodku wojewddztwa, bliskie
sgsiedztwo miast Zielona Géra, Krosno Odrzanskie, Sulechdw, zeglowna
rzeka Odra przeptywajaca przez Srodek gminy, wazny wezet kolejowy w
Czerwiensku, przebieg drogi krajowej Sekowice - Zielona Gora to atuty do
ewentualnego rozwoju gospodarczego i przestrzennego gminy.

Strefa oddziatywania miasta i gminy ogranicza sie do administrowanych
terendw. Miasto posiada infrastrukture spoteczng w  wielkosciach
zaspokajajacych jedynie potrzeby mieszkaricdw gminy i miasta.

Bezposrednie sasiedztwo miasta Zielonej Gory wyrdzniajacego sie duzg wielkoscig
W regionie, posiadajgcego duzy i zrdznicowany zasieg wplywéw powoduije
szczegding sytuacje, w ktdrej obserwuje sie oddziatywanie na sytuacje spoteczng i
gospodarczg miasta i gminy Czerwiensk.

Gmina potozona jest w granicach obszaréw krajobrazowych:

- Doliny Srodkowej Odry,

- Wysoczyzny Lubuskiej,

- Wysoczyzny Zielonogorskie;j.

Warunki  przyrodnicze stanowiq naturalng bariere dla powigzan
zewnetrznych. Granica administracyjna przebiega posréd kompleksow
leSnych za wyjatkiem fragmentu gdzie granice stanowi rzeka Odra.
Udokumentowane ztoza surowcow nie wykraczajg swoimi granicami poza
teren gminy. W najblizszym otoczeniu gminy brak znaczacych obiektow
kulturowych.

Gmina powigzana jest z otoczeniem:

- drogq krajowq i drogami wojewddzkimi z miejscowosciami Zielona Gora,
Krosno Odrzanskie, Sulechéw, Skape,

- szlakami kolejowymi o znaczeniu krajowym, regionalnym i lokalnym z
Zielong Goérg, Rzepinem, Sulechowem, Krosnem Odrzanskim,

- liniami elektroenergetycznymi o znaczeniu regionalnym lokalnym w
kierunkach na Gorzéw, Zielona Gore, Zukowice, Mikutowa, Bytnica,
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UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Swiebodzin, Krosno Odrzanskie, Zawada, Przylep, Nowogréd Bobrzariski,
Budziechow.
Przez teren gminy przebiega ,korytarz" powietrzny radiolinii na kierunku
Zielona Géra - Jemiotow.

Wspotpraca Urzad Gminy i Miasta wspdtpracuje z partnerskimi miastami o nazwie
zagraniczna Rothenburg w ramach ,Zwigzku Rothenburgéw". Pie¢ z nich znajduje sie
w Niemczech /Wumme, Tauber, Salle, Fulda, Neisse/, jedno w Szwajcarii
/Luzem/. Podczas okresowych spotkan wymienia sie poglady i do-
$wiadczenia oraz ustala sie zakres i kierunek dziatan. Ponadto wspotpracuje
z gminami Drebkau, Vetschau, Lubenau, Klatz z Niemiec gtéwnie w
dziedzinach takich jak o$wiata, sport, kultura.
Wspdtpraca ma coraz wiekszy wptyw na zycie w gminie i w miescie.
Gmina czynnie uczestniczy w pracach ,Euroregionu Sprewa - Nysa - Bobr".

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Geomorfologia Na obszarze gminy mozna wyrdzni¢ nastepujace formy morfologiczne:
- Wysoczyzna Lubuska,
- Pradolina Warszawsko - Berlinska,
- Pagorki Zielonogorskie.
Wysoczyzna Lubuska to teren na pdétnoc od wsi Sycowice i sg to piaszczyste
obszary /zalesione/ sandru Otlobok powstate w fazie poznanskiej
zlodowacenia pétnocnopolskie-go. Czes$¢ srodkowa gminy potozona jest w
Pradolinie Warszawsko Berlinskiej. Obejmuje obszar od wsi Sycowice do wsi
Laski, Nietkow, Wysokie i miasta Czerwiensk. Terasy wyzsze pradoliny
zbudowane sg z piaskow i zwirdw rzecznych oraz piaskéw eolicznych -
wydmowych. W dolinach rzecznych i zagtebieniach powstaty torfy.
Terasa dolna pradoliny zbudowana jest z ilastych mad i namutéw rzecznych.
Potudniowa czeS¢ gminy tj. okolice Lesniowa Wielkiego, Sudotu, Plot, Zagdrza
zbudowana jest z piaszczystych pagdrkéw kemowych o migzszosci od kilku do 50
m. Ponizej zalegajg gliny morenowe, ity zastoiskowe, oraz ity i mulki
trzeciorzedowe silnie zaburzone.

Rzezba Uksztattowanie powierzchni gminy jest mocno zréznicowane. Jej Srodkowq

terenu czescig stanowi rozlegta réwnina rzeki Odry ograniczona od potnocy i
potudnia wyraznymi krawedziami i sklonami wysoczyzn. Na tym fragmencie
W rzezbie terenu wyraznie zaznaczajg swoj udziat waty przeciwpowodziowe.
Potnocna czeS¢ gminy to, rozlegta réwnina sandrowa wyniesiona okoto 20,0
m nad doline rzeki Odry. Potudniowa cze$¢ gminy posiada zrdéznicowang
rzezbe terenu. Jest to teren pagdérkowaty o rozlegtych stokach i
wierzchotkach, tagodnie pofatdowany. Miejscami deniwelacje dochodzg do
15 m a spadki posiadajq nachylenie nawet do 10%. Wystepujg liczne formy
wkleste z zagtebieniami bezodptywowymi. Najnizej potozony obszar
znajduje sie na rzednej 43,6 mnpm, najwyzsze wyniesienie wystepuje w
czesci potudniowo - zachodniej gminy i wynosi 112,4 mnpm. Jedynie w
poblizu miejscowosci Nietkdbw w wyniku eksploatacji zt6z kruszywa
systemem odkrywkowym powstaty duze zmiany w hipsometrii terenu.

Budowa Gmina potozona jest w rejonie zbudowanym z osadéw triasy. Nad nimi

1d: EOD334CF-94AF-4B11-8BB2-CE7D30AEES857. Podpisany Strona 9



UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

geologiczna zalega warstwa 200 + 300 m osaddéw trzeciorzedu i czwartorzedu.
Trzeciorzed reprezentowany jest przez osady oligocenskie miocenskie i
pliocenskie. Migzszo$¢ osadow trzeciorzedowych waha sie od 160 do 300 m.
Sa to przewaznie piaski drobne i pylaste oraz osady mutkowe.
W okolicach Czerwienska i Nietkowa osady trzeciorzedowe zostaty
zaburzone glacytektonicznie i miejscami wysoko wyniesione nawet do 50
mppt. W sasiedztwie wsi Nietkdw, Sycowice i Lesniow Wielki, Lesniéw Maty
wystepujg miejsca lokalizacji zt6z piaskdéw i pospdtek. Eksploatowane jest
ztoze kruszywa naturalnego ,Nietkdw". Migzszos$¢ ztoza waha sie od 2,5 m
do 30,0 m. Kopalni towarzysza gliny i ity wystepujace ponizej serii zwirowej.

Gleby Uzytkowanie gruntow przedstawia sie nastepujaco:

- uzytki rolne 7039 ha w tym: faki 1994 ha, pastwiska 661 ha, grunty orne
4364 ha,

- grunty pod lasami 9984 ha,

- grunty pod wodami 654 ha,

- grunty zainwestowane 1116 ha,

- grunty inne 378 ha.

Charakterystyczny jest duzy udziat gruntéw pod lasami 51,0%, uzytki rolne

zajmujq 35,92%.

Bonitacja gleb uzytkdw rolnych wedtug klas przedstawia sie nastepujqco:

- gleby objete ochrong w klasach II - IV stanowig 53%,

- gleby pozostate tj. klasy V stanowig 22%, klasy VI i VII stanowig 25%.

Gleby wyzszych klas tj. IV wystepujg gtéwnie w dolinie Odry. Gleby nizszych

klas tj. V-VI wystepuje gtéwnie w rejonie wsi Bedéw, Nietkowice, Brddki

oraz na mniejszych kompleksach we wsiach Le$niow Wielki, LeSnidw Maty,

Sudot, Zagorze, Ploty.

G+ownym| typami gleb, ktore wystepujq na terenach gminy sa:
- mady na obszarze doliny rzeki Odry, ktére zajmujg okoto 60% terendw
rolnych i uzytkéw zielonych, stanowigce kompleksy pszenne dobre i
bardzo dobre, zytnie dobre,

- muty torfowe wytworzone z torfu niskiego wystepujace w rejonie ciekdw
wodnych i rzeki Odry,

- murszowe mineralne wystepujace na niewielkich obszarach w rejonie wsi
Sycowice, Brodki, Nietkowice, Ptoty, Lesnidw Wielki, Sudot, Lesniéw Maty,

- bielice wytworzone z piaskow luznych stabo gliniastych i gliniastych
/piaski i gliny/, wystepujace na terenie miasta a szczegdlnie w Bedowie,
Nietkowicach, Brodkach.

Obserwuje sie stopniowg degradacje gleb. Czes¢ pdl uprawowych lezy od

kilku lat odtogiem, porastajg chwastami, spada ich urodzajnos¢. Wiele tgk

nie jest koszonych, stosunki wodne ulegajg pogorszeniu, zanika retencja

wody. Sady sa opuszczone, zaniedbane i nie majg zadnego znaczenia

produkcyjnego. Erozja gleb wystepuje na skarpach po wyrobiskowych

piaskéw i zwirdw oraz na zboczach stokdw o spadkach powyzej 10%

/krawedzie wysoczyzn/. Nie obserwuje sie zjawiska zmniejszania areatow

uzytkdw rolnych z tytutu ich zajecia pod nowe inwestycje, wyjatkiem jest

miejscowos$¢ Ptoty. W najblizszym otoczeniu nielegalnych wysypisk nastgpito

zniszczenie gleby.

Wody Caty obszar gminy potozony jest w dorzeczu rzeki Odry, ktéra przeptywa
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powierzchniowe réwnoleznikowo przez $rodek gminy. Lewostronng doline Odry odwadnia
kanat Zimny Potok.
do ktérego doptywa z wysoczyzny potok tacza /Ztoty Potok/, oraz liczne
cieki w postaci rowdw przecinajacych doline. Z prawej strony Odry dominujq
rzeki Gryzynski Potok i Otobok. Sredni przeptyw wody w rzece Odra wynosi
216 m3/s, w kanale Zimny Potok 0,69 m3/s, w rzece Gryzynski Potok 0,61
m3/s. Rzeka Odra posiada uregulowane koryto i jest ono dobrze utrzymane.
Przeptyw wielkiej ilosci wody i sptyw lodu jest utrudniony przez krzewy i
drzewa porastajgce miedzywale. Waty wymagajg modernizacji. Urzadzenia
techniczne tj. przepusty watowe i pompownie w Brodkach znajdujq sie w
dobrym stanie. W Bedowie przepust wymaga przebudowy. Podobnie
wyglada sprawa stanu technicznego mostow kolejowych w Nietkowicach i
Pomorsku. Na rzece Odrze wystepujg dwa okresy standéw wysokich /letni
zwigzany z dtugotrwaltymi opadami deszczu i wiosenny zwigzany z
roztopami $niegdw w zalewach gorskich/. Wody standw wysokich mieszcza
sie na ogdt w obrebie watéw przeciwpowodziowych. Miaty jednak miejsce,
kiedy rozlaty sie na obszary poza watami, zalewajac znaczne obszary doliny.
Przy rzednej absolutnej 49,34mnpm gdyby nie obwatowania
przeciwpowodziowe zostataby zalana cata dolina Odry. Ekstremalne
wodostany Odry odnotowane na stacji wodowskazowej w Nietkowicach
WYNO0Sza:
- absolutne maksimum 700 cm w 1854 r.,
- absolutne minimum 100 cm w 1947 r.,
- alarmowy 400 cm,
Jako$¢ wody w Odrze pod wzgledem fizyczno - chemicznym i
bakteriologicznym nie odpowiada normom. Na terenie gminy znajdujq sie 24
zbiorniki wodne w tym 7 jezior, 14 stawdw rybnych oraz 3 inne zbiorniki.
Najwiekszym jeziorem jest Jatnik o powierzchni 12,0 ha i maksymalnej
gtebokosci 12,7 m.
Inne jeziorka to Ksiezno o powierzchni 6,0 ha i maksymalnej gtebokosci 4,5 m,
Bagienko o powierzchni 2,2 ha, maksymalnej glebokosci 1,3 m.

Wody Na obszarze gminy mozna wyrdzni¢ dwa regiony hydrogeologiczne tj.
podziemne Pradolina Warszawsko - Berlifnska i Pagorki Zielonogdrskie. W pradolinie
wystepuje tylko jedna warstwa wodonos$na o migzszosci 1050 m. Chemizm
wod tej warstwy poprawia sie w miare zblizania sie do wysoczyzny. W
okolicach wsi Sycowice udokumentowane sg duze zasoby dobrej wody
podziemnej. Zalegajg one rynne rzeki Gryzynski Potok a ich zasoby ocenia
sie na 100 tys. m3. Na duzym obszarze gminy w jej czesci potudniowo -
wschodniej obejmujacej tereny wokot miasta Czerwiensk, wsi Zagorze,
Ptoty, Wysokie oraz w poblizu wsi Nietkéw, Nietkowice, Brédki znajduje sie
zbiornik woéd podziemnych o zasobach ocenianych na 30 tys. m3. Oba
zbiorniki zostaty zaliczone do obszaréw o Najwyzszej Ochronie Wod /ONO/.
Na krawedzi wysoczyzny i pradoliny wystepujq liczne zrédta w okolicach wsi
Laski, Nietkdow, Wysokie i miasta Czerwiensk. Na terenie gminnym mozna
wydzieli¢ tereny z wodg na gtebokosci:
- do 1,0 m na obszarze miedzywala Odry, dna dolin ciekdéw,
- 1,0+3,0 m na obszarze pozadolinnym.
Wielko$¢ wahan tych wod podpowierzchniowych wynosi od 0,5m do 1,5m.
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Melioracja Gmina zostata zmeliorowana w latach 1964 -1972 r. na po wierzchni
2752ha.Zdrenowano we wsiach; Lesnidw Wielki 118 ha, Lesnidw Maty
160ha, Ptoty i Zagdrze 89 ha Zaspokojone zostaty potrzeby w tym zakresie.
Pozostaje utrzymywac w dobrym stanie istniejgce rowy i urzadzenia.

Warunki Gmina potozona jest w trzech krainach klimatycznych:

klimatyczne - na pétnocy Pojezierze Lubuskie,
- w $rodkowej Pas Pradolin Potudniowych,
- na potudniu Wat Zielonogdrski.
Srednie elementy klimatyczne tych krain sg zblizone i ksztattujg sie
nastepujgco:
- Srednia temperatura roczna okoto 8,1 °C,
- dtugos¢ okresu wegetacji okoto 225 dni,
- roczna suma opadoéw okoto 370 mm.
Klimat charakteryzuje sie matymi rocznymi amplitudami temperatury
powietrza, wiosna jest wczesna, lato dtugie, zima fagodna i krétka z mato
trwatg pokrywq $niezng. W klimacie lokalnym widoczne jest zréznicowanie
w stosunkach termiczno - wilgotnosciowych pomiedzy doling Odry a
terenami wysoczyznowymi. W dolinie rzeki Odry czesto tworza sie mgty,
zastoiny wychtodzonego powietrza, wystepuja mrozowiska. Tereny
pozadolinne majg znacznie lepszy klimat lokalny.

Szata roslinna  Lasy potozone sg w Krainie Wielkopolsko - Pomorskiej mezoregionu Ziemi
Lubuskiej. Stanowig ona dwa kompleksy lesne przeciete w potowie doling
rzeki Odry. Potnocny stanowi fragment Puszczy Rzepinskiej, potudniowy
stanowi fragment Puszczy Gubinskiej. W obnizeniu rzeki Odry laséw jest
niewiele i s to niewielkie zespoty. Stanowig one najciekawsze pod
wzgledem przyrodniczym enklawy z zachowaniem roslinno$ci w stanie
zblizony do naturalnego. Siedliska laséw uksztattowaty sie pod wptywem
ostatniego zlodowacenia. Dominujg siedliska borowe zajmujace az 89%
terendw lesnych. W ramach tego typu laséw dominuje siedlisko Boru
$wiezego 69%, Pozostate to Bor suchy 7%, Bor mieszany swiezy 12%.
Symbolicznie reprezentowane jest siedlisko Boru bagiennego w obrebie wsi
Nietkowice. Siedliska bogatsze zajmujg facznie 11% powierzchni laséw, z
czego najwiecej znajduje sie w typie Lasu wilgotnego, oraz w typie Olesu.
Najzasobniejsze siedliska lasu tegowego zajmujg 1% powierzchni i sg
usytuowane na terenach zalewowych rzeki Odry w obrebie wsi Nietkow. W
sktadzie gatunkowym laséw dominuje sosna pospolita zajmujaca 90%
powierzchni. Ponadto wystepuje dab i brzoza. Znikomy jest udziat buka. Na
terenach zalewowych w sasiedztwie Nietkowa pod koniec XIX w. zatozono
szkétke doswiadczalng drzew obcego pochodzenia na powierzchni 1,85 ha
gdzie rosnie okoto 150 gatunkéw i odmian drzew. Gtdownym zatozeniem byta
kolekcja drzew iglastych. Ponadto posadzono kolekcje bukéw, debdw,
klondw, lip, grabdw i jesionéw. Powierzchnia arboretum wynosi 12,72 ha.
Pierwotny charakter zatozenia zostat bardzo znieksztatcony, przez silnie za-
rastajgce gatunki drzew i krzewdw roslinnych. Przecietny wiek drzewostanu
w gminie okreSla sie na okoto 40 lat a wiec sg to lasy mtode czasowo
chronione. Najwiekszg powierzchnie zajmujg lasy najmtodsze. Najstarsze
drzewostany zachowaty sie na trudno dostepnych skarpach Odry, oraz na
terenach zalewowych. Ciekawe pod wzgledem skfadu gatunkowego sg parki
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podworskie. Park w Laskach posiada powierzchnie 9,5 ha, wystepuja deby

szyputkowe o duzych obwodach pni /od 264 cm do 592 cm/, buk pospolity

/252 - 325 cm/, klon srebrzysty, sosna czarna, grab pospolity, cyprysnik

btotny. Park w Nietkowie posiada takze obce gatunki jak sosna syberyjska,

buki zwisajace, platany, cisy. Jego powierzchnia wynosi 2,48 ha. Park w

Nietkowicach jest mocno zniszczony i wytrzebiony, jego powierzchnia

wynosi okoto 1,2 ha.

Na terenie gminy wystepuje szereg gatunkow chronionych szaty roslinnej

typowych dla boréw i laséw. Dominuje drzewostan w przedziale wieku

pomiedzy 40 a 100 lat. Zajmuje on okoto 65% powierzchni gminy. Zgodnie

z obowigzujacymi przepisami przeznaczony on jest do adaptacji.

Drzewostan w wieku powyzej 100 lat tj. w wieku rebnosci stanowi okoto

15% powierzchni gminy. Wystepuje w postaci niewielkich obszaréw

rozmieszczonych swobodnie po terenie gminy. Podobnie sytuacja ksztattuje

sie w przypadku drzewostanu czasowo chronionego w wieku do 40 lat. Duze

pofacie terendw lesnych objete s ochrona. Sa to:

- lasy wodochronne,

- lasy glebochronne,

- lasy na statych powierzchniach badawczych i doswiadczalnych,

- lasy stanowigce ostoje zwierzat podlegajacych ochronie gatunkowej,

- lasy potozone w odlegtosci 10 km od granic administracyjnych miasta
Zielona Gora.

Ponadto ochrong objetych jest 18 uzytkdw zielonych i 10 pomnikéw

przyrody znajdujacych sie w rejonie wsi Nietkowice, Nietkdwx3, Sudotx2,

Bedow, Sycowice, Laski 2x.

Fauna Swiat zwierzat na terenie gminy jest bogaty w gatunki szczegdlnie w grupie
bezkregowcdw i ptakdw. Ssaki reprezentowane sg miedzy innymi przez
gatunki chronione tj. jeze, krety, ryjowki, gacki, fasice. Ptaki
reprezentowane sg przez 124 gatunki, posrdd, ktérych wyrdzniajg sie:
bociany biate, gesi, perkozy, cyraneczki, gegoty, bieliki, kruki, wilgi, stowiki.
Ptazy i gady sg gatunkami czestymi wszystkich wod i sg to ropuchy,
grzebiuszki, zétwie, zaskronce jaszczurki, zmije. Owady wystepuje gtdwnie
w rejonie wod powierzchniowych.

Warunki Na terenie gminy mozna wyodrebni¢ cztery obszary zréznicowanych
budowlane warunkéw budowlanych:
- korzystne bez ograniczen,
- korzystne z ograniczeniami,
- mato korzystne,
- niekorzystne.
Warunki korzystne bez ograniczen cechuje sie wystepowaniem piaskow i
zwirédw $rednio ziarnistych zageszczonych o migzszosci 12+16 m, wodg
gruntowg na gtebokosci wiekszej niz 3,0 mppt, dobrym klimatem. Takie
warunki wystepuja w formie komplekséw w rejonie wsi Lesniow Wielki,
Sudot, Bedow, Nietkow, Ptoty i miasta Czerwiensk. Warunki korzystne z
ograniczeniami zbudowane sg gtdwnie z piaskow i zwirow z
przewarstwieniami glin piaszczystych, woda gruntowg na gtebokosci 2,0 +
3,0 mppt. Takie warunki wystepujg gtéwnie w dolinie Odry oraz w rejonie
wsi Sycowice, Nietkowice, Brodki, Laski, Lesniow Wielki, Wysokie, Ptoty.
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Warunki mato korzystne to wynik podioza w postaci glin piaszczystych i
pylastych ze sktonnos$ciami do uplastycznienia, oraz piaskéw gliniastych w
stanie zwartym o migzszosci od 2,0 m do kilku metréw z wodq gruntowq
wystepujg na gtebokosci 1,0+2,0 mppt. W gminie sg to niewielkie obszary
wystepujace w obrebie wsi Ploty, Nietkdw i miasta Czerwiensk.

Niekorzystne warunki budowlane to wynik wystepowania wody do 1,0 m
mppt. podtoza piaskowego zwirowego oraz gliniastego i pytowego,
namutowego o migzszosci 1,0+3,0 m z mozliwoscig uplastycznienia sie i
zmiany Scisliwosci podscielone piaskami rzecznymi. Warunki klimatyczne sg
niekorzystne dla zamieszkania. Takie obszary wystepujq gtdwnie wzdtuz
rzeki Odry, ciekdw i strumieni.

UWARUNKOWANIA SRODOWISKA KULTUROWEGO

Rys historyczny  Historycznie obszar gminy zwigzany byt z terytorium dawnego ksiestwa
Kros$nienskiego. Najstarsze wiadomosci o istnieniu Czerwienska pochodzg z
XIII w. Podajg one, ze w miejscu dzisiejszego miasta istniata osada, ktdra
lezata na tak zwanej ,$laskiej" stronie Odry. Powstanie miasta powigzane
jest z wtascicielami dobr z Nietkowa tj. Rothenburgami, ktérzy zbudowali w
tej miejscowosci zamek. W drugiej potowie XV w. zatozyli oni 5 km na
wschod od Nietkowa nowg wie$ nazwang Nowym Nietkowem. Na poczatku
XVI w. przyjeta sie inna nazwa dla osady od nazwiska jej lokatora
Rothenburg. Okoto 1550 r. witasciciele wzniesli w Czerwiensku zamek
mysliwski. Przy zamku stopniowo rozwineto sie osadnictwo o charakterze
rzemieslniczo - wytworczym. Znaczny rozwdj Czerwienska nastgpit po
wojnie trzydziestoletniej /lata 1616 - 1648/. W 1654 r. zbudowano kosciét.
Osada otrzymata w 1690 r. prawa miejskie wraz z nowym planem
zagospodarowania przestrzennego /rynek z najblizszym otoczeniem/. W
1779 r. na samym $rodku duzego i starannie zaplanowanego rynku
wzniesiono ratusz. W latach 1820 - 1830 nastgpita recesja gospodarcza
miasta. Ponowne ozywienie nastgpito po wybudowaniu biegnacej przez
Czerwiensk linii kolejowej z Gubina do Poznania /1870 r./f do Wroctawia
/1871 r./ i do Rzepina /1874 r./. Czerwiensk stat sie waznym weztem
kolejowym. Na pdtnocny zachdéd od miasta w odlegtosci 1,5 km powstat
folwark pochodzacy z poczatku XIX wieku. W 1945 r. Czerwiensk
zaszeregowano do rzedu gmin w skiad, ktdrej weszty: Czerwiensk, tezyca,
Ptoty, Przylep, Wojciki, Zagorze a pdzniej Nietkdw i Laski. Ten stan
organizacyjny trwat do 1955 r. kiedy to Czerwiensk -wies$ zostata gromada.
W roku 1957 Czerwiensk zostat podniesiony do rangi osiedla. Taki stan
przetrwat do konca 1968 r. 1 stycznia 1969 r. Czerwiensk otrzymat prawa
miejskie. W 1973 r. nastgpity kolejne zmiany w podzale administracyjnym,
polegajace na likwidacji powiatu. Czerwiensk zostaje siedzibg miasta i gminy w
obecnych granicach administracyjnych. Potowa lat siedemdziesigtych XX wieku
byta okresem znacznego rozwoju miasta zwigzane z rozbudowa wezla
kolejowego, co pociggneto za sobg rozbudowe infrastruktury socjalno - bytowej
/mieszkania, ustugi/. Lata dziewieddziesigte XX w. charakteryzujq sie znacznymi
inwestycjami w zakresie gospodarki komunalnej.

Zasoby Zakres rozpoznania zasobdw dokonano, pod wzgledem ilosciowym i
$rodowiska jakosciowym, ze S$wiadomym uproszczeniem tematyki. Zatozono, ze
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kulturowego

Obiekty wpisane
do rejestru

Obiekty objete
ewidencjq

dogtebna ocena, moze byC jedynie przeprowadzona w ramach

specjalistycznych studidw historyczno - urbanistycznych i wytycznych

konserwatorskich.

Dokonujac oceny zasobdw i ich waloréw okreslono uwarunkowania, stosujac

nastepujace kryteria:

- ochrony prawnej zasobow objetych rejestrem zabytkow o wybitnych i
duzych wartosciach,

- ochrony zasobdw objetych ewidencjq zabytkdw,

- nie objetych ochrong prawng a wymagajacych ochrony,

- z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,

- innych, posiadajacych znaczenie dla tozsamosci kulturowej gminy,

- atrakcyjnosc i krajobraz gminy.

Wyodrebniono zabytkowe elementy i ukfady, $wiadczace o tozsamosci

gminy i miasta takie jak:

- zatozenia urbanistyczne,

- obiekty i zatozenia sakralne,

- obiekty i zatozenia rezydencjonalne,

- zatozenia folwarczne,

- zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo - ustugowa,

- zabudowa ustugowa i mieszkalna,

- obiekty uzytecznosci publicznej,

- obiekty i urzadzenia techniczne i przemystowe,

- cmentarze,

- zachowana zielen urzadzona,

- miejsca pamieci narodowej,

- zabytki archeologiczne.

Na terenie miasta i gminy, prawng ochrong poprzez wpisanie do rejestru
zabytkow objeto nastepujace obiekty i zatozenia:
Laski - dwor z pocz. XIX w
Odrzanskie
- park dworski z XVII w. / nr 55 /,
Lesniow Wielki - kosciot parafialny z XIX w,
- wiatrak z pocz. XIX w.,
- kaplica nagrobna z 1714 .,

Beddw - kosciét filjalny z 1882 r. / nr 3291 /,

Czerwiensk - kosciot luteranski z 1851 r. / nr 3291 /,
- dom / gorzelnia / / nr 1762 /,

Nietkow - park dworski z XIX w. / nr 54

- oficyna paftacowa z XVIII w. /nr 2042 /,
- arboretum / nr 3363 /,
Sycowice - koscidt filialny z XVIII w. / nr 529 /.

Ewidencjq objete sg w poszczegdinych miejscowosciach nastepujace obiekty
i zatozenia :
Bedow - szkotfa z pocz. XX w.,

- szkota z pocz. XX w.,

- zabudowa zwarta z 1 ¢w. XX w.

- cmentarz z XIX w.,

- 1 stanowisko $redniowieczne nowozytne.
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Brodki - zabudowa zwarta kalenicowo-szczytowa z 1 ¢w. XX w.
- 2 stanowiska wczesnodziejowe Sredniowieczne i
nowozytne.
Czerwiensk - zabudowa zwarta z XIX w. i 1
- W XX w.

- koscidt parafialny z 1887 r.,
- dwor przy ul. Mtynskiej z XVIII w.
- dwor przy folwarku z 1 éw. XX w.
- folwark z XIX w.,
- ratuszz 1779 .,
- dworzec kolejowy z pocz. XX w.
- mityn elektryczny z pocz. XX w.,
- cmentarz z XIX w.
- 1 stanowisko dziejowe.
Laski - zabudowa zwarta kalenicowa z kon. XIXw.,
- park dworski z XVII - XVIII w.
- szkota z 1 éw. XX w.
- przystanek kolejowy z 1 éw. XX w.
- cmentarz z XIX w.
Le$nidw Maty - zabudowa zwarta z przewagg szczytowej z konca XIXw.,
- kapliczka przydrozna z pocz. XX
- cmentarz z XIX w.,
- 2 stanowiska wczesnodziejowe,
Lesnidw Wielki - zabudowa w przewadze kalenicowa z 2 pot. XIX w.
- dwor na folwarku z 2 potowy XIX w.,
- folwark z ok. potowy XIX w.,
- zabytkowa aleja pomiedzy wsiami Lesniow Wielki -
tagdw przy drodze krajowej nr 32
- cmentarz przykoscielny z XIV w.,
- cmentarz z XIX w.
- 10 stanowisk wczesnodziejowych, Sredniowiecznych,
nowozytnych.
Nietkowice - zabudowa zwarta z przewagq szczytowej z 1 éw. XXw.,
- kosci6t parafialny z ok. 1880 r.,
- pataczok. 1830 r.,
- folwark z pocz. XIX w.,
- park z 1 potowy XIX w.,
- dom ludowy z pocz. XX w.,
- dworzec kolejowy z 1 ¢w. XX w.,
- dawny browar z pocz. XX w.
- cmentarz z XIX w.,
- 3 stanowiska $redniowieczne
nowozytne.
Nietkow - zabudowa zwarta z 2 potowy XIX w.
koscidt filialny z 1886 r.,
dwor zXVIII-XIXw.,
ogrodzenie murowane /fragment/ z XIX w.,
park dworski z XIX w.,
szkota z 1 ¢w. XXw.
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- dworzec kolejowy z 1 éw. XX w.,

- cmentarz z XIX w.,

- folwark z 1895-1930 r.,

- 5 stanowisk wczesnodziejowych, Sredniowiecznych i

nowozytnych.
Piasnica - budynek mieszkalny i dwa gospodarcze zkon. XIX w.
Ploty - zabudowa zwarta kalenicowa i szczytowa z 2 potowy
XIX w.,

- folwark z kon. XIX w.,
- dzwonnica z przetomu XIX - XX w
- miyn z pocz. XX w.,
- cmentarz z XIX w.,
- 6 stanowisk  wczesnodziejowe,  Sredniowieczne,
nowozytne.
Sudot - zabudowa zwarta kalenicowa z kon. XIX w.,
- remiza strazacka z pocz. XX w.,
- cmentarz z XIX w.,
- 4 stanowiska wczesnodziejowe, Sredniowieczne,
nowozytne.
Sycowice - zabudowa zwarta kalenicowa i szczytowa z 1 ¢w. XXw.,
- kosciot filialny z 2 potowy XVIII w.,
- folwark z pocz. XX w.,
- szkotfa z pocz. XX w.,
- remiza strazacka z 2 potowy XIX w.,
- gorzelnia z pocz. XX w.,
- cmentarz z XIX w.,
- 5 stanowisk wczesnodziejowych, Sredniowieczne,
nowozytne.
Wysokie - zabudowa zwarta z konca XIX w.
- cmentarz z XIX w.,
- 2 stanowiska wczesnodziejowe.

Zagorze - dworek z XIX w..
Stanowiska Rozpoznane obszary wykopalisk archeologicznych wystepuja:
archeologiczne - stanowiska wczesnodziejowe, $redniowieczne, nowozytne /Brodki x1,

Lesniow Maty x2, Lesniow Wielki x10, Nietkow x5, Ptoty x6, Sudot x4,
Sycowice x5/,

- stanowiska wczesnodziejowe: /Czerwiensk, Wysokie/, Sredniowieczne,
nowozytne /Beddéw, Nietkowice/.

Rozplanowanie  Na terenie gminy wystepuje bardzo duze zréznicowanie w rozplanowaniu
przestrzenne przestrzennym poszczegolnych wsi:
- ulicdwka /Brodki, Czerwiensk, Nietkowice, Sudot, Sycowice/,
- ulicowo - placowy /Lesnidw Maty, Zagoérze/,
- rzedéwka /Lesniow Wielki, Wysokie/,
- wielodroznica /Beddw, Laski, Nietkdw, Ploty/.
Jedynie miasto Czerwiensk posiada udokumentowang historie rozwoju
urbanistycznego w studium historyczno -urbanistycznym. Zatozenia
urbanistyczne wsi: Laski, Les$nidw Maly, Lesnidbw Wielki, Nietkowice,
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Nietkdw, Ptoty, Sudot, Sycowice, Wysokie i Zagdrze z racji swojej metryki
$redniowiecznej i swoich cech wymagajg pogtebionego rozpoznania
konserwatorskiego. Duzym zagrozeniem dla zatozen urbanistycznych jest
brak zasad w prowadzonej polityce lokalizacyjnej. Wyznacza sie siedliska w
sposéb przypadkowy, bez uwzglednienia wytycznych konserwatorskich.
Wyjatkiem jest miasto Czerwiensk. W przypadku wsi Lesniow Maty, LeSniow
Wielki, Sudot, Sycowice, Wysokie, Zagorze i miasta Czerwiensk zatozenia
przestrzenne zostaty czeSciowo zniszczone w wyniku przeprowadzenia
nowych tras komunikacyjnych.

Obiekty i Obiekty i zatozenia sakralne reprezentowane sg przez:
zatozenia - koScioty parafialne / Czerwiensk, Lesniow Wielki, Nietkowice /,
sakralne - koscioty filijalne / Beddw, Nietkdw, Sycowice /,

- kosciot luteranski / Czerwiensk/,

- kaplice nagrobng / Le$nidw Wielki /,

- dzwonnice / Ploty /,

- kapliczke przydrozng / Lesniow Maty /.

Koscioty o najstarszej metryce to parafialny w LeSniowie Wielkim z XIV w.
przebudowany w XVII i XVIII wieku, kosciét filialny w Sycowicach z XVIII w.
i kaplica nagrobna w Lesniowie Wielkim z 1714 roku, pozostate pochodzg z
drugiej potowy XIX w. Prawie wszystkie obiekty sq w dobrym stanie
technicznym i za wyjatkiem kosciota luteran-skiego w Czerwiensku sg
uzytkowane jako obiekty sakralne. Kaplica nagrobna w Lesniowie Wielkim
jest odrestaurowana.

Obiekty Obiekty rezydencjonalne reprezentowane sg przez:

rezydencjonalne - patace / Nietkowice, Lesniow Wielki /,
- dwory i dworki / Czerwiensk przy ul. Miyiskiej i przy folwarku, Lesniow

Wielki, Nietkow, Zagoérze /,

- oficyny / Nietkow /.
Najstarszq metryke z zachowanych obiektéw posiada dwér i oficyna w
Nietkowie oraz dwdr przy ul. Miynskiej w Czerwiensku, ktore powstaty w
XVIII w. Troche pdzniej, bo na poczatku XIX w. powstaty patace w Laskach
i Nietkowicach , w XIX w. powstaty dworek w Zagoérzu i dwor w LeSniowie
Wielkim a zespdét dworski w Nietkowie zostat ogrodzony murem, ktdrego
fragment zachowat sie do dzisiaj. Pozostate dwory, obydwa w Czerwiensku
zostaty wybudowane w 1 éw. XX w.
Ich stan techniczny jest bardzo zréznicowany i w duzej mierze uzalezniony
jest od sposobu uzytkowania. I tak, w ztym stanie sg patace w Laskach i
Nietkowicach, dwodr na folwarku w Lesniowie Wielkim i oficyna dworska w
Nietkowie. Pozostate, ktére byly uzytkowane jako szkota badz domy
mieszkalne sg w do$¢ dobrym stanie.

Zatozenia Na terenie gminy zachowaty sie nastepujace zatozenia folwarczne: w
folwarczne Czerwiensku, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, Ptotach, i Sycowicach.
Najstarsze powstaty w pierwszej potowie XIX w. / Czerwiensk, Lesnidw
Wielki, Nietkowice /, pozostate pod koniec XIX w. i na poczatku XX w. /
Ptoty, Sycowice /. Zbudowane sg zazwyczaj z kamienia i cegty, przykryte sg
dachami dwuspadowymi z dachéwki ceramicznej. Powaznym zagrozeniem
jest zlty stan techniczny / Les$nidw Wielki i Nietkowice/, oraz brak
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Zabudowa
mieszkaniowa

Obiekty
uzytecznosci
publicznej

Obiekty

uzytkownikéw. Ich uktady historyczne sg czesciowo znieksztatcone, poprzez
budowe nowych obiektéw o architekturze dysharmonizujacej z obiektami
posiadajacymi wartos¢ historyczna.

Zachowana historyczna zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo ustugowa
wystepuje w postaci:

- zwartej kalenicowej /Laski, Le$niow Wielki, Sudot/,

- zwartej szczytowej /Lesnidw Maty, Nietkowice/,

- zwartej szczytowej i kalenicowej /Brodki, Ptoty, Sycowice/,

- zabudowa zwarta /Beddw, Czerwiensk, Nietkdw, Wysokie/,

- zabudowa rozluzniona /Zagorze/.

Przewazajaca ilos¢ doméw zostata pobudowana w drugiej potowie XIX w i
na poczatku XX w. Stany techniczne obiektdw w wiekszosci sq Srednie i
dobre. Znaczna cze$¢ domoéw jest z cegty, pokryta dachdwka, posiadajaca
dachy dwuspadowe, niekiedy sg otynkowane, czeSciowo z obramieniami
okien i drzwi w postaci opasek. Stodoty i obiekty gospodarcze, gtdwnie sg o
murowanej i drewnianej konstrukcji. W Czerwiensku zabudowa
mieszkaniowa w duzej czeSci powstata w 1 potowie XIX w. i jako taka
posiada pewne walory kulturowe. Podobnie jak zabudowa w Nietkowie,
Nietkowicach i Sycowicach. Nowa zabudowa mieszkalna jednorodzinna na
wsiach, to przeniesienie wzorca miejskiego, w postaci zabudowan w
ksztatcie "pudetka" o ptaskim dachu, pozbawionym indywidualnych cech, w
sposdb oczywisty pogarszajacych estetyke zespotdw  osadniczych.
Najwiekszq ilos¢ takich doméw pobudowano w Czerwiensku, Ptotach, troche
w Laskach, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach i Nietkowie. W Czerwiensku
zbudowano kilka zespotéw budynkédw wielorodzinnych charakteryzujacych
sie duzg skalg i ptaskim dachem, w sposéb razacy dysharmonizujace z
historyczng zabudowgq

Z obiektdw, ktdére zostaty pobudowane z przeznaczeniem do petnienia
funkcji uzytecznosci publicznej zachowaty sie:

- szkoty /Beddw, Laski, Nietkow, Sycowice/,

- stacja kolejowa Czerwiensk,

- przystanki kolejowe Laski, Nietkowice, Nietkow/,

- remizy strazackie /Sudot, Sycowice/,

- dom ludowy /Nietkowice /,

- ratusz /Czerwiensk/.

Najstarszym obiektem jest ratusz w Czerwiensku, ktéry wybudowany zostat
w 1779 roku na samym S$rodku, duzego i starannie zaplanowanego rynku.
W 1909 r. zostat rozbudowany a w 1926 - 1927 przebudowany. Jest to bu-
dowla neobarokowa, na planie wydtuzonego prostokata, z matymi
dziedzifncami wewnatrz.

W piwnicy ratuszowej przez wiele lat miesScita sie gospoda. Pozostate
obiekty, wybudowane na przetomie XIX i XX wieku w zdecydowanej
wiekszosci, znajdujg sie w dobrym stanie technicznym i niektére jeszcze
petnig swoje pierwotne funkcje: szkota w Nietkowie / wszystkie stacje kole-
jowe, remizy i ratusz w Czerwiensku /.

Obiekty produkcyjne i techniczne o wartosci kulturowej reprezentowane sg
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urzadzenia
techniczne

Cmentarze

przez:
- miyny / Czerwiensk, Ploty /,

- wiatrak / Lesniow Wielki /,

- browar / Nietkowice /,

- gorzelnia / Sycowice /.

Zostaty one pobudowane na poczatku XIX w. / wiatrak / i poczatku XX w.,
sq w stanach technicznych $rednich i ztych, posiadajg mury z cegly, dachy
pokryte sq dachéwka ceramiczna. Wyjatek stanowi wiatrak w Le$niowie
Wielkim, ktéry jest drewniany. Tylko mtyn w Czerwiensku petni swojq
pierwotng funkcje. Natomiast mtyn w Plotach zostat zaadoptowany na
budynek mieszkalno - gospodarczy. Pozostate obiekty nie sg uzytkowane.

Z zatozen cmentarnych o wartosciach historycznych zachowaty sie:
Cmentarze wiejskie /Beddw, Laski, Lesnibw Matly, Lesnidw Wielki,
Nietkowice, Nietkow, Ptoty, Sudot, Sycowice i Wysokie/.

Powstaty one w XIX wieku, ich stan zachowania jest zréznicowany. Tylko
cztery z nich sg czynne, nowe pochowki majg miejsce na cmentarzach: w
Lesniowie Wielkim, Nietkowie, Nietkowicach i Czerwiensku /cmentarz
miejski/. Pozostate sg nieczynne a niektére mocno zaniedbane. Tylko
cmentarz przykoscielny w LeSniowie Wielkim wywodzacy sie az z XIV wieku
jest tadnie uporzadkowany. Na terenie Nietkowa istniejg stabo zachowane
$lady po bytych dwdch cmentarzach.

UWARUNKOWANIA FUNKCIJONALNO — PRZESTRZENNE

Obszary
funkcjonalne

Strefy
ustugowe

Strefa
mieszkalnictwa

Dotychczasowy stan uzytkowania terendw, poprzez wyodrebnienie ich
podstawowych funkgji, powstat w wyniku historycznego rozwoju dawnych
zatozen osadniczych. W przypadku miasta Czerwiensk wokdt rynku
rozwinety sie ,przedmiescia".

W miescie nie wyksztatcit sie obszar skoncentrowanej lokalizacji ustug
ogolnomiejskich. Obiekty tego typu rozlokowane sg wokot rynku, wzdtuz i
sgsiedztwie ul. Zielonogorskiej, oraz wzdtuz ulic prowadzacych do dworca
kolejowego. Program tego typu w wielu przypadkach znajduje sie w
parterach budynkéw mieszkalnych. Obiekty na wydzielonych dziatkach
petnigce funkcje ustug ogdlnomiejskich np. Urzad Gminy i Miasta, szkoty,
przedszkola, os$rodek zdrowia, straz pozarna, basen, boisko sportowe
zlokalizowane sg w réznych miejscach, niejednokrotnie w duzym oddaleniu
od siebie. Na wsiach program ustugowy rozmieszczony jest w wiekszosci
przypadkéw wzdtuz gtdwnych ciggdw komunikacyjnych. Jedynie w
przypadkach Lesniowa Wielkiego, czeSciowo Nietkowa i Ptot wytworzyty sie
osrodki ustugowe w centrum wsi.

Na terenie miasta, wyraznie wyodrebniajg sie obszary nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie ulic Zielonogdrska i Boczna, oraz
jednorodzinnej w rejonie ulic tezycka, Spokojna, Graniczna. Nowe osiedla
cechuje zunifikowana, nieestetyczna architektura, braki w programie ustug
towarzyszacych i zieleni osiedlowej. W mieScie wystepuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci 1-3 kondygnacji czesto zwieficzona wysokimi
dachami dwuspadowymi. Siedliska zabudowy niskiej czesto posiadaja zaple-
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cze gospodarcze. Obiekty reprezentacyjne charakteryzujg sie wieksza skala,
estetyczniejsza architekturg, sasiadujg z budynkami parterowymi. Na
terenach wiejskich dominuje zdecydowanie zabudowa jednorodzinna, ktdra
w przesztoSci miata charakter budownictwa zagrodowego. Dominujg
siedliska z obejsciami gospodarczymi i ogrédkami, domami mieszkalnymi o
wysokosci  jednej kondygnacji zwieficzonymi dachami  wysokimi. W
miejscowosciach Nietkowice, Dobrzecin, wybudowano zespoty budynkdéw
mieszkalnych wielorodzinnych, a w miejscowosciach Nietkow i Ptoty zespoty
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktére swojg architekturg
odbiegajq od otaczajacej zabudowy i psujq estetyke tych wsi.

Strefy W miescie zaktady produkcyjne, skfady i magazyny ulokowane sg gtownie w

wytworczosci rejonie toréw kolejowych w pdtnocnej czesci. Obiekty i urzadzenia, choc
czeSciowo znajdujg sie w bliskim sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej nie
stanowig zasadniczo zrodta ucigzliwosci dla mieszkancéw. Na terenie gminy
w przesztosci w wielu miejscowosciach Nietkowice, Laski, Lesnidw Wielki,
Sycowice, Boryn, Dobrzecin, Piasnica, Wyszyna, Czerwiensk, istniaty
Panstwowe Gospodarstwa Rolne, Spotdzielnie Produkcyjne, ktére stanowity
gtéwne miejsca pracy i produkgiji.
Aktualnie sg one na etapie likwidacji, badz przeksztatcen. Zespoty
produkcyjne zajmujg duze obszary, ich zainwestowanie jest w wiekszosci w
ztym stanie technicznym. Czesto obok zabudowy posiadajacej wartosci
historyczne /folwarki/, zlokalizowane s nowe obiekty. W strukturze
przestrzennej gminy duzg powierzchnie zajmuje kopalnia piaskow i zwirdw

w Nietkowie.
Strefy Tereny zieleni urzadzonej w miescie zajmujg niewielkq powierzchnie. Sg
rekreacyjne swobodnie zlokalizowane i nie majg powigzan w formie ciggéw

ekologicznych. Do nich mozna zaliczy¢é drzewostan w rynku, cmentarz, park
przy ul. tezyckiej. Duza powierzchnie zajmujg ogrody dziatkowe zlo-
kalizowane w potnocnej czesci miasta. Tereny sportowe rozmieszczone sg W
dwdch oddalonych od siebie miejscach. W granicach administracyjnych
miasta wystepuje bardzo duzy udziat procentowy zieleni nieurzadzonej tj.
lasy. Na terenie gminy zielen urzadzong reprezentujq parki podworskie w
Nietkowie, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, jako pozostatosci po dawnych
zatozeniach patacowych utrzymane w ztym stanie uzytkowym i estetycznym.
Dobre warunki rekreacyjne stwarza duzy udziat procentowy powierzchni
zieleni nie urzadzonej w postaci lasow, fak i pastwisk.

Strefy ustug Najwazniejsze dla funkcjonowania miasta obiekty komunalne tj.
komunalnych oczyszczalnia $ciekdw, ujecia wody i tymczasowe nie urzadzone wysypiska
$mieci znajdujq sie poza zespotami zabudowy mieszkaniowej i nie stanowig
ucigzliwosci dla mieszkafncow, jak réwniez nie ograniczaja mozliwosci
rozwoju.
Na terenie gminy ujecia wody o znaczeniu lokalnym choé
znajdujg sie w poblizu zabudowy nie sg zagrozone ich sasiedztwem.
Docelowo likwidacji musza ulec studnie potozone w dolinie rzeki Odry.
Istniejagce wiejskie wysypiska $mieci zlokalizowane sg poza terenami
zainwestowanymi, nie spetniajg warunkéw stawianych tego typom obiektom
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UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zaopatrzenie Miasto Czerwiensk posiada trzy ujecia komunalne:

w wode -

ujecie pierwsze stanowig dwie studnie wiercone przy ul. Sktadowej o
zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Qe=74,0 m3/h. Woda z tych
studni pracujacych naprzemiennie poprzez stacje hydroforowg przy pl.
Wolnosci wttaczana jest w sie¢ w stanie surowym. Wokdt studni
wykonane jest ogrodzenie o wymiarach 25x35 m petnigce role strefe
ochrony bezposredniej. Woda w studniach przekracza normy pod
wzgledem zawartosci zelaza i manganu. Wymagana jest budowa stacji
uzdatniania wody

ujecie drugie stanowi jedna studnia wiercona przy ul. Zielonogorskiej
/przylegajaca do wschodniej czesci basenu/, o zatwierdzonych zasobach
eksploatacyjnych Qe=36 m3/h. Studnia ta stanowi rezerwowe zrddto
zasilania. Strefa ochrony bezposredniej wynosi 12x18 m.

ujecie  trzecie znajduje sie przy placu Wolnosci o
zatwierdzonych zasobach Qe=48,0 m*/h.

ujecie kolejowe w postaci dwoch studni wierconych pracujacych naprzemiennie o
tacznych udokumentowanych zasobach eksploatacyjnych Qe=60 m*/h.

ujecie bytego PGR w postaci studni o udokumentowanych zasobach Qe=21 m’/h,
Qe=34,5 m*/h.

Ponadto na terenie miasta znajduje sie szereg studni lokalnych.
Na terenie gminy ujecia wody zlokalizowane sq w czterech wsiach:

Sudot gdzie ujecie stanowia dwie studnie wiercone podstawowa i
awaryjna o zatwierdzonych zasobach eksploatacyjnych Qe=36 m3/h.
Ujecie to zaspokaja potrzeby bytowo - gospodarcze i uzytecznosci
publicznej oraz przeciwpozarowe dla wsi Sudot, Le$nidw Wielki i LeSniow
Maty. Studnie posiadajg wydzielone strefy ochrony bezposredniej o
promieniu R=8 m. Na terenie ujecia wody zlokalizowany jest zaktad
uzdatniania wody.

Nietkdw gdzie ujecie stanowig dwie studnie wiercone o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych w kat ,B" Qe=70 m /h. Na terenie ujecia
zlokalizowana jest stacja uzdatniania wody. Ujecie to zaspokaja potrzeby
bytowo gospodarcze i uzytecznosci publicznej oraz przeciwpozarowe wsi
Nietkdw i Laski. Strefy ochrony bezposredniej ustanowiono w promieniu
10 m wokét studni.

Ploty gdzie ujecie stanowig dwie studnie gtebinowe o zatwierdzonych
zasobach eksploatacyjnych w kat ,B" Qe=36 m3/h. Woda ze studni

wtlaczane jest przez hydrofornie bezposrednio do sieci i nie wymaga
uzdatniania gdyz odpowiada wymogom sanitarnym

Nietkowic gdzie ujecie stanowi jedna studnia wiercona. Studnia ta w
chwili obecnej nie posiada zatwierdzonych zasobéw w kat ,B". Przyjeto
wydajno$¢ 38 m3/h. Na terenie ujecia zlokalizowano zaktad uzdatniania
wody.

Pozostate wsie gminy posiadajq indywidualne /u odbiorcéw/, ujecia wody.
Miasto Czerwiensk posiada trzy systemy zaopatrzenia w wode:

wodociag komunalny jest to podstawowy system zaopatrzenia
eksploatowany przez Zaktad Komunalny w Czerwiensku. Woda ujmowana
przy ul. Sktadowej poprzez hydrofornie przy pl. Wolnosci jest wttaczana
bezposrednio do sieci. Woda ze studni przy basenie jest rowniez
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wttaczana bezposrednio do sieci. taczna dtugosc¢ sieci wodociggowej o
$rednicy od 080 do 0150 mm okoto 7,2 km

- wodociag kolejowy gdzie woda pobierana jest ze studni poprzez
hydrofornie i wtlaczana jest do sieci wodociggowej. Z sieci tej
zaopatrywane sg obiekty Wagonowni, Lokomotywowni, budynek stacji
kolejowej, dawna stotdwka PKP, budynki mieszkalne przy ul. Kwiatowej,
budynki mieszkalne przy ul. Kolejowej, obiekty kolejowe przy ul.
Sktadowej. taczna dtugos¢ sieci wynosi kilka kilometréow /brak doktad-
nych danych/.

- wodociag bytego PGR gdzie woda ujmowana ze studni ttoczona jest do
sieci wodociggowej, ktdra zaopatruje obiekty produkcyjne i gospodarcze,
osiedle mieszkalne w rejonie ul. Kwiatowej. taczna dtugos¢ sieci wynosi
okoto 2 km.

Na terenie gminy sie¢ wodociggowa wystepuje we wsiach:

- Nietkowice gdzie sie¢ wodociggowa wykonana jest z rur PVC 090 - 0160
mm o dtugosci 7200 m,

- Beddw zasilana z suw. w Nietkowicach. Sie¢ przesytowa wykonana jest z
rur PVC 0160 mm o dtugosci 3900 m. Sie¢ rozdzielcza wykonana jest z
rur PVC 090 - 0110 mm o dtugosci 3500 m,

- Brodki zasilane z suw. w Nietkowicach. Sie¢ przesytowa wykonana z rur
PVC 0110 mm o dtugos$ci, 1700 m. Sie¢ rozdzielcza wykonana z rur PVC
090 -,0110 mm o dtugosci 2000 m,

- Nietkdw sie¢ wykonana z rur stalowych w zakresie, Srednim 080 - 0150
mm o dtugosci okoto 5,5 km. Sie¢ do PGR z rur PVC 0 090 - 0110 mm i
dtugosci 1050 m,

- Laski zasilane z suw. w Nietkowie. Sie¢ przesytowa wykonana jest z rur
PVC 0110 mm o dtugosci 1700 m. We wsi sie¢ rozdzielcza wykonana w
zakresie $rednim 080 -100 o dtugosci okoto 2400 m.

- Ploty siec rozdzielcza o $rednicy 080 mm i dtugosci 3500 m.

- Sudot posiada sie¢ wodociggowg z rur PVC 090 mm o dtugosci okoto
1000 m. Lesniow Wielki zasilany z suw. we wsi Sudot. Sie¢ przesytowa
wykonana z rur PVC 0160 mm o dtugosci okoto 3600 m. Sie¢ rozdzielcza
w zakresie $rednim 090 - 0110 mm o dtugosci okoto 3800 m. Le$nidw
Maty zasilany z suw. we wsi Sudot. Sie¢ przesylowa PVC 0110 mm o
dtugosci okoto 2900 km. Sie¢ rozdzielcza 090 - 0110 mm o dtugosci 800

m.
Gospodarka W miescie Czerwiensk wystepuje mieszany rodzaj kanalizacji. Wiekszo$¢ to
Sciekami kanalizacja ogdlnosptawna uzupetniona o kanalizacje deszczowa. W miescie

jest mechaniczno - biologiczna oczyszczalnia Sciekdow o przepustowosci
okoto 1100 m3/d. Miasto posiada trzy gtéwnie kolektory zbierajace Scieki.
Pierwszy w ulicy Miynskiej 0500 mm, drugi miedzy torami 0300 mm i trzeci
nowy kanat 0200 mm. taczg sie one w jeden, odprowadzajacy do oczysz-
czalni Sciekdw o $rednicy 0600 mm. Kolektor ten wykonany jest z rur
betonowych ze wzgledu na przepustowosci oczyszczalni 1100 m3/d,
zabezpieczono oczyszczalnie przed nadmiarem wod deszczowych z deszczu
nawalnego. Na kolektorze 0600 mm zainstalowano przelew burzowy. Wody
burzowe odprowadzane sq przez osadnik piasku i bfota do istniejacego rowu
melioracyjnego. Dtugos¢ rowu do momentu wprowadzenia kanatu tacza
wynosi 1,5 km, co jest gwarancjg samo oczyszczenia sie wod deszczowych.
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Od przelewu burzowego do budynku technologicznego kolektor $ciekéw
wykonano z rur kamionkowych 0300 mm. Kolektor $ciekdw oczyszczonych
wykonano takze z rur kamionkowych 0300 mm. Kanalizacja ogdlnosptawna
wykonana jest z rur kamionkowych i betonowych 0100 - 0500. Osiedle przy
ul. Spokojnej posiada nowo wybudowang kanalizacje ogdlnosptawna.
Wykonana jest z rur PCW w zakresie $rednic 0100 - 0200 mm. Scieki z tego
osiedla sg przepompowywane rurg z PEHD 0263 mm do gtéwnego kolektora
przy ul. MiyAskiej. W chwili obecnej cate osiedle nie posiada jeszcze
kanalizacji, ale jest ona w budowie. Na terenie gminy brak jest innych
oczyszczalni Sciekdw oraz innych systeméw kanalizacyjnych. We wsiach
wybudowane sg indywidualne bezodptywowe zbiorniki do wybierania.

Zaopatrzenie Miasto Czerwiensk oraz pozostate miejscowosci gminy nie posiadajq sieci gazowej -
w gaz przewodowej.

Cieptownictwo Gospodarka miasta Czerwiensk oparta jest w wiekszosci na lokalnych
indywidualnych kottowniach. Na terenie miasta znajduje sie szereg zrédet
ciepta dla potrzeb mieszkalnictwa, obiektéw uzytecznosci publicznej i
zakfadéw przemystowych. Jako paliwo wykorzystuje sie wegiel kamienny,
olej opatowy oraz gaz bezprzewodowy. Kotlownie nie tworzg
zintegrowanego systemu cieptowniczego. Kottownia przy ul. Zielonogoérskiej
wraz z lokalng siecig cieptowniczg podlega WPEC Zielona Gdéra. Kottownia
po zachodniej stronie ulicy Zielonogdrskiej podlega Wojskowej Agencji
Mieszkaniowej. W pozostatych miejscowosciach gminy, obiekty produkcyjne,
ustugowe posiadajq lokalne kottownie. Budynki mieszkalne posiadajgq
indywidualne zrédta ciepta.

Gospodarka W Czerwiensku teren wysypiska odpadéw komunalnych potozony jest okoto
odpadami 2 km w kierunku zachodnim od miasta. Pod wysypisko wyznaczono
fragment po bytej strzelnicy o powierzchni okoto 7000 m2. Catkowita
pojemnos$¢ wysypiska na wyznaczonym i obwatowanym terenie wynosi
okoto 14000 m3. Aktualnie na wysypisku zgromadzono okoto 4000 m3
odpaddéw. Do wypetnienia pozostaje wiec okoto 10000 m3. Rekultywacja
wysypiska bedzie prowadzona etapowo przy jednoczesnej eksploatacji

wysypiska. Przewiduje sie rekultywacje lesna. Aktualnie na wysypisku w

Czerwiensku sktadowane sg réwniez odpady ze wsi Nietkdw i Wysokie. Na

terenie gminy wystepujg wysypiska $mieci w rejonie wsi:

- Ploty gdzie wysypisko to dawne wyrobisko pozwirowe. Powierzchnia
wysypiska wynosi Fc=5850 m2, Srednia wysoko$¢ sktadowania hér=2,0
m, pojemnos$¢ Vc-11700 m3 powierzchnia ogolna objeta planem
realizacyjnym Fo=1.08ha,

- Brodki na terenach uzytkdw lesnych. Parametry wysypiska ksztattujg sie
nastepujaco: Fc=2400 m2, hér=1,4 m, V=4832 m3, Fo=0,4 ha,

- Beddw na terenach uzytkdw lesnych. Parametry wysypiska  wynoszg
Fc=10972 m2, hsér=1,8 m, Vc=19750 m3, Fo=2,6 ha,

- Nietkowice na terenie nieuzytkow rolnych. Wysypisko charakteryzujg
nastepujace dane: Fc=4850 m2, hér=1,8 m, Vc=8730 m3, Fo=0,75 ha,

- Lesnidw Wielki terenie wyrobiska pozwirowego. Parametry wysypiska to:
Fc=1488 m2, hér=1,3 m, Vc=1934 m3, Fo=3491 m2,

- Leénibw Maty terenie dawnego wyrobiska surowcow mineralnych.
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Wysypisko posiada nastepujace parametry: Fc=700 m2, hér=1,1 m,
Vc=770 m3, Fo=0,38 ha,
- Sycowice na terenie nieuzytkdbw. Dane charakteryzujace wysypisko
wynosza: Fc=3020 m2, hér=1,6 m, Vc=4832 m3, Fo=0,5 ha,
Wysypiska wiejskie nie posiadajq decyzji administracyjnych zezwalajacych
na sktadaniu odpaddw. Sq bez wiasciwego nadzoru i w ztym stanie
technicznym.

Elektroenerge- Z systemu energetycznego na terenie gminy wyrdzniajg sie linie
tyka elektroenergetyczne wysokiego napiecia 220 kV i 110 kV oraz GPZ w
Lesniowie Wielkim. Linie o napieciu 220 kV przebiegajg w relacjach:
- GPZ Les$niodw - GPZ Gorzéw Wielkopolski,
- GPZ Le$niéw - GPZ Zukowice,
- GPZ Les$niow - GPZ Mikutowa,
Linie o napieciu 110 kV przebiegajq w relacjach:
- GPZ Le$niéw - GPZ Bytnica,
- GPZ Leéniéw - GPZ Swiebodzin,
- GPZ Les$niow - GPZ Zawada,
- GPZ Le$niéw - GPZ Przylep,
- GPZ Le$nidw - GPZ tuzycka,
- GPZ Le$nidw - GPZ Nowogrod Bobrzanski,
- GPZ Les$niow - GPZ Budziechdw,
- GPZ Le$niéw - GPZ Krosno Odrzanskie.
Odbiorcy miasta i gminy =zasilani sg napieciem 15 kV z linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV przebiegajacych przez
gmine. W zdecydowanej wiekszosci sg to linie napowietrzne. Jedynie na
terenie miasta Czerwienska czes¢ linii jest skablowana.
W  poszczegdlnych  miejscowosciach  zlokalizowane sq  stacje
transformatorowe 15/0,4 kV zasilajace istniejacych odbiorcow.
Ich lokalizacje pokazane sg w czeSci graficznej studium. Na terenach
zainwestowanych zasilanie odbywa sie liniami kablowymi 15 kV o przekroju
AL. 50 - 70 mm2. Na terenach nie zainwestowanych zasilanie odbywa sie
linilami napowietrznymi 15 kV o przekrojach AF 35 - 50 mm2. Cze$c¢
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych jest mato sprawna. System
elektroenergetyczny uzupetnia sie¢ elektryczng zwigzang z zelektryfikowang
trakcjq kolejowa. Na terenach stacji kolejowej zlokalizowane sg GPZ obstu-
gujace ten system.

Telekomunikacja ~ Miasto i gmina nie dysponuje w petni zmodernizowanym systemem
tacznosci  telefonicznej. Centrala w Czerwiensku, ktéra posiada 1300
numerdw nie zaspokaja w petni potrzeb mieszkancéw, pomimo ze
wspomagana jest przez centrale w LeSniowie Wielkim posiadajacg 108
numerow. Wskaznik abonamentéw telefonicznych na 1000 mieszkancow
wynosi 157,7.

Przez teren gminy przebiegajg S$wiattowody Zielona Goéra -Wysokie -
Pomorsko i Krosno Odrzanskie - Sulechéw. Ponadto wystepuja dwa
korytarze powietrzne radiolinii na trasie Zielona Géra - Jemiotow.

Ostatnia powddz pokazata, ze sprawnosS¢ potaczen kablowych jest zawodna.
Sytuacja taka miata miejsce w przypadku wsi Laski i Nietkdw.

Na terenie Czerwienska i Nietkowic pobudowano maszty telefonii
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komdrkowe;j.
Ukfad System komunikacyjny tworzy sie¢ kotowa, kolejowa wodna.
komunikacyjny
Komunikacja W sieci komunikacji kotowej wyrdznia sie droga nr 275 zaliczona do
kotowa kategorii drég krajowych w ciggu miejscowosci Gubinek - Zielona Gdra na

odcinku tagéw - Lesnidw Wielki. Przebiega ona przez potudniowo -

zachodnig cze$¢ gminy. Droga w miejscowosci Lesniow Wielki nie spetnia

wymogow technicznych ze wzgledu na zbyt matg szeroko$¢ linii

rozgraniczajacych, zwezenie jezdni, ograniczong widoczno$é, ucigzliwosé dla

mieszkancow wsi, kolizie funkcjonalne /centrum wsi/. Obserwuje sie

zwiekszone natezenie ruchu na tej drodze.

Przez gmine i miasto przebiega pie¢ drég zaliczonych do kategorii

wojewddzkich:

- nr 276 Krosno Odrzanskie - Sulechéw na odcinku Szklarka Radnicka -
Sycowice,

- nr 278 Radnica - Sulechow na odcinku Szklarka Radnicka, Brddki,
Nietkowice, Brody,

- nr 279 Wysokie - Czerwiensk - Nietkdw — Lesniow Wielki,

- nr 280 Zielona Gora - Czerwiensk - Brody,

- nr 281 Zielona Gora - Wysokie - Pomorsko.

Wszystkie drogi posiadajq jezdnie o nawierzchni utwardzonej. Poruszanie

sie na drogach nr 280 i 281 jest utrudnione z uwagi na przeprawe promowgq

przez rzeke Odre. Przejazd drogami nr 278 i 280 jest ktopotliwy z uwagi na

ostre zakrety i nawierzchnie brukowg na terenie wsi Bedéw, Nietkowice oraz

miasta Czerwiensk. Drogi zaliczone do kategorii drog powiatowych to:

- 49119 Szczawno - Laski - Nietkow,

- 49139 Sycowice - Podta Gora,

- 49346 Brzezie - Brodki,

- 49209 Krepa - Lezyca - Ploty - Lesnidw Maty,

- 49253 Zagdrze - Radomia.

wiekszosci sg to drogi o jezdniach nieutwardzonych. Odcinki posiadajace

nawierzchnie utwardzong to: Laski -Nietkdw, Lesnidw Wielki - LeSniéw Maty.

Drogi powiatowe spetniajq role uzupetniajgca gospodarcza. Na terenie gmi-

ny jest jedna stacja benzynowa w Czerwiensku i baza paliw ptynnych w

Czerwiensku. Obstuge komunikacji pasazerskiej zapewniaja:

- PKS w poétnocnej i potudniowej czesci gminy,

- MZK z Zielonej Gory w miejscowosciach Czerwiensk, Ptoty, Wysokie,
Nietkow, Laski.

Komunikacja Komunikacja ta aktualnie nie odgrywa tej roli co dawniej. Sie¢ tworzg cztery
kolejowa szlaki w kierunku na Zielong Goére, Sulechdw, Rzepin, Krosno Odrzanskie i
stacja w Czerwiensku. Sq to linie o znaczeniu miedzyregionalnym. Tylko tory
w kierunku na Krosno Odrzanskie nie sg zelektryfikowane. Wezet kolejowy
w Czerwiensku petni role stacji osobowej, oraz zaplecza technicznego dla
magistrali kolejowej ,Slask - Porty" i stacji Zielona Géra. Swiadczy ustugi w
zakresie obstugi trakcyjnej i wagonowej oraz utrzymania urzadzen
technicznych dla przewozéw PKP. Stacje kolejowe znajdujg sie w
Czerwiensku. We wsiach Nietkéw i Laski Nietkowice, Beddéw sq przystanki
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Komunikacja
wodna

kolejowe. Linie kolejowe majq duzy wptyw na rozwdj Czerwienska i gminy.

Przeptywajaca przez gmine, rzeka Odra jest zeglowna. Brak jest urzadzen
technicznych takich jak port, przystan. Stad nie wystepuje wspotpraca
pomiedzy zegluga a innymi systemami komunikacyjnymi. Powigzanie
obszaréw gminy po jej obu brzegach zapewniaja dwa mosty kolejowe w
Pomorsku i Nietkowicach oraz przeprawy promowe w Brodach i Pomorsku.

UWARUNKOWANIA SPOLECZNO — GOSPODARCZE

Demografia

Rynek pracy

Infrastruktura
spoteczna

Oswiata

Miasto i gmine na koniec_1998jpku zamieszkiwato 9379 oséb w tym w
Czerwiensku 4239, Bedowie 241, Brodkach 122, Boryniu 76, Laskach 522,
Dobrzecinie 112, Lesniowie Wielkim 539, LeSniowie Matym 229,
Nietkowicach 680, Nietkowie 1218, Ptotach]710, Piasnicy 10, Sycowicach
286, Sudole 133(Wysokie 1342/yszynie 4, Zagorzu 124. W ostatnim okresie
tj. latach 1990 -1998 liczba mieszkancow w miescie i gminie utrzymuje sie
prawie na tym samym poziomie. Przyrost naturalny réwnowazony jest zgo-
nami, a ruchy migracyjne prawie nie wystepuja. Dane statystyczne
dotyczace liczby ludnosci miasta wskazuje na jego wzrost. Dla pordwnania
Czerwiensk w 1785 roku liczyt 419 mieszkancow, w 1937 r. juz 1435 oséb a
w 1990 r. 4261 osdb.

Liczba podmiotéw gospodarczych wynosi ogétem 546 w tym z udziatem kapitatu
zagranicznego 3. Obserwuje sie wzrost podmiotdw sektora prywatnego. W 1995
r. bylo ich 503, w 1998 r. byto ich 537. Zmniejszyta sie ilo$¢ podmiotéw sektor
publicznego. W 1995 r. byto ich 14, w 1998 roku byto ich 9. Gmina dysponuje w
gospodarce narodowej okoto 1900 miejscami pracy. Najwiecej osob utrzymuje
sie z pracy w transporcie tj. okoto 960 zatrudnionych. Zaskakuje mata liczba bo
okoto 1000 osdb utrzymujacych sie z rolnictwa iloS¢ gospodarstw rolnych wynosi
325. Na terenie miasta i gminy zamieszkuje 5900 osob w wieku produkcyjnym.
Wozrasta liczba osdb bezrobotnych. W 1995 roku wynosita 316, a w 1998 roku juz
398. Wskaznik bezrobocia wynosi 16,4% i jest jednym z najwiekszych w
powiecie zielonogorskim. Wzrasta budzet gminy tak po stronie dochoddéw jak
i wydatkdw. W 1995 roku dochody wynosity 5,2 min zt a w 1998 roku 11,6
min z. Wydatki w 1995 roku wynosity 5,6 min zt a w 1998 roku 14,3 min zi.

Na standard zycia mieszkancow duzy wptyw ma sytuacja w zakresie infrastruktury
spotecznej.

Oswiata reprezentowana jest przez:

- gimnazjum w Czerwiensku /6 oddziatdw, 144 ucznidw/,

- szkoty podstawowe w Czerwiensku /22 oddziaty, 509 uczniéw i filia w
Ptotach 3 oddziaty, 39 uczniéw/, w Nietkowie /11 oddziatéw, 211
uczniow/, w Nietkowicach H oddziatéw, 142 ucznidw/, w LeSniowie
Wielkim /7 oddziatow, 112 uczniow/,

- przedszkole w Czerwiensku II oddziatéw, 162 dzieci/,

- oddzialy przedszkolne w Ptotach 12 oddziaty, 38 dzieci/, w Nietkowicach
/1 oddziat, 17 dzieci/, w Sycowicach /1 oddziat, 15 dzieci/, w Nietkowie
12 oddziaty, 45 dzieci/, w Laskach /1 oddziat, 14 dzieci/, w LeSniowie
Wielkim 12 oddziaty, 30 dzieci/.
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Do szkdt podstawowych uczeszcza 1013 ucznidw do przedszkola 162 dzieci,
do oddziatéw przedszkolnych 159 dzieci. W 1999 roku wprowadzono w zycie
nowq strukture szkolnictwa podstawowego i ponadpodstawowego. Zlikwi-
dowano szkoty filialne w Laskach, Sycowicach i Bedowie. W miejsce szkoty
w Plotach powstata filia szkoty podstawowej z Czerwienska o strukturze klas
I - III. Dzieci z Sycowic, Bedowa, Brodek i Nietkowie uczg sie w gimnazjum
w Pomorsku /gmina Sulechéw/ z uwagi na utrudniony dojazd do

Czerwienska.
Dla sprawnego funkcjonowania o$wiaty niezbedne jest wyznaczenie
lokalizacji gimnazjum w Czerwiensku i zabezpieczenie niezbednych

pomieszczen do prowadzenia zaje¢ dydaktycznych. W Czerwiensku swojq
siedzibe ma Zespdt Szkot Rolniczych, w ktorych ksztatci sie 250 ucznidw w
systemie dziennym i wieczorowym w kilku specjalnosciach zawodowych.

Zdrowie Na terenie gminy i miasta funkcjonujq cztery placéwki zdrowia:
- Niepubliczny Zespot Opieki Zdrowotnej w Czerwiensku,
- Niepubliczny Zespo6t Opieki Zdrowotnej w Nietkowie, Le$niowie Wielkim i
Nietkowicach,
Ma miejsce komunalizacja osrodkdw zdrowia i tworzone sg dogodne warunki dla
pracy lekarzy rodzinnych i pielegniarek.
Do niedawna w Czerwiensku Istniata jeszcze przychodnia PKP.
Kultura Na analizowanym terenie funkcjonuja:
- Miejsko Gminny Osrodek Kultury, Sportu i Rekreacji w Czerwiensku,
- Miejsko Gminna Biblioteka Publiczna w Czerwiensku,
- Wiejskie Domy Kultury z Bibliotekami w Nietkowicach, Nietkowie,
LeSniowie Wielkim
- Swietlice w Wysokim, LeSniowie Wielkim, Sudole, Brédkach, Bedowie,
LeSniowie Matym
Istniejace  placowki  kulturalne  zapewniajg  podstawowe potrzeby
mieszkancow gminy i miasta.

Rekreacja i Na terenie gminy i miasta brak jest bazy noclegowej. Nie zostaty rowniez

turystyka zarejestrowane obiekty agroturystyczne. Potrzeby w zakresie sportu
zaspokajane sq przez boiska sportowe w Czerwiensku, Zagorzu, LeSniowie
Wielkim, Nietkowie, Nietkowicach oraz otwarty basen, zespdt kortow w
Czerwiensku.

Mieszkalnictwo Warunki zamieszkania na terenie miasta i gminy charakteryzujg sie
nastepujgcymi parametrami:
- 18,5 m%.p.n. na osobe w tym miasto 16,6, wies 20,0,
- 3,73 0séb na mieszkanie w tym miasto 3,66, wies$ 3,78,
- 0,97 0sdb na izbe w tym miasto 0,99, wies 0,95.
Zasoby mieszkaniowe wynosza:
- 2490 mieszkan w tym miasto 1130, wie$ 1360,
- 9480 izb w tym miasto 4105, wie$ 5375.
Wskazniki sg zblizone do wartosci $rednich dawnego wojewddztwa
zielonogdrskiego. W ostatnich latach za wyjatkiem 1988 roku obserwuje
sie znaczne obnizenie tempa realizacji programu mieszkaniowego.
Skromna iloS¢ nowych mieszkan to gtdwnie realizacja budownictwa
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jednorodzinnego.
UWARUNKOWANIA STRUKTURALNE

Wiadanie W strukturze gruntow miasta i gminy, dominuje sektor gospodarki
gruntami wspotczesnej tj. Skarbu Panstwa, Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa
i Lasow Panstwowych, ktéry stanowi 74% terendw, w tym powierzchnia
uzytkoéw rolnych wynosi 2753 ha, laséw 9849 ha.
Grunty wilasnosci komunalnej stanowig tylko 3% powierzchni i gtéwnie
wystepujg w Czerwiensku w postaci obszaréw rozproszonych. Niewielkie
obszary wystepujg w poszczegdlnych wsiach.
Rolnicy indywidualni gospodarujg na 4520 ha. W gminie jest 325
gospodarstw rolnych z tego w Czerwiensku 9, Nietkowie 68, Laskach 38,
Lesniowie Matym 7, LeSniowie Wielkim 41, Sudole 12, Ptotach 30, Zagérzu
6, Wysokie 14, Brodkach 15, Nietkowicach 38, Bedowie 19, Sycowicach 28.
Strukture gospodarstw rolnych przedstawia sie nastepujaco:
- od 1,0 do 2,0 ha 104 gospodarstw,
- od 2,0 do 5,0 ha 105 gospodarstw,
- od 5,0 do 8,0 ha 37 gospodarstw,
- od 8,0 do 10,0 ha 18 gospodarstw,
- od 10,0 do 15,0 ha 23 gospodarstw,
- powyzej 15,0 ha 38 gospodarstw.
Aktualnie, dominuje trend przejmowania gruntéw gospodarki uspotecznionej
przez osoby prywatne. Najwyzsza klase bonitacyjng maja grunty orne
stanowigce wiasnos$¢ Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa.

UWARUNKOWANIA FORMALNO — PRAWNE

Organizacja Obszar gminy w granicach administracyjnych wynosi 186,1 km2. Siedzibe
gminy organdw gminy jest miasto Czerwiensk.
W skiad gminy wchodza:
miasto Czerwiensk,
- Wsie: Beddw, Brodki, Laski, LeSniow Maty, LeSniow
Wielki, Nietkowice, Nietkow, Ploty, Sudot, Wysokie,
Zagorze, Dobrzecin
- osady: Boryn, Piasnica, Wyszyna.
Organami gminy sg:
- Rada Gminy i Miasta w Czerwiensku,
- Burmistrz Czerwienska.

Plany miejscowe Istotnymi materiatami wyj$ciowymi do sporzadzenia ,studium" sg aktualnie
obowigzujace plany miejscowe:

- miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Czerwiensk uchwalony uchwatg Nr IX/34/89 Rady Narodowej Miasta i
Gminy Czerwiensk z dnia 26.10.1989r. zmienionego uchwatami Rady
Gminy i Miasta w Czerwiensku Nr 104/XXIII/92 z dnia 29.12.1992,

- migjscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego miasta
Czerwiensk uchwalony uchwatg Nr 142/XXX/93 Rady Gminy i Miasta w
Czerwiensku z dnia 29.12.1993r i Nr 157/XXVII/97 z dnia 29.10.1997,

- miejscowy plan szczegdtowy zagospodarowania  przestrzennego
budownictwa jednorodzinnego w Plotach uchwalony uchwatg Nr
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44A/11/91 Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 27.02.1991r,

- miejscowy plan szczegétowy zagospodarowania  przestrzennego
uchwalony uchwatg Nr XX/83/87 Rady Narodowej Gminy i Miasta w
Czerwiensku z dnia 30.06.1987.

Podstawowymi dokumentami planistycznymi, ktére w sposéb zasadniczy

rzutuja, na zasady gospodarowania przestrzenig w miescie i gminie, sg oba

plany ogdlne.

Wymagajg one stosownych zmian w zwigzku tresci ,studium” jak réwniez

rozpoznanymi uwarunkowaniami i ztozonymi wnioskami wiascicieli gruntéw

w zakresie zmiany ich uzytkowania. Wywotane zostaty uchwatg w przedmio-

cie wyzej wymienionych planéw. Plany szczegétowe stracity na swej

aktualnosci z uwagi na fakt, Zze nie sq uszanowane prawa wiasnosci

gruntéw.
Programy Dla rozpoznania zwigzanych z kierunkami zagospodarowania przestrzennego
i studia miasta i gminy istotng role odgrywajq réwniez opracowane programy i
studia:

- koncepcja programowa gazyfikacji miasta Czerwiensk i wsi Ploty,
Zagobrze, Wysokie z 1990r,

- studium przebiegu tras linii 400 kV i 220 kV oraz lokalizacji stacji NN/110
kV dla obiektow lokalizowanych na terenie OESP Poznan z 1997 r.,

- koncepcja ucieptownienia miasta Czerwiensk z 1997r,

- Koncepcja $ciezek rowerowych na terenie wojewddztwa zielonogdr-
skiego z 1993r,

- operat przeciwpowodziowy dla wojewddztwa zielonogdrskiego z 1988r,

- program retencji zbiornikowej wojewddztwa zielonogdrskiego z 1996r.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CELE PRZESTRZENNE

Cele polityki Kierunki polityki przestrzennej sg zalezne od wiadz gminy. Najwazniejsze
przestrzennej strategiczne cele tzw. ,misja" w sposdb syntetyczny wyraza pomyst na
rozwoj miasta i gminy. Wyrdzniono nastepujace cele:
- poprawa funkcjonalno przestrzennej struktury w tym podniesienie tadu

przestrzennego, zwiekszenie walorow wizerunku i sprawnosci
funkcjonowania, oraz wzmocnienie powigzan z regionem, krajem i zagra-
nicg,

- ochrona warto$ci zasobow dziedzictwa kulturowego i S$rodowiska
przyrodniczego oraz jego racjonalnego ksztattowania,

- stworzenie atrakcyjnych i zrdoznicowanych mozliwosci dla rozwoju
gospodarczego i zycia na wysokim poziomie w tym poprawe standardéw
zamieszkania, pracy i wypoczynku,

- racjonalne wykorzystanie terenéw i intensyfikacja ich zagospodarowania,

- wypracowanie docelowej wizji przestrzennej,

- wdrozenie polityki przestrzennej poprzez koordynacje planowania
miejscowego, ustalenia narzedzi pozwalajacych na wdrozenie tej polityki.

Przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy, to jest tworzenie tak zwanej wizji ich rozwoju, uwzgledniono cele ich

rozwoju oraz mozliwosci i ograniczenia.

Okreslona polityka przestrzenna jest przetozeniem wizji rozwojowej

zawartej w kierunku rozwoju przestrzennego, na jezyk konkretnych dziatan,

ktére majq wywotaé pozadane zmiany struktury przestrzennej, w

okreslonych obszarach. Jest dziatalnoScig zmierzajacq do zmiany istnie-

jacego zagospodarowania przestrzennego w stan oczekiwany i ochrony jego
wartosci.

GLOWNE FUNKCJIE

Funkcje Aby miasto i gmina rozwijaty sie w sposdb witasciwy nalezy wykorzystac
strategiczne zasoby poprzez:
- rozwiniecie przemystu przy zapewnieniu wysokiej jakosci towarow i
nalezytej ochronie Srodowiska przyrodniczego,
- wzrost aktywnosci dziatalnosci rolniczej w ramach dziatan zwigzanych z
przetwdrstwem rolniczym i zwierzecym,
- wzrost aktywnosci dziatalnosci leSnej w ramach dziatan zwigzanych z
przetworstwem naturalnych zasobdw,
- rozwiniecie turystycznych waloréw terendw uwzgledniajac duzy procent
zalesienia i atrakcyjno$¢ miejsc,
- stworzenie miejsc wymiany towarow i ewentualnie ustug w Czerwiensku
w powigzaniu ze szlakami komunikacji kolejowej i kotowej,
- wykorzystanie potozenia miasta w pasmie wzmozonej aktywnosci
gospodarczej Gtogow - Czerwiensk.

Obszary Wyznacza sie nastepujace obszary strategiczne, ktérych sposob

strategiczne zagospodarowania i dokonania przeksztatcen przestrzennych maja
znaczenie dla funkcjonowania i rozwoju miasta i gminy oraz zaspokojenie
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potrzeb jego mieszkancow:

- ze wzgledu na funkcjonowanie centrum miasta /obszar wokot rynku
i ul. Zielonogérskiej/,

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy miasta /obszar pétnocnej czesci
miasta w tym terenéw PKP/,

- ze wzgledu na rozwdj gospodarczy gminy /obszar kopalni w Nietkowie,
dawny zakfady rolne, elektrownia w Bedowie/,

- ze wzgledu Ze stanowig rezerwy terenéw dla zamieszkania /obszar w
zachodniej czeSci miasta i tereny wokdt wsi Ploty, Nietkow, Lesnidow
Wielki/,

- ze wzgledu na rozwdj rekreacji /tereny przy istniejacych obiektach
sportowych, tereny lasow/

- ze wzgledu na potrzeby ksztattowania krajobrazu /mikrownetrze
przysztego zbiornika retencyjnego w Czerwiensku/,

- ze wzgledu na potrzebe rozbudowy systemu transportowego /nowe trasy
transportowe wokot Plot, Czerwienska, LeSniowa Wielkiego/

- ze wzgledu na potrzebe gospodarki komunalnej /teren przebiegu
magistrali gazowej, budowa grupowych systeméw wod - kan i nowych
linii energetycznych wysokiego napiecia.

Strefy Dla realizacji wczesniej wymienionych celéw rozwoju miasta i gminy, przy
polityki wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach tego rozwoju, wydzielono
przestrzennej strefy o zréznicowanych politykach przestrzennych.

Podziat na strefy nastapit z uwzglednieniem:

- istniejacego zainwestowania i uzytkowania terendw,

- uwarunkowan rozwoju,

- zapotrzebowania na okreslone typy uzytkowania terenéw,

- enklaw osadnictwa wiejskiego obejmujacych tereny zainwestowania
wszystkich wsi, przysiotkdw i tereny przewidziane do ewentualnej
zabudowy

- terendw rolniczych otaczajace obszary zainwestowane.

W granicach tych stref wydzielono obszary o zréznicowanych sposobach

zagospodarowania:

- mieszkalnictwa,

- ustug,

- wytworczosci,

- rekreacji i ciqggéw ekologicznych,
- rolnicze.

Okreslono gtéwne kierunki dziatann w okreslonych strefach i wskazano jakie formy
uzytkowania powinny przewazy¢ na wydzielonych obszarach.

Strefa miejska Strefa miejska obejmuje tereny istniejacego i przysztego zagospodarowania
w granicach administracyjnych miasta.
Realizacja zatozonych celdéw, wymaga stworzenia zespotdw i wydzielonych
obszaréw rozwojowych, o czytelnie wyodrebnionych uwarunkowaniach
przestrzennych i funkcjonalnych. Beda one miaty zasadniczy charakter dla
uktadu przestrzennego. Nalezy sie spodziewaé, Zze bedq to gtdwnie
przedsiewziecia publiczne, ktérych celem jest zwiekszenie aktywnosci dla
zainwestowania.
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Jako elementy, krystalizujgce struktury przestrzenne stanowigce podstawowe
kierunki rozwoju uznano:

uksztattowanie sprawnego uktadu komunikacyjnego miasta dla ruchu
ponadlokalnego poprzez realizacje obwodnicy po zachodniej stronie
miasta,

usprawnienie powigzan komunikacji lokalnej nowymi ulicami,

utworzenie tras turystyki rowerowej,

intensyfikacja rozwoju miasta w kierunku zachodnim poprzez
wyznaczenie terendw pod mieszkalnictwo i zaktady wytworcze,
zwiekszenie intensywnosci za- budowy terendw zainwestowanych,
utworzenie zespotu sportu i rekreacji wzdluz planowanego zbiornika
retencyjnego w potudniowo wschodniej czesci miasta,

wyksztatcenie ciggéw ekologicznych /park/, przenikajacych przestrzen
catego miasta po stronie wschodniej,

centrum miasta tj. rynek wraz z ustugami wzdtuz ulicy Zielonogodrskiej i
ustugami publicznymi znajdujacymi sie w bliskim otoczeniu,

tworzenie komunalnych zasobdw gruntéw, niezbednych do realizacji
zadan samorzadowych.

W ramach stref, wyodrebniono pie¢ obszaréw o zréznicowanych sposobach
zagospodarowania i prowadzonych politykach przestrzennych:

obszar centrum w obrebie ktorego nadrzednym celem jest ochrona
historycznej struktury przestrzennej i obiektow zabytkowych, rewitalizacji
tego obszaru, porzadkowanie istniejgcej zabudowy, maksymalne
nasycenie ustugami,

obszar $rédmiejski pomiedzy dworcem PKP a ul. Zielonogoérskqa w
obrebie ktdrego celowe jest lokalizowanie ustug obstugujacych miasto i
gming,

obszary mieszkaniowe, wykorzystujgce w stanie istniejgcym w rdéznych
fragmentach miasta i projektowanej koncentracji przysztej zabudowy
mieszkaniowej w zachodniej czeSci miasta jako wynik uwzglednienia
warunkow Srodowiska przyrodniczego i struktury zasobow gruntow,
obszary skupisk aktywnosci gospodarczej po zachodnio-pdtnocnej i
potnocnej stronie miasta, w obrebie ktérych nastgpi intensyfikacja
wykorzystania terenu pod zakfady wytworcze, bazy i sktady

Dotychczasowy przestrzenny wizerunek miasta nie ulegnie znacznej
zmianie, pomimo wyznaczenia nowych terenéw ofertowych pod zabudowe.

Strefa osadniczo Strefa osadniczo - rolnicza, obejmuje wszystkie jednostki wiejskie z
rolnicza otaczajacymi terenami rolniczymi i zieleniq nie stanowiacych duzych
kompleksow.
Przyjeto gtéwne zasady i kierunki zagospodarowania polegajace na:

w zakresie osadnictwa, na porzadkowaniu i uzupetnianiu istniejacej
zabudowy, wskazanie  terendw mozliwych do petnienia wyzej
wymienionych funkcji, uzupetnionych w niezbedne urzadzenia w zakresie
infrastruktury technicznej,

tworzenie komunalnych zasobdw gruntdw, przeznaczonych pod
zabudowe,

okreslenie kierunkoéw i zasad zagospodarowania terenéw, z podaniem
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym szczegodlnie zwigzanych z ochrong
historycznych zespotdw przestrzennych i waloréw krajobrazowych,
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- w zakresie gospodarowania, rolniczg przestrzenia produkcyjna z
wykluczeniem wszelkiej zabudowy na wskazanych kompleksach
rolniczych,  prowadzenie  gospodarki zgodnej z  warunkami
przyrodniczymi, przeciwdziatajgcymi erozji gleb, rekultywacji terendow
zniszczonych,

- ochronie istniejacych ciggdw ekologicznych przecinajacych te strefy
gtéwnie w postaci dolin, wzdtuz ciekow wodnych, zachowanie terendw
zadrzewionych,

W ramach tych stref wydzielono nastepujace obszary:

- aktywizacji gospodarczej wzdtuz drogi krajowej Sekowice - Zielona Goéra
i drég wojewddzkich jako terendw ofertowych zwigzanych z ustugami i
wytwdrczoscia,

- aktywizacji gospodarczej wzdtuz szlakéw kolejowych Zielona Gora -
Rzepin i Czerwiensk - Krosno Odrzanskie,

- aktywizacji gospodarczej w powigzaniu z lokalizacja elektrowni w
Bedowie,

- istniejacego osadnictwa wiejskiego /ustug, dziatalnosci  gospodarczej,
mieszkalnictwa, wypoczynku/ przewidziane do adaptacji, przebudowy i
uzupetnien,

- potencjalnego rozwoju osadnictwa w najblizszym otoczeniu istniejacej
zabudowy wiejskiej w celu ograniczenia jej rozproszenia i zapewnienia
mozliwosci obstugi infrastruktury technicznej

- rolniczej przestrzeni produkcyjnej i uzytkdw zielonych w postaci tak,
pastwisk i lokalnych zadrzewien, istniejacych i projektowanych ciggéw
ekologicznych w tym doliny rzeki Odry,

- chronione okreslone w dalszej czesci studium,

- eksploatacja zasobdw zt6z kopalin,

Strefa Strefa duzych komplekséw lesnych obejmuje tereny duzych komplekséw
kompleksow leSnych wraz z ciekami wodnymi i polami $rodlesnymi.
lesnych W jej obrebie wydzielono obszary o gtéwnej funkcji:

- ochronnej,

- gospodarczej,

- turystycznej.

Zasady polityki przestrzennej, obejmujq miedzy innymi zachowanie
istniejacych laséw ze szczegdinym uwzglednieniem ich ochrony jako lasow:
- glebochronnych,

- wodochronnych,

- ostoje zwierzat,

- ostoje ptakow,

- badawczych i doswiadczalnych,

- uzytkdw ekologicznych,

- ochronnych w promieniu 10 km od Zielonej Gory

Nalezy dazy¢ do urzadzenia laséw potozonych w sasiedztwie terendw
mieszkaniowych miedzy innymi w formie parkéw lesnych, dla zapewnienia
wypoczynku mieszkancom.

Ponadto nalezy  stopniowo zamieniac strukture  gatunkowq
lasbw w taki sposdb, aby zmniejszy¢é zagrozenie pozarowe,
dostosowac siedliska do funkcji rekreacyjnej i ochronnej laséw, zwiekszyé
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atrakcyjno$¢ poznawczg lasdéw, zmniejszy¢ zagrozenia ze strony
szkodnikow.

W stosunku do tej strefy nie wyznaczono obszaréw polityki przestrzennej,
lecz jedynie opisowo i graficznie wskazano tereny wymagajace podjecia
okreslonych dziatan.

Konieczne jest wspotdziatanie z witascicielami laséw, w celu udostepnienia i
zagospodarowania laséw dla celdéw turystyki i rekreaciji.

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Zasady ogdlne Ograniczone mozliwosci rozwoju miasta pozwalaja na obstuzenie
infrastruktury technicznej, terendw docelowego zainwestowania bez
wiekszych naktaddw i przeszkdd. Stwierdzenie dotyczy zaréwno zasobdw,
urzadzen jak i sieci. Preferuje sie nastepujace rozwigzania systemowe:

- sie¢ wodociggowa gazowa i cieptownicza bedzie sieciq pierscieniowa,
- sie¢ kanalizacyjna bedzie w systemie pdtrozdzielczym.

Zaklada sie rozbudowe i udoskonalenie systemdéw zaopatrzenia miasta w
media techniczne. Przewiduje sie kontynuacje rozbudowy istniejacego
systemu kanalizacji oraz sieci wodociggowej. Niezbedna jest przebudowa i
rozbudowa sieci cieptowniczej z realizacjg nowego zrddta ciepta. Mozliwosci
rozwojowe WSsi Sg ograniczone a obstuzenie infrastrukturg techniczng
bardzo zréznicowane.

Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci rownej i wiekszej niz
50 m n.p.t., przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe nalezy zgtosi¢
do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP Wydziat Lotniskowy

Zaopatrzenie Obecny stan zaopatrzenia w wode miasta i gminy w duzym stopniu

w wode zaspokaja potrzeby. Celowe jest aby obecny system zaopatrzenia w wode
ulegt dalszemu usprawnieniu w celu lepszego wykorzystania wydajnosci
istniejacych uje¢ wodnych, eliminacji niedoboru wody w sytuacjach
awaryjnych, objecie swym zasiegiem terendw przeznaczonych pod przysztg
zabudowe.

W Czerwiensku obecne zapotrzebowanie wody na cele komunalno - bytowe,

przemystowe i przeciwpozarowe Wynosi:

Q$rd=1850m3/d

taczna wysokosS¢ zatwierdzonych zasobdw dla uje¢ wynosi 158 m3Ih czyli

3792 m31d.

Z poréwnania wielkosci zasobdw zatwierdzonych dla uje¢ nalezacych do

wodociggdw wynika, ze wartos¢ zatwierdzonych zasobdw jest wyzsza od

potrzeb perspektywicznych.

Zasady zaopatrzenia miasta w wode:

- podstawowym Zrodtem zapotrzebowania miasta w tym wsi Dobrzecin i
Wysokie pozostajgq ujecia istniejace: ujecie przy basenie, ujecie przy ul.
Sktadowej i ujecie przy pl. Wolnosci.

- spiecie sieci miejskiej z siecig wiejskg obstugujacg wsie Ptoty i Zagorze z
ujeciem wody w Plotach,

- budowa wiezowego zbiornika wyréwnawczego O pojemnosci min. 500
m3 usytuowanego przy Ul. Sktadowej obok ujecia /potrzeba budowy
zbiornika jest podyktowana zapotrzebowaniem wody na cele
przeciwpozarowej,
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- budowa nowego rurociggu od ujecia do przewidywanego zbiornika
wyréwnawczego i dalej do sieci wodociggowej,
- budowe rurociggu magistralnego do Wsi Wysokie od ul. Spokojnej,
- budowe rurociggu magistralnego od ul. Mtynskiej do osady Dobrzecin,
- rozbudowe sieci wodociggowej na terenach przysztego zainwestowania,
- spiecie wodociggu komunalnego z wodociggiem PKP W ul. Bocznej,
- wykonanie szczegdtowych analiz jakosci wody i jezeli zaistnieje taka -
potrzeba budowa stacji uzdatniania wody przy ul. Sktadowej.
Dla warunkéw specjalnych w przypadku unieruchomienia wodociggu lub
skazenia uje¢ wody, przewiduje sie zaopatrzenie miasta w wode z
istniejagcych czynnych studni zlokalizowanych na terenie miasta: przy
sktadzie drewna, w Jednostce Wojskowej, w rejonie ul. Sktadowej, przy ul.
Bocznej, w rejonie ul. Boczna - Kwiatowa, przy osiedlu mieszkaniowym ul.
Zielonogorska, ul. Zielonogdrska byty Zaktad Surowcéw Wtdrnych.
Zapotrzebowanie wody i pokrycie potrzeb na terenie gminy.
Wodocigg Sudot - Lesnidw Wielki - Le$nidw Maty z ujeciem wody w Sudole
pozostawia sie bez zmian z uwzglednieniem rozbudowy w miare
wystepujacych potrzeb. Perspektywiczne zapotrzebowanie wody dla tych
wsi wynosi 170 m3/d. Wielko$¢ zasobdw wodnych jest wystarczajgca na
pokrycie potrzeb bytowo - gospodarczych. Nie jest wystarczajgca na
pokrycie potrzeb przeciwpozarowych. Nalezy rozwazy¢ budowe zbiornika do
magazynowania wody na cele przeciwpozarowe o pojemnosci okoto 100
m3. Wodociag Nietkdw - Laski z ujeciem wody w Nietkowie pozostawia sie
bez zmian. Nalezy jedynie rozbudowal sie¢ rozdzielcza na terenach
kierunkowego zainwestowania. Proponuje sie budowe magistrali
wodociggowej do bylego PGR Boryn. Perspektywiczne zapotrzebowanie
wody dla tych wsi wynosi 340 m3/d. Wielko$¢ zasobdéw wodnych jest
wystarczajagca na pokrycie potrzeb bytowo - gospodarczych i
przeciwpozarowych.
Wodocigg Brodki - Nietkowice - Beddw z ujeciem wody w Nietkowicach
pozostawia sie bez zmian. Zaktada sie dodatkowo budowe magistrali
wodociggowej do wsi Sycowice oraz budowe sieci rozdzielczej w samej wsi.
Z sie tez rozbudowe sieci rozdzielczych w miare wystepowania potrzeb.
Perspektywiczne zapotrzebowanie wody dla tego uktadu wynosi 247 m3/d.
Zakfada sie ze wielko$¢ zasobow wodnych pokryje potrzeby bytowo - go-
spodarcze uzytecznosci publicznej oraz przeciwpozarowe. Nalezy wystgpi¢ o
zatwierdzenie zasobéw w kategorii ,B". Wodocigg Ploty - Zagodrze
zapotrzebowanie wody w perspektywie 203 m3/d. Zaktadajac duzy rozwoj
wsi proponuje sie rozbudowe ujecia wody. Zaktada sie réwniez spiecie
wodociggu wiejskiego z wodociggiem miejskim miasta Czerwiensk.
Proponuje sie réwniez rozbudowe sieci rozdzielczej na tereny przysztego
zainwestowania oraz modernizacje samej sieci poprzez wymiane odcinkow
rur o zbyt matych $rednicach. Doktadne trasy przebiegu wodociggdw nalezy
wyznaczy¢ na etapie projektéw budowlanych. Proponuje sie réwniez we
wszystkich ujeciach wiejskich wykonaé szczegdtowg analize jakosci wody i w
miare wystepowania potrzeb przewidzie¢ rozbudowe, modernizacje i
budowe /np. Ptoty/, stacji uzdatniania wody. Nalezy réwniez wykonac
opracowania w celu okreslenia stref ochrony posredniej i bezposredniej uje¢
wadd podziemnych. Konieczno$¢ ustanowienia stref ochrony wynika z Rozpo-
rzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobdw Naturalnych, Leénictwa z
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dnia 05.11.1991 w sprawie zasad ustanawiania stref ochrony i uje¢ wody.
W pozostatych miejscowosciach gminy pozostawia sie stan istniejacy bez
zmian tzn. zaopatrywanie sie w wode z indywidualnym studni kopanych.
Zagrozeniem dla przyjetego systemu moze by¢ pogarszajacy sie stan
techniczny sieci magistralnych i urzadzen.

Ponadto mata pojemnos¢ zbiornikdw uzdatniania wody, zréznicowany skfad
chemiczny wody w réznych ujeciach wigczonych do wspdinej sieci,
niedostateczna ochrona wéd w zlewniach na terenach stref ochronnych ujec¢
wodnych, oraz stan prawno wiasnosciowy przedsiebiorstw zarzadzajacych
sieciami i ujeciami.

Gospodarka Najwazniejsze kierunki dziatan w zakresie gospodarki $ciekami to stworzenie

$ciekami systemu, ktéry uporzadkuje stan i zminimalizuje niekorzystne oddziatywanie
na $rodowisko, szczegdlnie w strefie rzeki Odry. Uznaje sie, za celowe
budowe sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni Sciekdw, obstugujacych
zespoty jednostek osadniczych. Preferuje sie sieci w systemach
potrozdzielczych i rozdzielczych, zrzut oczyszczonych $ciekéw do
istniejgcych strumieni i potokow.

Miasto Czerwiensk posiada nowo wybudowang oczyszczalnie Sciekow, ktorej

przepustowosci jest wystarczajgca na przyjmowanie $ciekdw w chwili

obecnej jak i w przysztosci. Konieczne jest usprawnienie funkcjonowania
obecnego systemu sieci kanalizacyjnych w miescie, poprzez przebudowanie
kolektordw, ktérych zty stan techniczny, zbyt mate Srednice i fakt ze jest to
kanalizacja ogdlnosptawna, stanowi potencjalne zagrozenie dla Srodowiska.

Proponuje sie, wiec przebudowe istniejacych kolektoréw oraz rozbudowe

kanalizacji ogdlnosptawnej poprzez uzupetnienie terendw pozbawionych

kanalizacji. Proponuje sie réwniez wybudowac system grawitacyjno -ttoczny

ze wsi Wysokie i przesytanie Sciekdw z tej wsi do oczyszczenia w

Czerwiensku, ktorej przepustowos$¢ jest wystarczajaqca na przyjecie

dodatkowych ilosci $ciekdw. W niniejszym studium nie bierze sie pod uwage

rozwoju i modernizacji kanalizacji z terenéw PKP.

Scieki z terenu osiedla mieszkaniowego bytego PGR-u w rejonie ul. Kwiatowej

odprowadzane sg poprzez lokalng oczyszczalnie Sciekdw do rowu melioracyjnego.

Ten lokalny system pozostawia sie bez zmian, $cieki z terendw Jednostki

Wojskowej odprowadzane s do kanatu Zimny Potok poprzez mechaniczno -

biologiczng oczyszczalnie Sciekdw. Stan ten pozostawia sie baz zmian. Gospodarka

Sciekami na terenach wiejskich Uznaje sie za celowe budowe sieci kanalizacji

sanitarnej i oczyszczalni $ciekdw, obstugujacych zespoly jednostek, osadniczych.

Preferuje sie sie¢ w systemie rozdzielczym, zrzut oczyszczonych Sciekdéw zakiada

sie do istniejgcych strumieni i potokdw.

Zaktada sie:

- budowe systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych ze wsi Lesniéw Wielki,
Sudot, Lesnidow Maty uktadem grawitacyjno ttocznym do jednej centralnegj
oczyszczalni  zZlokalizowanej we wsi Lesnidw Wielki. Sq dwie propozycje
lokalizacji oczyszczalni $ciekdéw. Propozycja pierwsza pokrywa sie z planem
miejscowym zagospodarowania gminy. Propozycja druga zakfada lokalizacje
oczyszczalni na terenach lasdw panstwowych, potozonych ponizej terendw
ujecia wody. Jest to lokalizacja bardziej korzystna. Oczyszczalnia znajdzie sie
poza terenami zabudowy, maleje mozliwos¢ skazenia wod ujecia w razie
jakiejkolwiek awarii oczyszczalni. Wymagana przepustowo$¢ oczyszczalni to
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okoto 150 m*/d. Bezposrednim odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych jest ciek
Struzyna wpadajacy do kanatu Zimny Potok,

- budowa systemu odprowadzenia $ciekdw sanitarnych ze wsi Ploty,
Zagorze - uktadem grawitacyjno ttocznym do jednej wspomnianej
oczyszczalni zaktadanej we wsi Ptoty /w pétnocnej czesci/.

Maksymalna wymagana przepustowos¢ oczyszczalni wynosi okoto 150
m3/d z ewentualnym etapowaniem.
Bezposrednim odbiornikiem oczyszczonych Sciekdw jest tacza.

- jako alternatywne rozwigzanie nalezy rozwazy¢ mozliwo$C odprowadzenia
Sciekow ze wsi Lesniow Wielki, Lesniow Maty, Sudot, Zagdrze, Ptoty do roz-
budowanej oczyszczalni Sciekéw w Czerwierisku

- budowe systemu odprowadzania $ciekdw sanitarnych ze wsi Bedow,
Nietkowice, Brodki, Sycowice ukladem grawitacyjno - ttocznym do centralnej
oczyszczalni  zakladanej w potudniowej czeSci Nietkowic. Zaktada sie
przepustowo$¢ oczyszczalni okoto 200 m’/d z ewentualnym etapowaniem.
Alternatywnym rozwigzaniem moze by¢ wybudowanie we wsi Sycowice
grawitacyjnego systemu kanalizacyjnego i duzego zbiornika bezodptywowego
oraz wywozenie zebranych Sciekdw do oczyszczalni w Nietkowicach.

- budowa systemu odprowadzania Sciekdw ze wsi Nietkdw siecig
grawitacyjno - ttoczng do oczyszczalni znajdujacej sie w pétnocnej czesci
wsi. Wymagana przepustowos$¢ oczyszczalni okoto 200 m3/d.
Bezposrednim odbiornikiem $ciekdw oczyszczonych bedzie Zimny Potok.

- budowa systemu odprowadzani S$ciekéw ze wsi Laski, uktadem
grawitacyjno ttocznym do oczyszczalni w pdtnocnej czesci  wsi.
PrzepustowoS¢  oczyszczalni  ponizej 100 m3/d. Bezposrednim
odbiornikiem Sciekdéw oczyszczalni bedzie Zimny Potok.

Ze wzgledu na niewielkg iloS¢ Sciekdw ze wsi Laski, jako alternatywne

rozwigzanie proponuje sie przyja¢ system odprowadzania Sciekdw ze wsi

Nietkéw ukfadem grawitacyjno - ttocznym do wspdlnej oczyszczalni w

Nietkowie o przepustowosci okoto 250 m3/d. Decyzje o podjeciu ktéregos z

wariantow musi poprzedzi¢ szczegdtowa analiza kosztowa.

Na etapie projektéw budowlanych proponuje sie rozpatrzenie budowy

odcinkdw kanalizacji deszczowej we wszystkich rozpatrywanych wsiach

i odprowadzenie ich po podczyszczeniu do najblizszych ciekéw. W

pozostatych miejscowosciach z racji znikomej ilosci Sciekow pozostawia sie

stan istniejacy bez zmian tj. indywidualne szczelne zbiorniki bezodptywowe i

ich okresowe wywozenie do najblizszych oczyszczalni. Doktadne trasy

kolektordw sieci sanitarnych nalezy wyznaczy¢é na etapie projektow
budowlanych. Realizacja tych zamierzen inwestycyjnych powinna byc¢
poprzedzona programem rozwoju gospodarki Sciekowej, ktory bedzie
zawierat rozwigzania techniczne poparte analiza kosztowa. Preferuje sie
budowe sieci i urzadzen kanalizacyjnych w pierwszej kolejnosci w zlewni
rzeki Odry. Przy wyborze technologii oczyszczalni nalezy dazyé do
ograniczenia wielkosci stref ucigzliwosci zwigzanych z emisjq odpaddw,
zanieczyszczeniami mikrobiologicznymi, chemicznymi oraz hafasu z uwagi
na otaczajgce zainwestowanie. Proponowany system gospodarowania

$ciekami z wyjatkiem wsi Le$niow Maty /wariant II/, nie jest powigzany z

sieciami gmin osciennych.

Zaopatrzenie Szansg rozwoju sieci gazowej na terenie miasta i gminy

1d: EOD334CF-94AF-4B11-8BB2-CE7D30AEES857. Podpisany Strona 38



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 35

W gaz W gaz jest przebieg gazociggu wysokiego ciSnienia na trasie Zakecie -
Zawada - Chynéw WN 250 Pnom. - 6,4 Mpa.
W celu doprowadzenia gazu do gminy Czerwiensk nalezy wybudowaé
przedtuzenie gazociggu wysokiego cisnienia od stacji I stopnia w Chynowie
do projektowanej stacji pomiarowej I stopnia w Ptotach. Zaopatrzenie
gminy w gaz pozwoli na podniesienie standardu Zzycia mieszkancow i
zaktywizuje prace zaktaddw produkcyjnych. Efektem realizacji budowy
gazociggu bedzie podtaczenie 3300 odbiorcéw domowych, 46 innych i 8 wsi
gminy potozonych w potudniowej czeSci oraz podtaczenia wiekszosci
kottowni w Czerwiensku. Zatozono zasilanie gazem ziemnym zaazotowanym
GZ - 35 przesylanym gazociggiem wysokiego cisnienia od stacji redukcyjno
pomiarowej pierwszego stopnia usytuowanej na terenie wsi Ptoty w poblizu
granicy z miastem Czerwiensk. Docelowa przepustowo$¢ stacji winna
wynosi¢ 10000 m3/h. Rozprowadzenie gazu na terenie miasta Czerwiensk i
wybranych wsi bedzie sie odbywato przy pomocy gazociggdw S$redniego
cisnienia. Docelowy schemat sieci przedstawia sie nastepujgco:
- budowa stacji redukcyjno - pomiarowej w Ptotach oraz zasilanie jej
gazem wysokiego ci$nienia DN 250 Pnom 6,4 Mpa,
- zasilanie przez sie¢ rozdzielcza miasta Czerwiensk oraz dalej wsi:
Wysokie, Laski Odrzanskie i Nietkdw,
- zasilanie przez sie¢ rozdzielczg wsi Zagdrze oraz dalej wsi: Sudot,
Lesnidw Wielki, Lesnidw Maty.
W przepustowosci sieci rozdzielczej sredniego ci$nienia nalezy przewidzie¢
rowniez gaz do podmiany paliw w kottowniach. Sposdb redukcji do kottowni
powinien by¢ przewidziany w dalszych etapach projektowych /zesp6t reduk-
toréw lub stacje redukcyjno - pomiarowe drugiego stopnia/.
Przewiduje sie zastosowanie reduktoréw domowych o przepustowosci od 10
m3/h do 60 m3/h w zaleznosci od ilosci odbiorcéw. Alternatywnym
rozwigzaniem zasilania w gaz wsi Sudotf, Lesnidw Wielki, LeSnidw Maty
bytaby budowa gazociggu S$redniego cisnienia od stacji redukcyjno
pomiarowej w Plotach do stacji we wsi tagéw gmina Dabie, budowa stagji
redukcyjno - pomiarowych w Sudole i Le$niowie Wielkim oraz zasilanie tych
Wsi W gaz sieciq rozdzielcza. Zasilanie gazem czesci pdtnocnej gminy bedzie
uzaleznione od decyzji o budowie elektrowni gazowo - parowej o mocy
1840 MW w Bedowie. W takiej sytuacji nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ budowe
stacji redukcyjno pomiarowej pierwszego stopnia we wsi Beddw oraz
zasilanie jej gazem wysokiego ci$nienia z projektowanej stacji w Pomorsku.
W kolejnym etapie przewidziane jest zasilanie przez sie¢ rozdzielczg
$redniego stopnia wsi Nietkowice, Brodki, Sycowice. Pozostate miejscowosci
na terenie gminy bedq zaopatrywanie w gaz bezprzewodowy /propan -
butan/. Dokfadne trasy przebiegu gazociagdw nalezy wyznaczy¢ na etapie
projektdw  budowlanych. Istnieje  konieczno$¢ ustanowienia  stref
ucigzliwosci stacji redukcyjnych i przewoddw magistralnych wraz z
ograniczeniami w sposobie ich obudowywania i uzytkowania gruntéw. Nale-
zy pamieta¢ rowniez o rozszerzaniu sieci gazowej o tereny kierunkowego
zainwestowania.

Zaopatrzenie w Problem zaopatrzenia miasta w ciepto wymaga generalnego

ciepto uporzadkowania. Obecny sposéb zaspokajania potrzeb grzewczych z punktu
widzenia ochrony $rodowiska i komfortu zyciowego mieszkancéw jest ze
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wszech miar niekorzystny. Szczegdlnie problem ten dotyczy centrum miasta,
gdzie na niewielkim obszarze skoncentrowana jest znaczna liczba kottowni.
Nalezy spodziewac sie, Ze nacisk spoteczny na poprawe sytuacji w tym
zakresie bedzie coraz wiekszy. Rowniez wzrastajgce wymogi ochrony
$rodowiska wymuszajq na uzytkownikach rezygnacje z wegla jako gtéwnego
zrodta ciepta i wyboru bardziej proekologicznego paliwa. Przewiduje sie ze
modernizacja istniejacych kottowni zwigzana z przejsSciem na opalanie
paliwem ekologicznie czystym pozwoli w miare krétkim czasie na osiggniecie
znacznych rezultatbw w zakresie ochrony s$rodowiska. Z powyzszych
wzgledow zaktada sie koncentracje polegajacq na modernizacji istniejgcych
kottowni. Proponuije sie trzy warianty ucieptownienia miasta:

- pierwszy wariant polega na zastgpieniu w jednej z duzych kottowni
kottdw weglowych kottami gazowymi, budowie sieci cieptowniczej i
przebudowie pozostatych kottowni na wezty cieptownicze. Zaktada sie do
przebudowy na kottownie centralng, kottownie przy ul. Granicznej 13,
taczna moc tej kottowni 6 MW /moc odbiorcow plus 20% rezerwy/.
Alternatywnie proponuje sie przyjecie do tego wariantu mozliwos¢
zastgpienia gazu ziemnego gazem ptynnym /propan - butan/ oraz
budowe zbiornikéw na gaz ptynny i budowe przytacza. Wariantem tym
proponuje sie objg¢ jedynie kottownie w centrum miasta. Pozostate
kottownie nalezy zmodernizowac wedtug wariantu drugiego.

- drugi wariant polega na zastgpieniu we wszystkich istniejacych kottownia
na terenie miasta kottéw weglowych kottami opalanymi gazem ziemnym.
Ten -wariant proponuje sie réwniez dla pozostatych miejscowosci gminy,
po zgazyfikowaniu tych terendw.

- trzeci wariant polega na modyfikacji pierwszego wariantu.

Z uktadu sieci cieptowniczej z centralnej kottowni przy ul. Granicznej 13
proponuje sie wylaczy¢ kottownie przy ul. Zielonogdrskiej wraz z lokalng
siecig cieptowniczg podlegajaca WPEC Zielona Gora, pod warunkiem ze
kottownia ta bedzie opalana opatem ekologicznym /gaz propan - butan
lub gazem ziemnym/. Pozostate kottownie wedtug wariantu drugiego-

Dla odbiorcow indywidualnych zaktada sie instalacje piecdw dwu

funkcyjnych, na cele grzewcze i do przygotowania cieptej wody uzytkowe;j.

Zagrozeniem dla tak przyjetych systeméw moga byc:

- niewystarczajgce mozliwosci finansowe na realizacie w catosci
zamierzenia inwestycyjnego

- pogarszajacy sie stale stan sieci cieptowniczej i zrodet ciepta.

Istnieje konieczno$¢ ustanowienia stref ucigzliwosc wokot zrodet ciepta.

Gospodarka Gospodarka odpadami w miescie i gminie prowadzona jest w sposob

odpadami konwencjonalny tzn. skltadowanie odpaddéw na wysypiskach. Stanowi to
powazne zagrozenie dla Srodowiska. Stan ten wymaga generalnej zmiany.
Zakfada sie likwidacje istniejacych sktadowisk oraz ich rekultywacje lesna.
Odpady z miejscowosci lezacych w pétnocnej czesci gminy tj.: Nietkowic,
Bedowa, Brdédek i Sycowic wywozone bedg na miejskie wysypisko odpadéow
w Swiebodzinie. Odpady z miejscowosci lezacych w potudniowej czeéci
gminy tj.: Lasek, Nitkowa, Ptot, Zagorza, Wysokiego, Dobrzecin, Piasnicy,
LeSniowa Wielkiego, LeSniowa Matego, Sudotu oraz miasta Czerwiensk,
wywozone bedg na miejskie wysypisko odpadéw w Zielonej Gorze.
W niniejszym studium nie przewiduje sie terenéw pod budowe nowych
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sktadowisk odpadéw komunalnych.

Elektroenerge- Celowe jest utrzymanie stanu istniejgcego, gdzie odbiorcy bytowo-komunal-
tyka ni energii elektrycznej w miescie i gminie zasilani sg z linii napowietrznych i
kablowych $redniego napiecia 15 kV, ktdre taczg stacje transformatorowe

15/0,4 kV. Nalezy dazy¢ do skablowania na terenach zainwestowanych

wszystkich linii napowietrznych poniewaz stanowig one ograniczenia

rozwoju przestrzennego. Niezbedne jest poprawienie zaopatrzenia w

energie elektryczng poprzez:

- poprawe stanu technicznego sieci i urzadzen,

- ponowne oprzyrzadowanie w postaci urzadzen automatycznych,

- zwiekszenie rezerwy mocy w liniach i urzadzeniach transformatorowych,

- budowe nowych linii 15 kV do projektowanych stacji transformatorowych
na terenach kierunkowego rozwoju,

- budowe matych elektrowni wykorzystujacych spadki wdd, potokdéw i
strumieni na budowlach pietrzacych w Czerwiensku.

Konieczne jest ustalenie stref zagrozen od pola elektromagnetycznego linii

napowietrznych wysokiego i $redniego napiecia.

Niezbedne jest opracowanie projektu zatozen do planu zaopatrzenia miasta

i gminy miedzy innymi w energie elektryczna.

W planach miejscowych nalezy uwzgledni¢ realizacje linii elektroenergetycznych

400 KV relacji:

- Nowa Sdl - Nietkowice,

- Nietkowice - Baczyna /koto Gorzowa/,

- Nietkowice - kierunek Niemcy.

oraz przebudowe odcinaka linii 220 kV Le$niow - Gorzéw wraz z rozbudowg

stacji GPZ Le$nidow i budowe stacji elektroenergetycznej Nietkowice przy

planowanej elektrowni. Istniejgca stacja 220/110 kV Lesniéw po rozbudowie

o rozdzielnie 400 kV spetnia¢ bedzie role gtéwnego zrddta zwiekszonego

zapotrzebowania mocy z sieci systemowej 400 kV i poprawi mozliwosci

dostosowania ukfadu do warunkdw wymaganej zwiekszonej pewnosci
zasilania stacji 110 kV/ér. Niezbedne jest zarezerwowanie w planie
miejscowym okoto 5,0 ha terenu do lokalizacji stacji elektroenergetycznej

400/200/110 kV Les$nidw. Zagospodarowanie wyzej wymienionego terenu

stanowi¢ bedzie :

- napowietrzna rozdzielnia 400 kV powigzana z liniami 400 kV do rozdzielni
400 kV Nietkowice przy Elektrowni Zielona Gora i do stacji 400/110 kV
Nowa Sdl,

- przeniesienie istniejacej linii 220 kV Gorzéw na przedpole stacji.

- rozbudowa istniejacej rozdzielni 110 kV o dodatkowe pola liniowe 110 kV
dla zasilania placu budowy i potrzeb wiasnych Elektrowni Zielona Gora,

- dwa napowietrzne stanowiska z autotransformatorami 400/110 kV o
mocy 330 MV - kazdy

Potrzeba budowy rozdzielni 400 kV Nietkowice zlokalizowanej w obrebie wsi

Beddw po pétnocnej stronie tordw kolejowych relacji Zielona Gora -

Szczecin to nastepstwo planowanego rozwoju sieci najwyzszych napie¢ 400

kV zwigzanego z budowg Elektrowni Zielona Goéra i wyprowadzenie z nigj

mocy do systemu sieci poprzez planowany wyzej wymieniong rozdzielnie

400 kV. Konieczne jest zarezerwowanie w planie miejscowym terenu okoto

60 ha. Zagospodarowanie wyzej wymienionego terenu stanowi¢ bedzie
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napowietrzna rozdzielnia 400 kV powigzana:

- czterema liniami blokowymi z elektrownig oraz liniami w kierunku do
stacji 4001110 kV/ Les$nidw, Nowa Sél, Baczyna 1, Baczyna 2, dwie
rezerwowe linie w kierunku Niemiec,

- liniami 220 kV w kierunku do Lesniowa i Gorzowa,

oraz elektrownia gazowo - parowa

Telekomunikacja Obecny stan obstugi siecig telekomunikacyjng nie zaspokaja oczekiwanych
potrzeb. Dotyczy to gtdwnie pojemnosci urzadzen. Poprawg tej sytuagji
bedzie mozna uzyskac po:

- rozbudowie central telefonicznych w Czerwiensku, Nietkowie, LeSniowie
Wielkim i Nietkowicach,

- wdrozeniu nowoczesnych rozwigzan systemowych,

- uzupetnieniu tradycyjnego systemu tgcznosci innymi systemami /np.
tacznos$é bezprzewodowa/.

Nalezy dazy¢ do skablowania linii telefonicznych na terenach

zainwestowanych i wzdtuz tras komunikacyjnych. Adaptuje sie istniejace

linie Swiattowodowe po trasach:

- Krosno Odrzanskie - Nietkowice - Sulechdw,

- tezyca - Wysokie - Brody.

Utrzymane muszq byC korytarze powietrzne o szerokosci 200,0 m

istniejacych dwoch radiolinii pracujacych w relacjach Zielona - Gora -

Wysokie - Jemiotdw. Obowigzuje w nich ograniczenia wysokosci zabudowy

do 60,0 m.

Adaptuje sie maszty telefonii komorkowej w Czerwiensku i Nietkowicach.

Dogodne warunki do postawienia kolejnych wystepuja w rejonie wsi

Lesniow Wielki, Ploty, Nietkdw. Zagrozeniem dla systeméw mogq byc

zréznicowane terytorialne w nasyceniu centralami telefonicznymi, gestosé

sieci, standard $wiadczonych ustug.

Przewiduje sie inwestycje publiczne z zakresu facznosci publicznej poprzez

modernizacje i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych, rozwdj systemoéw

telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i

bezprzewodowych, zaleznie od zapotrzebowania, zakfadajac petny dostep

taczy, swobode lokalizacji zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewniajac

techniczng i przestrzenng dostepno$¢ do systemdéw telekomunikacyjnych i

teleinformatycznych  funkcjonujacych na rynku ustug komunikacji

elektronicznej. System telekomunikacyjny musi by¢ zintegrowany z

systemem sieci internetowych lokalnych, regionalnych i krajowych

PROBLEMATYKA KOMUNIKACYJNA

Cele Cele Generalne cele strategiczne polityki komunalnej powigzane

sq z funkcjg systemu transportowego, ktdry powinien zapewni¢ sprawne,

bezpieczne, ekonomiczne i nieucigzliwe dla srodowiska przemieszczania sie

0sob i towardw. Aby to osiggnac, nalezy zrealizowac nastepujac cele:

- uzyskac rozwigzania o wysokich walorach funkcjonalno -uzytkowych,

- zapewni¢ powigzania ukfadu komunikacyjnego gminy z ukladem
zewnetrznym,

- wykorzysta¢ istniejagce ciggi komunikacyjne, zgodne z kierunkiem
planowanych przemian,

1d: EOD334CF-94AF-4B11-8BB2-CE7D30AEES857. Podpisany Strona 42



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 39

- stworzenie odpowiednich  warunkow do swobodnej przeprawy
przez rzeke Odre.

Przeciecie gminy rzeka Odrg na dwie czesci stanowi niekorzystny podziat

terytorialny, ktéry wywotuje problemy spoteczne i gospodarcze. Pilne jest

zapewnienie powigzania komunikacjq kotowa obu fragmentdw gminy.

Istniejace przeprawy promowe w sposdb bardzo ograniczony rozwigzujg

wyzej podniesiony problem.

Komunikacja Dziatalno$¢ samorzadu powinna zmierza¢ w kierunku:
kotowa - wykorzystanie potozenia gminy przy drodze krajowej przy uwzglednieniu

przejscia granicznego w Sekowicach,

- wzmocnhienie i usprawnienie powigzan w skali regionalnej poprzez
pobudowanie mostu na rzece Odrze w miejscowosci Brody,

- poprawy geometrii i warunkow technicznych istniejgcych szlakow
drogowych w miejscowosciach Sycowice, Beddw, Nietkowice, Nietkow.

Dla usprawnienia dotychczasowych potaczen komunikacyjnych w gminie

niezbedne jest:

- pobudowanie obwiedni wokdt miejscowosci Czerwiensk, Ptoty w ciggu
drogi wojewddzkiej nr 280 Zielona Gora - Czerwiensk - Brody,

- pobudowanie obej$cia miejscowosci Lesnidw Wielki w ciggu drogi
krajowej nr 275 Sekowice - Zielona Gora,

- pobudowanie bezkolizyjnych skrzyzowan drogi kotowej nr 278 Szklarka
Radnicka - Sulechdéw z szlakiem kolejowym w kierunku na Rzepin.

W obszarze centrum miasta, konieczne jest ograniczenie ruchu kotowego,

jego uspokojenie na terenach mieszkaniowych, ponadto usprawnienie

powigzan komunikacjg kotowg po stronie zachodniej i wschodniej miasta.

Bezwzglednie nalezy pozostawi¢c droge specjalng zwigzang z

przemieszczaniem sie wojska na tereny poligonowe w Czerwiensku

Komunikacja Rozbudowa infrastruktury kolejowej w potowie lat 70-tych przyczynita sie do
kolejowa szybkiego rozwoju miasta i podniesienia jego rangi na mapie
komunikacyjnej Polski.
Dawata rowniez nadzieje na dalszy jego rozwdj.
Istniejaca sie¢ kolejowa nie bedzie prawdopodobnie odgrywata tej roli, co w
przesztoéci. Jedynie magistrala Slask - Porty, posiadaja znaczenie
ponadlokalne, bedzie petnita funkcje ustugowa, zwieksza¢ dynamike zycia
publicznego, cho¢ w zakresie organicznym. Stacja kolejowa w Czerwiensku
po odpowiedniej modernizacji moze petni¢ wazng role jako miejsce
przetadunku towardw, rozrzadu pociagdw i obstugi jednostki wojskowej. Nie
mozna wykluczyé, ze wolne tereny wzdtuz przystanku kolejowego i tadowni
w Nietkowie mogq posiada¢ znaczenie gospodarcze jako oferta dla
inwestycji wymagajacych obstuge kolejowq
Utrzymanie magistrali Zbaszynek - Czerwiensk o znaczeniu ponadlokalnym
jest ze wszech miar zasadne. Wskazane jest wylagodzenie przebiegu szlaku
kolejowego Przylep -Pomorsko w rejonie miasta w celu zwiekszenia
szybkosci kursujacych pociggéw.
Szlaki kolejowe stanowig bariery przestrzenne w przypadku skrzyzowania z
drogami kotowymi na terenie gminy. Prawdopodobnie w Bedowie nastgpi
budowa bocznicy kolejowej w zwigzku z planowang realizacjg elektrowni.
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Komunikacja Przeptywajaca przez $rodek gminy rzeka Odra pomimo, ze potencjalnie

wodna bedzie peinita role szlaku zeglowego o znaczeniu krajowym i
miedzynarodowym nie bedzie miata wptywu na zycie gospodarcze gminy z
uwagi na brak portu.
W Nietkowicach, Brédkach i Bedowie istniejg warunki do zrealizowania
przystani wodnych. Dla gminy Czerwiensk duze znaczenie ma pobudowanie
mostu na ciggu drogi kotowej w Brodach. Wskazane jest utrzymanie
przeprawy promowej w Pomorsku.

Komunikacja Bliskie sasiedztwo lotniska w Przylepie koto Zielonej Gory, ktdrego znaczenie

lotnicza prawdopodobnie wzrosnie w przypadku lotdw pasazerskich i cargo, oraz lotnictwa
sportowego powoduje, ze nie zachodzi potrzeba budowy kolejnego na terenie
gminy.

Komunikacja Dla zaspokojenia potrzeb stale wzrastajgcego ruchu rowerowego, proponuje

rowerowa sie zbudowanie tras rowerowych o znaczeniu:

- regionalnym o przebiegu Zielona Géra - Wysokie -jezioro Niestysz,

- lokalnym, wzdtuz skarpy nad Odrgq na kierunku Krosno Odrzanskie -
Cigacice,

- lokalnym faczacym atrakcyjne obiekty na terenie gminy tj. kezyca -
oczyszczalnia $ciekdw - Czerwiensk /zbiornik retencyjny/ - Ploty - Sudot -
Lesniow Wielki - Trzonow,

- lokalnym na trasie Czerwiensk - Mietkdw /kopalnia/ -Laski /patac/ -
gmina Dabie.

Prawidtowa obstuga wymaga:

- budowe miejsc obstugi podroznych wraz z programem ustugowym, w
atrakcyjnych miejscach krajobrazowych,

- stworzenie w miescie przy zbiorniku retencyjnym osrodka o charakterze
rekreacyjno wypoczynkowym miedzy innymi dla obstugi rowerzystow,
celem przyciggniecia wypoczywajacych po trudach podrézy,

- budowe wydzielonych $ciezek i ulic rowerowych, ciggdw pieszo
rowerowych,

- budowe wypozyczalni rowerdw i punktow napraw,

- dziatan na rzecz bezpieczenstwa rowerzystéw i pieszych.

Komunikacja Kierunki rozwoju systemu tras pieszych to:
piesza - powiekszenie obszaréw dla ruchu pieszego,
- wytyczenie i zrealizowanie systemu doj$¢ pieszych pomiedzy centrum
miasta a terenami rekreacyjnymi i mieszkaniowymi,
- ulepszenie tras dla dzieci dochodzacych do szkdt, przedszkoli,
- wytyczenie Sciezek krajoznawczych w gminie.

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

Srodowisko Jako podstawe planowania, przyjeto zasady ekorozwoju, czyli trwatego i

przyrodnicze zréznicowanego rozwoju jako statego procesu zabezpieczajacego potrzeby
spoteczenstwa, zwigzane z przyrodniczymi warunkami zamieszkania.
Podstawowym celem, jest stworzenie przestrzennych ram i zasad do
realizacji polityki przestrzennej.
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Powigzania Przy formutowaniu zasad gospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
Z otoczeniem przyrodnicze powigzania gminy z otoczeniem, bowiem gmina jako sztuczny
twor administracyjny, usytuowana jest w szerszym tle przyrodniczym.

Rozpatrujac te aspekty nalezy stwierdzi¢, ze:

- wystepujace na terenie gminy strefy obszaréw chronionego krajobrazu,
sq fragmentami duzych systemdéw o znaczeniu regionalnym, ktére w
duzej mierze stanowig kompleksy lesne,

- wystepujace na terenie gminy fragmenty parku Gryzynskiego i jego
strefa ochronna stanowi jedynie mate fragmenty obszaréw zasadniczych,

- Srodowisko przyrodnicze, doliny rzeki Odry stanowi fragment korytarza
ekologicznego, rozciagajacego sie wzdtuz tej rzeki.

Wymienione powyzej obszary, wchodzg w skifad Krajowego Systemu

Obszaréw Chronionych.

Prawna ochrona Obszary chronione, stanowiq uwarunkowania, ktére w réznym stopniu
$rodowiska ograniczajg i regulujg mozliwosci zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy, wyrdzniono nastepujgce obszary chronione, na

podstawie przepiséw szczegolnych, dla ktérych muszg byc obligatoryjnie

sporzadzone ,plany ochrony", ktorych ustalenia beda wigzace dla
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- Gryzynski Park Krajobrazowy wraz z otuling /fragment terenu w
potnocno zachodniej czesci gminy/,

- obszary chronionego krajobrazu zlokalizowane w dwéch rejonach tj. w
rejonie wsi Beddw, Nietkowice, Brédki oraz Laski, Nietkow, Wysokie i
Czerwiensk,

- obszary chronione tj. lasy wodochronne, lasy glebochronne,

Prawnej ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody podlegajq

rowniez:

- pomniki przyrody,

- stanowiska dokumentacyjne,

- uzytek ekologiczny,

- zespot przyrodniczo - krajobrazowy,

Ponadto ochronie podlegajq rowniez takie obszary jak:

- gleby wysokich klas bonitacyjnych I - III o powierzchni > 0,5 ha, klasy
IV o powierzchni > 1,0, uzytki rolne klasy V i VI wytworzone z gleb
pochodzenia organicznego, torfowiska, oczka wodne,

- obszar udokumentowanych zt6z kopalin tj. obszar gérniczy ztoza zwiréw
i piaskéw w Nietkowie,

- obszary wdd podziemnych /o Najwyzszej Ochronie Wdd/ obejmujace
niewielkie fragmenty pdtnocno - zachodniej i potudniowo-wschodniej
czesci gminy,

- tereny wokoét zrodet i uje¢ wod w granicach stref bezposrednich i
posrednich,

- tereny zieleni urzadzonej w postaci parkéw podworskich w
miejscowosciach Nietkdw, Nietkowice, Lesniow Wielki,

- arboretum w Nietkowie,

- szczegodlnie cenne , ze wzgledu na ornitofaune, zlokalizowane wzdtuz
rzeki Odry w strefie zalewdw powodziowych,

- czynne przyrodniczo florystycznie wzdtuz rzeki Odry, na terasie
zalewowej, doliny wiekszych ciekéw wodnych,

- obszar wylewisk powodziowych, pomiedzy watami
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przeciwpowodziowymi, oraz obszar zagrozony powodzia,

Tereny Dopuszcza sie zagospodarowanie terendw wraz z zabudowaniami na
dopuszczone terenach, gdzie obowigzuja ograniczenia prawne, ale przy spetnieniu
do zabudowy warunkéw, postawionych przez wiasciwe organy:

- gleby objete ochrong, po uzyskaniu zgody na zmiane przeznaczenia
gruntéw rolnych i leSnych na nie-rolnicze i lesne, ktére stanowig duzy
procent terendw wolnych od zabudowy i potencjalne mogq by¢
powaznym utrudnieniem w realizacji zamierzen programowych,

- tereny wéd podziemnych w obszarze strefy posredniej ujecia woéd i
zbiornikéw o Najwyzszej Ochronie Wod po uzyskaniu pozytywnej opinii
dla oceny wptywu inwestycji na srodowisko przyrodnicze,

- obszary udokumentowanych zt6z kopalin, po uzyskaniu pozytywnego
stanowiska Urzedu Goérniczego,

- obszary zagrozone wylewami powodziowymi w uzgodnieniu z organami
wiasciwymi dla ochrony Srodowiska i komitetem przeciwpowodziowym,

- tereny z drzewostanem wysokim po uzyskaniu zgody na jego wycinke.

Uwarunkowania  Wartosci lokalnych zasobdw S$rodowiska przyrodniczego, to zaréwno

przyrodnicze bogactwa naturalne jak lasy, gleby wysokich klas bonitacyjnych, ztoza

rozwoju kopalin, zasoby czystych wdd, okreSlone cechy rzezby i klimatu, duze
przestrzenie terendw otwartych, walory turystyczne. Za najwazniejsze,
uwaza sie wyeksponowanie doliny rzeki Odry, wraz z otaczajacymi skarpami
i zadrzewieniami jako obszar chronionego krajobrazu w postaci terendow
otwartych, ktére stanowig szkielet biologiczny, niezbedny dla zapewnienia
pozadanego przewietrzania, zachowania enklaw roslinnych z dominacjq
laséw tegowych i stanowigcych ostoje dla ptakéw i zwierzyny. Tereny te,
bezwzglednie nalezy wykluczy¢ spod zabudowy. Ich prawidtowe utrzymanie
i funkcjonowanie moze by¢ zaktdcone, w wyniku dziatan zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciw powodziowym tych obszaréw. Udoskonalenia
wymaga operat przeciwpowodziowy, ktdry musi bezwzglednie uwzgledni¢
rowniez ochrone wartosci przyrodniczych. Uznaje sie, ze forma morflogiczna
doliny rzeki Odry ma wysokg warto$¢ krajobrazowgq i nie dopuszcza sie do
zmiany jej uksztattowania.
Zagrozeniem dla tego obszaru jest brak regulacji gospodarki $ciekami we
wsiach potozonych wzdtuz rzeki, spadki na skarpach podlegajace eroziji,
zwiekszenie chemizmu wod, likwidacja zieleni tegowej. Dla prawidtowego
funkcjonowania S$rodowiska przyrodniczego, na terenie gminy duze
znaczenie ma utrzymanie pfatdw ekologicznych tj. rozlegtych form
przestrzennych skfadajacych sie gtéwnie z laséw, zagajnikow, Srodlesnych
tak, pastwisk, pdl uprawnych i oczek wodnych, ktére zajmujg znaczny
procent powierzchni gminy. Celowe jest, wzbogacenie warunkéw juz
istniejacych, poprzez utworzenie zbiornika retencyjnego w Czerwiensku.
Zagrozeniem, dla funkcjonowania tych obszaréw jest mono kultura, gdzie
dominuje drzewostan iglasty, a konkretnie sosna. Wskazane jest nasadzenie
drzew wielogatunkowych i w réznym wieku. Istotne jest utrzymanie
zespotdw zielonych, posiadajacych charakter parkowy, wystepujacych w
mieScie i na terenach wiejskich. W przypadku miasta, nalezy dazy¢ do
powigzania przestrzennego obecnego systemu zieleni, dotychczas nie
powigzanego ze sobg, rozdzielonego terenami zabudowanymi, siatkg ulic i
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nieuzytkami. Pasma zieleni, powinny by¢ uzupetnione o grupy zieleni o

charakterze parkowym. Wskazane jest nasadzenie drzew w formie alei i

pasow zieleni, oraz wzmocnienie zieleni publicznych poprzez nasadzanie

drzew i krzewdw wzdtuz ulic, takich ktére dobrze znoszg $rodowisko
miejskie /kasztanowce i platany/. Ponadto dla zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania $rodowiska przyrodniczego niezbedne jest:

- uregulowanie stosunkéw wodnych na terenach nadmiernie wilgotnych,
wykorzystywanych rolniczo w $rodkowej czesci gminy, poprzez
odbudowe inwestycyjng rowow.

- Zakazanie wprowadzania zabudowy w obszarach wytwarzajacych
$wieze powietrze i w korytarzach sptywu zimnego powietrza,

- zaniechanie wprowadzenia nowej zabudowy na skarpach podlegajacych
erozji i zadbanie o wiasciwe prowadzenie upraw w tych specyficznych
warunkach,

- prowadzenie wielostronnych dziatan na rzecz poprawy stanu czystosci
wad powierzchniowych w tym i na terenach pokopalnianych

- rekultywacje terendw zdegradowanych, takich jak wysypiska $mieci i
wyrobiska surowcow naturalnych,

- uporzadkowanie dotychczasowej gospodarki odpadami poprzez
likwidacje istniejgcych wysypisk i wywdz nieczystosci na wysypiska poza
granicami gminy /np. Zielona géra, Swiebodzin, Sulechéw/,

- ograniczenie do minimum zrddet emisji zanieczyszczajacych powietrze
/lokalne kottownie/.

Szkody wywotane zmianami morfologii w rejonie obecnej kopalni i dawnych

wyrobisk  wymagajg rekultywacji. Zasadne jest, aby wyrobiska

zagospodarowane byty w kierunku leSnym po wczes$niejszym ponownym
wyprofilowaniu i nawiezieniu gleby z préchnica.

Tereny Wykluczone spod zabudowy sg tereny objete prawng ochrong $rodowiska i
wykluczone podlegajace ochronie ktdre wczesniej wyszczegdlniono. Ponadto tereny
z zabudowy okreslone w generalnej strategii ochrony przed powodzig dorzecza gérnej i

$rodkowej Odry po powodzi z 1997 r.

Nadzwyczajne Potencjalne zrodlo zagrozen stanowig zaklady magazynujace i

zagrozenia przechowujgce produkty ropopochodne /CPN w Gzerwiensku/.
Na drodze Zielona Goéra - Czerwiensk wystepuja duze czestotliwosci
przewozu materiatdw niebezpiecznych /benzyna/. Podobnie szlak
komunikacji kolejowej Zielona Goéra - Rzepin z racji duzej masy
przewozonych towarow w tym Srodkdéw chemicznych o wiasciwosciach
toksycznych. Zagrozenia mogg wystapi¢ w zwigzku z zeglugg na rzece
Odrze i przeprawach promowych. Ponadto zagrozeniem sg powodzie
zwigzane z okreSlonymi duzymi stanami wéd w Odrze. Konieczne jest
podjecie dziatan zwigzanych z modernizacja watéw tj. wzmocnienie
korpusdw, likwidacje przeciekdw, drzew i krzewdw.

OCHRONA I KSZTALTOWANIE SRODOWISKA KULTUROWEGO
Cele Zasoby dziedzictwa kulturowego s trwatym elementem

struktury funkcjonalno - przestrzennej, a takze powinny by¢ rozpatrywane
kompleksowo z innymi komponentami zagospodarowania przestrzennego i
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systemami technicznymi gminy. Wyodrebniono nastepujace grupy celéw

kulturowych:

- dotyczacych ochrony i przeobrazen zasobdw dziedzictwa kulturowego,

- odnoszacych sie do ksztattowania fadu przestrzennego a tworzacych
wihasciwy wizerunek gminy.

Zadania Zadania prowadzace do realizacji celéw zwigzanych z ochrong wartosci
kulturowych i ochrone przestrzeni to :

- spetnienie wymagan ochrony zasobdw dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepisow ustaw szczegdlnych,

- potrzeba, rozszerzenia ochrony na te zasoby, ktore sq wartosciowe dla
tozsamosci  kulturowej i mozliwosci ich wykorzystania, w dalszym
rozwoju,

- poprawy stanu i funkcjonowania srodowiska kulturowego w tym jakos$¢
zycia mieszkancow, np. po przez modernizacje czy przeksztatcenia tych
zasobdw, rehabilitacje obszaréow zdegradowanych,

- ksztattowanie nowych wartosci $rodowiska kulturowego np. w zakresie
form zabudowy, elementéow kompozycji uktaddw przestrzennych, czy
atrakcyjnosci krajobrazu,

- minimalizacja wystepujacych zagrozen i istniejagcych wartosci zasobow
dziedzictwa kulturowego i czynnikdw wywotujacych te zagrozenia.

Strefy polityki Kierunki ochrony $rodowiska kulturowego, okreslono polityki przez
przestrzennej wyodrebnienie stref polityki przestrzennej i zasobdw przestrzennej objetych
ochrong prawna. Przy okresleniu stref o zréznicowanych uwarunkowaniach
rozwoju i mozliwym zagospodarowaniu, uwzgledniono istniejace zasoby, w
tym dziedzictwa kulturowego, badZ charakterystyczne cechy krajobrazu
gminy.
Spetnieniem wymogéw ochrony zasobdow dziedzictwa kulturowego na
podstawie przepisdw ustawowych, jest okreSlenie zabytkowych uktaddw i
elementéw podlegajacych ochronie, poprzez objecie ich:
- strefami konserwatorskimi,
- rejestrem zabytkéw o wybitnych i duzych warto$ciach,
- ewidencje z uwagi na istotne wartosci dla dziedzictwa kulturowego,
- kartami z uwagi na znaczenie dla tozsamosci kulturowej
Przyjeto system stref ochronnych dziedzictwa kulturowego, na ktére
sktadajq sie strefy ,A", ,B", ,E", ,K", ,W". Dla nich ustalono indywidualne
kierunki polityki przestrzennej.

Strefa , A" Ochrong w najwyzszym stopniu objeto obszar wyznaczony granicq strefy
A" tj. petnej ochrony historycznej struktury przestrzennej. Wystepuje ona
jedynie w Czerwiensku i swojq granicg obejmuje tereny wokot rynku.
Sposdb zagospodarowania tej strefy jest okreSlony w decyzji admini-
stracyjnej. Obejmuje petng ochrong zasobdéw konserwatorskich i
rozplanowania urbanistycznego. Prowadzenie dziatan inwestycyjno
remontowych, zarébwno w fazie projektowej jak i realizacyjnej, wymaga
zgody wiasciwej stuzby konserwatorskiej do spraw zabytkow.

Strefa ,B” W strefie tej dziatania inwestycyjne i remontowe, cho¢ podporzadkowane
wymogom konserwatorskim, sq o mniejszym rygorze niz w strefie ,A".
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Strefa ,E”

Strefa ,K”

Strefa ,W"

Rejestr
zabytkéw

Dopuszcza sie mozliwos¢ przeksztatcen substancji budowlanej w uzgodnie-
niem z wilasciwg stuzbg konserwatorska. Proponuje sie objaé strefg "B"
fragmenty wsi Sycowice, Sudot, Nietkowice, Le$nibw Maty chroniac
historyczne plany ulicowek, a we wsi Zagérze w catosci rozplanowanie
historyczne.

Ochrone widokowg $rodowiska kulturowego osiggnieto poprzez okreslenie
granic strefy ,E". W przypadku miasta proponuje sie wyznaczy¢ 1 rejon
ekspozycji i punkty widokowe. Strefg ekspozycji objeto panorame miasta od
strony pdtnocnej. Punkty widokowe proponuje sie wyznaczy¢ na drogach
dojazdowych od strony pdtnocnej miasta.

Na terenie gminy proponuje sie obja¢ ta strefg rejony ekspozycji wsi
Wysokie, Nietkéw od strony rzeki Odry, wsi Le$nidw Wielki od strony
potnocnej i zachodniej, wsi Lesnidw Maty od strony wschodniej. Ponadto
proponuje sie obja¢ tg strefg punkty widokowe w kierunku obiektow
sakralnych we wsi Sycowice, Bedow, Nietkowice, Nietkdw, Lesniow Wielki.
W tych strefach nalezy zachowa¢ wartosci widokowe oraz nie nalezy
lokalizowac¢ zabudowy wyzszej niz istniejaca.

Ochrone $rodowiska kulturowego, zapewni sie réwniez poprzez okreslenie
granic strefy ,K" tj. ochrony krajobrazu. Proponuje sie nig obja¢ tereny
wokot wsi Sycowice, Nietkowice, Lesniow Wielki, Lesniow Maty, Laski,
Sudot, Zagdrze.

Rozpoznane na terenie miasta i gminy obszary stanowisk archeologicznych
okreslono granicg strefy ,W". Okre$lona ona zostata w uwarunkowaniach
zagospodarowania przestrzennego.

Na wyznaczonych obszarach, nalezy przeprowadzi¢ badania archeologiczne,
a wszelkie dziatania inwestycyjno -remontowe, prace ziemne muszg by¢
przeprowadzone pod nadzorem wiasciwych stuzb archeologicznych i kon-
serwatorskich. Nalezy sie réwniez liczy¢ z zakazem realizacji inwestycji w tej
strefie.

Bezwzglednej ochronie prawnej, podlegajgq obiekty wpisane do rejestru
konserwatorskiego. Historyczne wartosd kulturowe wpisane do rejestru zabytkow

objete ochrong prawna to:
Laski Odrzanskie - dwor z pocz. XIX w.,
- park dworski z XVII w. / nr 551
Lesnidw wielki - kosciot parafialny z XIX w. Nr 60 /,
- wiatrak z pocz. XIX w. / nr 302 /,
- kaplica nagrobna z 1714 r. / nr 516/,
Bedow - kosciot filialny z 1882 r. / nr 3291 /,
Czerwiensk - koscidt luteranski z 1851 r. /nr3291 /,
- dom / gorzelnia / /nr 1762 /,
Nietkow - park dworski z XIX w. / nr 54 /,

- oficyna patacowa z XVIII w. / nr 2042 /,

- arboretum / nr 3363/,
Wszelka dziatalno$¢ w wymienionych zasobach i w ich otoczeniu musi sie
odbywa¢ wedtug wytycznych konserwatorskich, specjalistycznych projektdw
opracowanych przez wykonawcdéw posiadajgcych stosowne uprawnienia
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konserwatorskie, pod S$cistym nadzorem stuzb konserwatorskich i po
uzyskaniu decyzji wtasciwej stuzby konserwatorskiej. Zasadne jest objecie
rejestrem zabytkow:
- patac /dwor/ w Nietkowicach,
- dwor w Nietkowie,
- zabudowe wokdt Rynku i wzdtuz ul. Zielonogdrskiej

/dawna wie$/ w Czerwiensku.

Zasoby objete Ochrong objete sg rowniez zasoby objete ewidencja ponizej
ewidencjg wyszczegolnione:

- koscioty w Czerwiensku, Nietkowicach, Nietkowie,

- kapliczka przydrozna w Le$niowie Matym,

- dzwonnica w Ptotach,

- patac w Nietkowicach,

- dwory w Czerwiensku /dwa/, Le$niowie Wielkim,

- Nietkowie, Zagorzu,

- oficyna patacowa w Nietkowie,

- ogrodzenie patacu w Nietkowie,

- park dworski w Nietkowicach,

- folwarki w Czerwiensku, Lesniowie Wielkim, Nietkowicach, Mietkowie,
Ptotach, Sycowicach,

- browar w Nietkowicach,

- gorzelnia w Sycowicach,

- mtyny w Czerwiensku i Ptotach,

- ratusz w Czerwiensku,

- dom ludowy w Nietkowicach,

- szkota w Nietkowie i byte szkoty w Bedowie, Laskach i Sycowicach,

- dworce kolejowe w Czerwiensku, Laskach, Nietkowicach, Nietkowie,

- remizy strazackie w Sudole i Sycowicach,

- cmentarze w Bedowie, Czerwiensku, Laskach, LeSniowie Matym,
Lesniowie Wielkim /dwa/, Nietkowicach, Nietkowie, Ptotach, Sudole,
Sycowicach, Wysokie,

- zabytkowa aleja pomiedzy wsiami Lesnidw Wielki — tagoéw przy drodze
krajowej nr 32,

- zabudowa mieszkaniowa zwarta kalenicowa w Laskach, LeSniowie
Wielkim, Sudole,

- zabudowa mieszkaniowa zwarta szczytowa w LeSniowie Matym i
Nietkowicach,

- zabudowa mieszkalna szczytowa i kalenicowa w Brddkach, Ptotach i
Sycowicach,

- zabudowa mieszkaniowa zwarta w Bedowie, Czerwiensku, Nietkowie,
Wysokie, Sudole, Piasnicy,

- zabudowa mieszkaniowa rozluzniona w Zagérzu,

- obszary wykopalisk archeologicznych w Bedowie, Brdédkach /dwa/,
Czerwiensku, LeSniowie Matym /dwa/, LeSniowie Wielkim /dziesie¢/,
Nietkowicach /trzy/, Nietkowie /pie¢/, Plotach /sze$¢/, Sudole
/cztery/, Sycowicach /pie¢/, Wysokie /dwa/,

- rozplanowanie przestrzenne miasta Czerwiensk i wsi Brodki, Nietkowice,
Sudot, Sycowice, Le$niow Maly, Zagodrze, Lesniow Wielki, Wysokie,
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Bedow, Laski, Nietkdw, Ptoty.

Zasoby do Proponuije sie objaé ewidencjg nastepujace zasoby
objecia - zalozenia przestrzenne zaktadéw rolnych w Boryniu, Dobrzecina i
ewidencjg Wyszynie,

- cmentarz w arboretum w Nietkowie.
REALIZACJIA POLITYKI PRZESTRZENNE]

Plany Kontynuacja realizacji studium i kierunkbw  zagospodarowania

miejscowe przestrzennego beda opracowywane plany miejscowe. Przy wyborze
terendw, ktdre powinny zosta¢ objete planami nalezy kierowaé sie
nastepujacymi zasadami:

- wymaganiami wynikajacymi z ustaw szczegdlnych /tereny godrnicze,
tereny zasiegu wod podziemnych, tereny parku ,Gryzynskiego" i strefy
ochronnej wokot niego, tereny chronionego krajobrazu, zasoby kultu-
rowe,

- potrzeby transformacji terendéw o nieutrwalonych strukturach /obszary
kierunkowej zabudowy/,

- potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznej /centrum miasta, parki w
miescie i gminie/,

- potrzeby przygotowania nowych terenéw dla inwestycji jako ofert
lokalizacyjnych,

- wskazanie terendw wymagdajacych przeksztatcen lub rehabilitacji /obszar
centrum w miescie/,

- potrzeby zabezpieczenia terendbw pod zabudowe  wspdlnoty
samorzadowej w miescie,

- kierunkowego rozwoju infrastruktury technicznej /elektrownia i
cieptownia w Bedowie, zaopatrzenie w gaz gminny grupowe systemy
zapotrzebowania w kanalizacje, wode, itp./,

- uwarunkowania ustalen aktualnie obowigzujagcych ustalen planéw
miejscowych z wyjatkiem planéw ogdlnych miasta oraz gminy, ktore
wymagajq stosownych zmian.

Na rysunku studium przedstawiono odniesienia przestrzenne do wyzej

wymienionych plandéw. Kolejno$¢ opracowywanych plandéw powinna by¢

traktowana elastycznie w nawigzaniu do aktualnej sytuacji. Wskazane jest
obejmowanie planami matych obszaréw tworzacych samodzielne zespoty
urbanistyczne. Wskazane jest state monitorowanie procesu realizacji polityki

przestrzennej.
Wiasnos¢ a Ustala sie nastepujace kierunki polityki przestrzennej w zakresie sposobu
planowane uwzgledniania wtasnosci gruntéw:
zagospodarowa- - obszary dla realizacji celéw publicznych nalezy w miare mozliwosci
nie wyznaczy¢ na gruntach komunalnych lub bedacych wiasnosciq Skarbu
Panstwa,

- rozrzucone przestrzennie mate dziatki bedace wtasnoscig komunalng
nalezy w zaleznosci od sytuacji wtaczy¢ do wiekszych zasobow gruntow
- na obszarach przemieszania gruntdw o wiasnosci komunalnej i
Skarbu Panstwa nalezy dazy¢ na drodze wspdtpracy ,gminy" i
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instytucji panstwowych do tworzenia wiekszych zasobdw, dla

ktédrych mozna prowadzi¢ skuteczniejszg gospodarke przestrzenna.
Nalezy dazy¢ do tworzenia zasobdw gruntdw komunalnych w obszarach
rozwoju, z wyprzedzeniem w stosunku do etapu rozwoju przestrzennego
gminy, oraz uregulowania statusu prawnego tych gruntéw. Nalezy rozwazy¢
mozliwos$¢ przygotowania wspolnych zasobow gruntéw z Agencjq Wiasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa.
Polityka tworzenia zasobow gruntdw powinna by¢ prowadzona w
odniesieniu do wielu obszaréw jednoczesnie tak aby uniknaé spekulacji
gruntami. W polityce ksztattowania wielosci podazy gruntéw nalezy
uwzgledni¢ popyt i rodzaj inwestoréw, ktérych zmierza sie przyciggnaé.

Aktywizacja Postuluje sie utworzenie obszarow kompleksowej dziatalnosci inwestycyjnej

rozwoju gdzie gmina przejmie na siebie obowigzek skoordynowania ze sobg
nastepujacych poczynan prowadzacych do zagospodarowania okreSlonego
obszaru:

- stworzenie zasobdw gruntéw przeznaczonych do zagospodarowania na
zasadach komercyjnych, uregulowania statusu prawnego gruntow,
negocjacje i umowy z podmiotami nie komunalnymi wiadajacymi
gruntami,

- utworzenie firmy zajmujacej sie zagospodarowaniem obszaréw np.
agencja komunalna,

- przygotowanie techniczne terenu, to znaczy uzbrojenie i budowa ulic,

- poszukiwanie inwestordw i negocjacje z nimi,

- sporzadzanie opracowan marketingowych, majacych  zacheci¢
potencjalnych inwestoréw do inwestowania w obszarach wskazanych
przez gmine.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XX VII1/293/14
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 23 kwietnia 2014 r.

Rozstrzygnie¢cie
w sprawie uwag wniesionych do projektu zmiany studium

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga co nastgpuje :

Do projektu zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk (dla terenu potozonego w obrebie wsi Ploty) wytozonego do publicznego wgladu w Urzedzie
Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 27.01.2014r. do 18.02.2014r., nie zgloszono uwag na piSmie
zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng czgs¢ dokumentacji formalno — prawnej prac planistycznych.
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UZASADNIENIE

Rada Miejska w Czerwiensku uchwata Nr XX1/232/13 z dnia 26 czerwca 2013r. uznata za
zasadne przystgpienie do sporzadzenia wyzej wymienionego opracowania, wskazujac teren
okreslony w zalaczniku nr 1 do uchwaly jako miejsca przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowa,

Przeprowadzone w ekofizjografii rozpoznanie uwarunkowan w zakresie stanu i

mozliwosci §rodowiska, wymogdéw jego ochrony, ewentualnych ograniczen w sposobie
uzytkowania terendw, pozwala na stwierdzenie ze przedtozony do uchwalenia projekt zmiany
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk
dokumentuje mozliwos¢ takiego uzytkowania terenu bez szkody dla srodowiska i jakosci zycia
mieszkancow. W przypadku lokalizacji obiektow 1 urzadzen konieczne jest zachowanie
warunkéw aby nie zostaty przekroczone jakosci srodowiska poza terenami do ktorych wiasciciele
maja tytut prawny.
Studium to dokument planistyczny okreslajacy polityke przestrzenng w gminie, z tego powodu
tre$¢ uchwaty dotyczaca jego zmiany jest lakoniczna. Dopiero na etapie opracowania planu
miejscowego, obejmujgcego przedmiotowy teren okreslone zostanie przeznaczenie terenu,
sposob jego zagospodarowania zawierajacy ograniczenia, nakazy i zasady miedzy innymi w
zakresie ochrony $rodowiska.

Przeprowadzono procedur¢ sporzadzenia projektu studium uwarunkowan zgodnie z
wymogami okreSlonymi w art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), uzyskano
prawem wymagane uzgodnienia i opinie. Byl wylozony do publicznego wgladu, od 27 stycznia
2014r. do 18 lutego 2014r. stworzona byta mozliwos¢ przeprowadzenia dyskusji publiczne;.

W dyskusji publicznej poza przedstawicielami urzedu gminy i projektantami planu wzigla
udziatu 1 osoba z zainteresowanych, ktoéra nie zglosita jednak uwag na pismie. W terminie
przewidzianym ustawowo, na zglaszanie uwag przez osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej tj. w ciggu 21 dni od konca terminu
wylozenia planu do publicznego wgladu, rowniez nie zgtoszono uwag na pismie.

Projekt studium spetnia wymogi okreslone w art. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tej sytuacji przekazuje projekt uchwaty w przedmiotowej sprawie w celu jego
rozpatrzenia i uchwalenia.
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