UCHWALA NR 0007.335.2022
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 28 grudnia 2022 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r.,
poz. 559 ze zm.Y) oraz art. 14ust. 1, 2i4oraz art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 ze zm.? ) uchwala sie¢, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w miejscowosci Dobrzecin, w obrebie Wysokie w Gminie Czerwiensk, dla ktéorego obowiazuje
uchwata Nr 0007.118.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2016 r w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk
ogtoszona w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego poz. 1391 z dnia 4 lipca 2016 1.

§ 2. Granice obszaru objetego opracowaniem okresla zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty, stanowiacy
integralng cze$¢ uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag

) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogtoszona w Dz.U. z 2022 r., poz. 583, 1005, 1079 i 1561.
2) Zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2022 r., poz. 18461 2185.
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Zakacznik do uchwaty Nr 0007.335.2022
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 28 grudnia 2022 r.
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L ___, granice tereny objetego zmiang planu
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeprowadzono analize dotyczaca:

1) zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk,

2) stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan =z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwalg nr XIV/95/16 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 10 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk,

3) materialow geodezyjnych niezbednych do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

4) niezbgdnego zakresu prac planistycznych.

Ad 1. Teren objety zmiang planu potozony jest w miejscowosci Dobrzecin, w obrgbie Wysokie obejmuje
czg$¢ dziatki 834/47 w ewidencji gruntow i budynkéw opisany jako tereny rolne zabudowane klasy BR-IIIb.
Teren nalezy do wnioskodawcy, ktéry ztozyl wniosek dotyczacy zmiany ustalen obowigzujacego planu
w zakresie parametrow 1 wskaznikow urbanistycznych. Obowiazujacy miejscowy plan przyjety uchwatg
Nr 0007.118.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2016 r w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dobrzecin i Wysokie w Gminie Czerwiensk, ustala dla
obu terenéw RP - teren produkcji rolnej i hodowlanej z zielenig izolacyjng, maksymalng wysokos¢ do 10 m,
dachy spadziste o kacie nachylenia potaci mieszacym si¢ w przedziale 15° - 45°. Zamierzenie inwstycyjne na
dzialce 834/47 wymaga zmiany ustalen planu polegajacych na ustaleniu maksymalnej wysoko$ci zabudowy do
11 m i wprowadzeniu, ze wzgledow technologicznych dla duzych obiektow, dachow o konstrukcji ptaskie;.

Procedura uchwalania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata okreslona
w ustawie z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Tryb sporzadzania zmiany
planu miejscowego przewiduje konsultacje spoteczne wiacznie z dyskusja publiczng na etapie wylozenia
projektu zmiany planu do publicznego wgladu. Tak skonstruowany tryb pracy umozliwia aktywne uczestnictwo
w tworzeniu zmiany planu wszystkich osob zainteresowanych oraz zapewnia maksymalny stopien zgodno$ci
z prawem, oczekiwaniami spotecznosci lokalnej iinwestorow, realizujac jednoczesnie polityke przestrzenng
gminy, regionu i panstwa.

Sporzadzenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla jednego terenu RP, w ktorym
okreslone zostang nowe parametry dotyczace: zasad ksztalttowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania
terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu  do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, linii
zabudowy i gabaryty obiektow, przyczyni si¢ do zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami ochrony tadu
przestrzennego.

Ad 2. Zalozenia sporzadzanego planu miejscowego nie wymagaja zmiany ustalen obowigzujacego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czerwiensk w odniesieniu do terenu
objetego planem, gdyz w studium teren oznaczony jest symbolem P7 - [P] funkcja techniczno - produkcyijna, [7]
obszar zabudowany wymagajacy przeksztalcen i E5-P- [E5] ekologia tereny otwarte obszar roliczej przestrzeni
produkcyijnej, ktory moze by¢ przeznaczony pod zabudowe [P] funkcja techniczno-produkcyina. Kierunki
1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2, pkt 1 lit.
b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okreSlone w studium odpowiadaja planowanej
inwstyciji.

Ad 3. Przedmiotowy plan zostanie sporzadzony z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych,
gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, w skali 1:1000.

Ad 4. Zakres prac planistycznych okresla si¢ zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Nie wystepuja okolicznosci faktyczne i prawne uniemozliwiajgce podjecie prac planistycznych.

Przygotowat: Marek Czaplinski, a pod wzgledem merytorycznym sprawdzita: M. Habura-Winnicka
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