UCHWALA NR 0007.217.2021
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 23 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow,
Gmina Czerwiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz.U. z2020r., poz. 713 ze zm.Y), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.?), zgodnie z uchwata Nr 0007.49.2019
Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk 1po
stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen uchwaty nr 0007.200.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
26 maja 2021 r. wsprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk - uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Plan dotyczy terenéw, dla ktérych zgodnie zuchwale nr0007.49.2019 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk przystapiono do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk w granicach
okreslonych na zataczniku nr 1 do uchwaty.

2. Podstawowym celem planu jest okres$lenie przeznaczenia terendow oraz zasad zagospodarowania terenéw
przy uwzglednieniu tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju wsi Nietkow.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa:

1) zatacznik nr 1 - rysunki planu wskali 1: 1000 (przedstawione na arkuszach od nr 1do nr 6), wraz
z wyrysem ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego;

2) zalacznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

4. Ustalenia niniejszej uchwaty okreslono zgodnie z obowigzujacymi standardami, odpowiednio do
zagadnien zawartych wart. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

5. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla sie:

1) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymogow wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych.
§ 2. 1. Rysunek planu zawiera:
1) legende oraz okre$lenie skali rysunku planu w formie liczbowej i liniowe;;
2) oznaczenia:
a) granic obszarow objetych planem;

b) terenow o ustalonym w planie przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania oraz linie rozgraniczajace te
tereny;

D zmiana tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostata ogloszona w Dz. U. z 2020 r. poz. 1378; z 2021 r., poz. 1038.
2 zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostalty ogloszone w Dz. U. z 2021 r. , poz. 784 i 922.
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¢) linii zabudowy: nieprzekraczalne;j;

d) stref, dla ktérych maja zastosowanie szczegolne regulacje dotyczace warunkoéw zagospodarowania;
3) oznaczenia o charakterze informacyjnym nie bedace ustaleniami planu;
4) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk.

2. Oznaczenie terenu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2 lit b, zawiera oznaczenie literowe okreslajace rodzaj
przeznaczenia terenu, stosownie do ustalen rozdziatu 4.

3. W granicach objetych ustaleniami planu wyznacza si¢ tereny o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wyodrebnione na rysunkach planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem MN;

2) tereny drog wewnetrznych - wyodrebnione na rysunkach planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone
symbolem KDW;

3) teren upraw polowych - wyodrebnione na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
R;

4.Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wymienionych ponizej stref, o ktorych mowa
w ust. 1 pkt 2 lit. d:

1) obszary potozone na terenie uktadu ruralistycznego wsi Nietkow, ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw;

2) obszary potozone w granicach Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 150 Pradolina Warszawa -
Berlin.

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa
w paragrafie 1 niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek wymieniony w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy prawne wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linia rozgraniczajaca, o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym, oznaczony na rysunku planu symbolem literowym dla ktoérego sformutowano zapisy ustalen
szczegodtowych;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory zostat
ustalony planem, jako jedyne lub przewazajace na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
uzupelnia przeznaczenie podstawowe w sposob ustalony planem;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na wylacznie
ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, oraz okre§lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli
naziemnych, niebedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi z nimi
urzadzeniami. Obiekty budowlane nie musza przylega¢ do nieprzekraczalnej linii zabudowy, ale nie mozna
jej przekracza¢ przy lokalizacji $cian frontowych budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢
zabudowy czesci budynku np. schody zewngtrzne, wejscia do budynkoéw, pochylnie od 1,50 - 2,0 m,
balkony, galerie, tarasy i wykusze do 1,0 m, okapy i gzymsy do 0,8 m.;

8) wskaznikach zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢, ustalone w planie, wskazniki:
intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznie czynnego;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajgtg przez budynek
w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki budowlanej, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni obiektow
budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu, a takze powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow dachowych,
oswietlenia zewnetrznego;
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10) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr, wyrazony jako procentowy udziat
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ parametr wyrazony jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej;

12) wskazniku powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przez to rozumie¢ jako procentowy udziat
powierzchni terenu biologicznie czynnego w powierzchni dziatki budowlane;j;

13) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja si¢ do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;

14) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢ budynki lub zespoty budynkéw wraz z dojazdami, parkingami
1 innymi urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

15) zabudowie mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe¢ jednorodzinng z ustugami
nieucigzliwymi, gdzie ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowywanych do budynkéw lub w obiektach wolnostojacych;

16) urzqdzeniach towarzyszgcych - nalezy przez to rozumieé urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
i dojscia, parkingi i garaze, budynki gospodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architektur¢ oraz inne obiekty
i urzadzenia petnigce stuzebna role wobec funkcji okreslonej w przeznaczeniu podstawowym;

17) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej, ztozony
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty ucigzliwe od
terenow sasiednich;

18) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob korzystania z dziatki
budowlanej, do momentu wprowadzenia zainwestowania, zgodnego z ustaleniami planu;

19) stawce procentowej - nalezy przez to rozumie¢ wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany ustaleniami
planu, upowazniajacy do pobrania od wlasciciela jednorazowej optaty w przypadku jej zbycia, zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

20) strefie technicznej, w tym strefie ucigzliwosci, strefie ochronnej i strefie kontrolowanej - nalezy przez to
rozumie¢ strefy od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obejmujace: pas terenu wzdluz sieci po jej
stronach, pozwalajacy na staty lub okresowy dostep operatora kontrolujacego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usuni¢cie, szeroko$¢ tej strefy ustala si¢ na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i glebokos$ci
posadowienia;

21) w odniesieniu do innych okre$len uzytych w niniejszej uchwale, a nieujetych w § 3 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami i aktami prawnymi oraz definicjami stownikowymi.

Rozdzial 2.
Przepisy obowiazujace w calym obszarze, objetym planem.

§ 4. Ustala si¢ zasady przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu.

1. Teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi moze by¢ zagospodarowany wylacznie na cele zgodne
z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie z przeznaczeniem uzupelniajacym, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w zapisach niniejszej uchwaty, wtym w warunkach zagospodarowania dla poszczegdlnych
terenoéw, zawartymi w rozdziale 4.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego iuzupetniajacego terenu dopuszcza si¢ - wynikajace
z przepisow odrebnych, jak iz potrzeby prawidlowego korzystania zterenu - elementy zagospodarowania
dziatki, obejmujace w szczegdlnosci: budowle infrastruktury drogowej, zielen, sieci iurzadzenia uzbrojenia
terenu oraz - w zalezno$ci od ustalonego w planie rodzaju jego przeznaczenia - obiekty budowlane i urzadzenia
Z nimi zwigzane, obiekty gospodarcze i obiekty matej architektury.

3. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazdej
dziatki budowlanej potozonej w jego granicach.

4. Do odczytywania odleglosci od wyznaczonych na rysunku planu linii, jako punkt odniesienia przyjmuje
si¢ 0§ danej linii.
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5. Nakazuje si¢ konieczno$¢ zglaszania wszelkich projektowanych obiektow o wysokosci rownej i wigkszej
od 50.0 m. n.p.t. zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1. Zasady zagospodarowania terenu:
1) nakazuje sig:
a) zagospodarowywanie terenu z uwzglednieniem wymogoéw zachowania waloréw krajobrazowych terenu;

b) dbanie o docelowe uksztattowanie i zagospodarowanie linii zabudowy - koordynacje¢ pomigdzy liniami
zabudowy, zielenig kompozycyjng i izolacyjng, elementami reklam i informacji wizualnej, ogrodzeniami
nieruchomosci itp.;

¢) realizowanie terenow biologicznie czynnych (tereny zieleni niskiej - trawniki, zieleni $redniej - krzewy
1 zieleni wysokiej - drzewa istniejgce i projektowane) w granicach kazdej dziatki budowlanej o procencie
powierzchni ustalonym w zapisach szczegdétowych.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) zabudowe lokalizowaé z zachowaniem okreslonych przez ustalone planem w rozdziale 4, parametry
i wskazniki, nawigzujace do istniejgcego uksztaltowania zabudowy w zakresie podstawowych parametrow -
intensywnosci, uktadu i skali zabudowy wraz z towarzyszaca zielenia;

2) formy i gabaryty obiektow oraz ich usytuowaniu na dziatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenie, obiekty matej architektury oraz zielen) ksztaltowaé w dostosowaniu do cech lokalnego
krajobrazu i otaczajagcego zainwestowania inawigzywa¢ do form architektury tradycyjnej, historycznej
(w zakresie wysokosci uksztattowania, pokrycia dachow) w celu wkomponowania nowych elementow
zagospodarowania w otoczenie uwzgledniajac uksztaltowanie i potozenie terenu, jego widoczno$¢ na iz
tych terenow;

3) lokalizowanie gtdéwnych wejs$¢ reprezentacyjnych elewacji i ozdobnej zieleni od strony drog publicznych;
4) dla obiektéw dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zastrzezonych jako identyfikacja firm;
5) ksztattowania zespotow zieleni:

a) w zespolach parkingowych ksztattowaé¢ w formie pojedynczych drzew izgrupowan zieleni niskiej,
usytuowanych w miejscach oddzielajacych poszczegolne ciagi,

b) roslinno$¢ gatunkowo zréznicowac ze wzgledu na wysokos¢, walory ozdobne oraz zmienne wlasciwosci
w réznych porach roku.

§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Dla terenéw potozonych w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze
znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem przedsigwzi¢é dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektow iurzadzen, ktorych uciazliwo$¢ przekracza granice posiadanej
nieruchomos$ci oraz przekracza normy okreslane jako znaczaco oddziatywajace na zdrowie ludzi i sSrodowisko.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrebnych: dla terené6w oznaczonych symbolami MN, gdzie bedzie realizowana zabudowa
mieszkaniowa jak dla "terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j".

4. Dla ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem:

1) nakazuje si¢ zabezpieczenie wod powierzchniowych ipodziemnych przed negatywnymi skutkami
dzialalno$ci cztowieka, poprzez wyeliminowanie mozliwosci przedostania si¢ do nich $ciekow
komunalnych, szczego6lnie istotne z powodu potozenia w granicach GZWP:

2) zakazuje si¢ dokonywania zmian stosunkéw wodnych;

3) nakazuje si¢ utwardzanie lub uszczelnianie powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym
zagrozonych substancjami szczegoélnie szkodliwym dla §rodowiska wodnego, w sposdb uniemozliwiajacy
przedostawanie si¢ tych zanieczyszczen do wod i do gruntow;
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4) nakazuje si¢ instalowanie urzadzen oczyszczajacych wody opadowe iroztopowe tj. separatoroOw
i osadnikow na terenie, ktdrych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod opadowych substancjami
ropopochodnymi lub innymi substancjami toksycznymi;

5) nakazuje si¢ ograniczenie wykopdw iinnych prac ziemnych do niezbgdnego minimum, zapewniajac
ochrong wod gruntowych ipodziemnych przed zanieczyszczeniami, a w trakcie budowy zastosowania
rozwigzan technicznych wykluczajacych mozliwos¢ sptywu wod z obszarow zainwestowanych do wod
gruntowych;

6) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych S$ciekoOw oraz odprowadzania woéd opadowych, ktore
nie spetniaja obowigzujacych norm czystosci do wod powierzchniowych oraz gruntu;

7) nakazuje si¢ zagospodarowanie odpadow powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych,
zaleznie od rodzaju, zgodnie z wymogami przepisOw obowigzujacych w zakresie utrzymania czystosci
i porzadku w gminie.

5. Dla ochrony powietrza atmosferycznego nakazuje si¢:
1) spetnienie warunkow szczegdlnych w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza;

2) wprowadzenia uporzadkowanej gospodarki cieplnej, opartej na wykorzystaniu ekologicznych nosnikow
energii, niepowodujacych zanieczyszczenia atmosfery.

6. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sSrodowiska przed odpadami nakazuje sig:
1) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunalnych, zgodnie z regulacjami obowigzujacymi w gminie;

2) zagospodarowanie odpadoéw powstajacych podczas prowadzonych prac inwestycyjnych, zaleznie od
rodzaju, zgodnie z wymogami przepisow obowigzujacych w zakresie utrzymania czysto$ci i porzadku
W gminie;

3) gospodarke odpadami niebezpiecznymi w matych iloSciach w zwigzku z projektowang dzialalno$cia
w zakresie ushug, organizowa¢ zgodnie z odrgbnymi przepisami obowigzujagcymi w tym zakresie;

4) przeksztalcenia powierzchni ziemi ijej ochrone przed erozja minimalizowaé poprzez wilasciwe
zagospodarowanie terenu i odprowadzanie wod opadowych;

5) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszany, wzwigzku zrealizacja przedsigwziecia Iub realizacja elementow
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisOw o ograniczeniu zmian naturalnego uksztalttowania;

6) przy realizacji robot ziemnych w trakcie budowy, zdejmowaé wierzchnig warstwe ziemi organicznej,
odpowiednio ja zdeponowac, a nast¢pnie ponowne wykorzystac;

7) zakazuje si¢ realizacji funkcji zwigzanych ze sktadowaniem i przetwarzaniem odpadow;

8) zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow do gruntu, wysypywania, zakopywania, wylewania i skladowania
wszelkich odpadow i nieczystosci.

7. Ochrona przed promieniowaniem:

1) nakazuje si¢ zachowanie poziomdéw pdl elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach, zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska;

2) zakazuje sie lokalizacji instalacji infrastruktury radio- i telekomunikacyjnej w sposéb mogacy negatywnie
oddziatywac na ludzi;

3) zakazuje si¢ lokalizacji i eksploatacji instalacji iurzadzen powodujgcych ponadnormatywng emisje
substancji 1 energii.

8. Ochrona terenéw zieleni i krajobrazu:

1) nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni poprzez zachowanie i utrzymanie w miare
mozliwosci, w szczegdlnosci:
a) naturalnego uksztaltowania;
b) utrzymanie zieleni, z dopuszczeniem wycinki w sytuacji konieczno$ci wprowadzenia niezbednych

rozwigzan z zakresu przedsigwziec¢ liniowych odpowiednio: infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz porzadkowania struktury osadniczej;
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¢) nakazuje si¢ ksztalttowanie nowej zieleni w sposob nie kolidujacy z zabudowg - wprowadzanie nasadzen,
zgodnie zsiedliskiem przy uwzglednieniu docelowej wysokosci irozlozystosci oraz otwaré
widokowych.

§ 7. Ustala si¢ zasady w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrebnych:

1. Tereny objete planem, potozone sa poza obszarami chronionymi prawem na podstawie ustawy
o ochronie przyrody tj. nie leza na terenach parkéw narodowych, krajobrazowych, rezerwatéw przyrody,
uzytkow ekologicznych, obszarach chronionego krajobrazu iznajdujg si¢ poza granicami obszaru Natura
2000 - obszarow ptasich i siedliskowych.

2. Tereny objete planem potozone sg w catoSci w granicach Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa - Belin, rodzaj i zakres ograniczen, ustala si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Tereny objete planem zlokalizowane sg na terenie uktadu ruralistycznego wsi Nietkow ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow.

4. Na terenach potozonych w obszarze planu nie wystgpuja:
1) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktérych mowa w przepisach z zakresu prawa wodnego;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obiekty zwigzane z obrong cywilna;
4) tereny i obszary gornicze;
5) ztoza udokumentowane.
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

1. Ksztatltowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy historycznej, z zachowaniem jej skali
i intensywnosci, charakterystycznego uksztattowania bryt iinnych parametréw, takich jak linie zabudowy,
uktad i katy nachylenia dachoéw, materialy wykonczeniowe.

2. Dostosowanie nowych obiektow do istniejacej kompozycji przestrzennej, przy zatozeniu wspodtistnienia
elementow kompozycji historycznej i wspotczesne;.

3. W przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony
zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 9. Ustala sie szczegotowe zasady podzialu nieruchomosci.
1. W planie nie okresla si¢ obszarow objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu odnoszace si¢ do przeznaczenia poszczegdlnych terendw obowigzuja niezaleznie od
istniejacych i planowanych podziatéw na dziatki budowlane.

3. Przy kazdorazowym wydzielaniu nowej dziatki musza by¢ spelnione nastgpujace warunki:

1) podzialu nieruchomosci mozna dokona¢, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z przepisami
odrebnymi.

2) podzial nieruchomosci powinien zapewniac:

a) mozliwo$¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob zgodny zokreSlonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospodarowania, a takze z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

b) mozliwos¢ doprowadzenia sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieplowniczej oraz
telekomunikacyjnej;

¢) mozliwos¢ zagospodarowania terenu z uwzglgdnieniem wymogdw tadu przestrzennego, w szczegdlnosci
w zakresie czytelnej struktury - przestrzennej, kompozycji uktadu urbanistycznego, prawidtowej obstugi
komunikacyjne;.

4. Obowiazuje nastepujacy podzial nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 400 m?;
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2) szeroko$¢ frontu dzialki nie mniejsza niz 18,0 m.;

3) kat polozenia granic bocznych dziatki w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy
niz 120°.
§ 10. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1. Obstuga komunikacyjna terenéow odbywac si¢ bedzie zul. Tadeusza Ko$ciuszki poprzez drogi
wewngtrzne i poprzez stuzebno$¢ drog koniecznych.

2. Przebudowywane i nowe elementy uktadu komunikacyjnego stuzace pieszym oraz dojscia do obiektow
mieszkalnych nalezy dostosowaé do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

3. W sytuacji budowy elementow uktadu komunikacji nalezy uwzgledni¢ projektowane sieci uzbrojenia
terenu, z dopuszczeniem ich przetozenia wedlug przepiséw odrebnych.

4. Program parkingowy, wyliczony wedlug parametrow i wskaznikéw okreslonych dla poszczegodlnych
terenow w rozdziale 4, nalezy zbilansowa¢ w 100% w ramach terenu.

§ 11. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Nakazuje si¢ wszelkie nowe inwestycje realizowaé w oparciu o czyste ibezpieczne dla §rodowiska
technologie charakteryzujace si¢ niska energochtonnoscia, wodochtonnoscia oraz wytwarzaniem matej ilo$ci
odpadow.

2. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg:
1) ustala si¢ zagwarantowanie pelnego pokrycia zapotrzebowania z istniejacej i projektowanej wiejskiej sieci
wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si¢ zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celow przeciwpozarowych.
4. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, ustala si¢ - odprowadzenie $ciekow do sieci

kanalizacyjnej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami prawa. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw na dzialce lub przydomowych oczyszczalni sciekow.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow przemystowych ustala si¢ - nakaz odprowadzenie sciekéw do sieci
kanalizacyjnej dopiero po podczyszczeniu do parametrow zgodnych zobowiazujagcymi w tym zakresie
przepisami prawa.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych - ustala si¢ docelowe odprowadzenie wod
opadowych do kanalizacji deszczowej lub innych odbiornikéw wodd opadowych, z dopuszczeniem
zagospodarowania wod w granicach wlasnych dziatki, z zastosowaniem urzadzen hydrotechnicznych stuzacych
zagospodarowaniu wod opadowych i roztopowych.

7. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow i wod opadowych na tereny kolejowe i korzystanie z kolejowych
urzadzen odwadniajacych.

8. W zakresie gospodarki odpadami: gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala si¢ pokrycie zapotrzebowania zsieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami technicznymi
przytaczenia;

2) dopuszcza si¢ budowg nowej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie przepisow
odrebnych;

3) nakazuje si¢ zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej liniami kablowymi.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszcza si¢ dostawe ciepta poprzez wykorzystanie nieucigzliwych

zrodetl ciepla, wtym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego lub innych niekonwencjonalnych
ekologicznych zrodet (np. kolektory stoneczne).

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ dostawe z dystrybucyjnej sieci gazowej, po speinieniu
warunkow technicznych i ekonomicznych przytaczenia na zasadach okreslonych przepisami odrgbnymi:
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1) trasy projektowanych gazociagdéw nalezy, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog;
2) przytacza gazowe realizowac do granicy dziatki budowlane;j.
12. W zakresie telekomunikacji: zaopatrzenie z sieci telekomunikacyjnej lub bezprzewodowe;.

13. Dopuszcza si¢ korekty przebiegu projektowanych i istniejacych sieci 1 lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem warunkéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, nie naruszajgce
wyznaczonego podstawowego przeznaczenia terenu.

§ 12. Ustala si¢ sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania, zgodnie
z ustaleniami planu;

2)dla wszystkich terenéw ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenéw, za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania rob6t
budowlanych, potozonych na terenie budowy.

§ 13. Ustala sie¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) w wysokosci 10%.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace wydzielonych stref i elementéw funkcjonalno — przestrzennych okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy.

§ 14. Dla terendw potozonych na terenie uktadu ruralistycznego wsi Nietkow, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow nakazuje si¢ dostosowanie nowych obiektow do istniejacej kompozycji przestrzennej, przy zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozycji historycznej i wspdlczesnej;

§ 15. Ustala si¢ zasady dla terenow polozonych w zasiegu Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych
Nr 150 Pradolina Warszawa - Belin.

1. Nakazuje sie:
1) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe w sie¢ kanalizacyjna;

2) podczyszczanie wod opadowych iroztopowych pochodzacych zterenéw drog, parkingdw oraz innych
nawierzchni utwardzonych z zastosowaniem osadnikéw i separatorow substancji ropopochodnych przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji, woéd powierzchniowych lub do gruntu - zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odr¢gbnymi.

§ 16. Ustala si¢ zasady dla terenow potozonych w strefie oddziatywania kolei (linia kolejowa nr 358 relacji
Zbaszynek - Gubin):

1. Budowle i budynki sytuowaé¢ w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego, z tym
ze odleglos¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m.

2. Drzewa i krzewy sytuowa¢ w odlegltosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego.
3. Roboty ziemne wykonywa¢ w odleglo$ci nie mniejszej 4,0 m. od granicy obszaru kolejowego.

4. Pozostawi¢ nieogrodzony pas gruntu o szerokos$ci co najmniej 4,0 m od zewngtrznej krawedzi budowli
kolejowej (np. rowu odwadniajacego, podtorza, podndza nasypu).

5. W celu ochrony przed hatasem:
1) stosowac¢ od strony kolei zwigkszone ilosci izolacyjnych pasow zadrzewien;

2) stosowac¢ od strony kolei zabudowe niemieszkalna majaca na celu ochrong budynkéw mieszkalnych np.
garaze, obiekty gospodarcze itp.;

3) w budynkach mieszkalnych stosowaé dzwigkochtonne elewacje, okna dzwigkoszczelne;

4) budynki mieszkalne musza spelnia¢ wymagania techniczne w przedmiocie ochrony przed hatasem
i drganiami.

§ 17. Ustala si¢ strefy techniczne, niewyznaczone graficznie na rysunku planu, o szeroko$ciach
uzaleznionych od $rednicy i typu sieci, zgodnie z odrgbnymi przepisami.
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Rozdzial 4.
Warunki zagospodarowania dla poszczegdlnych terenow.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN,
dla ktorych ustala sie zasady okreslone w ust. 2-5.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) pod zabudowy mieszkaniowa jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszacymi;

b) pod nieucigzliwg dziatalno§¢ ustugowa rzemieslnicza, hodowlang, prowadzong jako towarzyszaca
podstawowej funkcji mieszkaniowej na nieruchomosci, na zasadzie wykorzystania cze$ci budynku
mieszkalnego lub zlokalizowanym na niej budynku ustugowych lub hodowlanych pod warunkiem
zagwarantowania wlasciwej obstugi w zakresie: dojazdow, dostaw, miejsc parkingowych, sktadowania
odpadow;

¢) zielen izolacyjna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu
takich jak:

- ogrody, zielen ozdobng i trawniki;

- podjazdy, schody, rampy, miejsca na odpady komunalne, wiaty, zadaszenia, ogrodzenia, obiekty malej
architektury, rzezby, tarasy, place zabaw i rekreacji;

- tablice i urzadzenia reklamowe;
- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwiazane z infrastrukturg techniczna.
3. Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki:
1) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,20 - 0,40 w odniesieniu do dziatki budowlanej
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:
a) w odleglosci 6,0 m od drég wewnetrznych KDX;
b) w odlegtosci 10,0 m od granicy obszaru kolejowego 1 20,0 m od osi skrajnego toru;
¢) w odlegtosci 12,0 m od granic terenow lesnych;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ obsluge komunikacyjng na terenach objetych planem z ulicy Tadeusza Ko$ciuszki poprzez
drogi wewnetrzne i1 poprzez stuzebnos$¢ drog koniecznych,

b) program parkingowy i garazowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe lub garaz na mieszkanie;

- w przypadku prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej - nie mniej niz dodatkowe 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu;

- dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wyznaczy¢ 1 miejsce na parkingu.
5. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jednorodzinnego - do 25,0 m;
2) wysoko$¢ zabudowy:
a) mieszkaniowej - do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe, ale nie wyzsza niz 12,0 m;
b) gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy - 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 5,0 m;

3) w zakresie geometrii dachu:
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a) dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe o katach nachylenia potaci: - dla zabudowy
mieszkaniowej - od 25° do 45°; - dla zabudowy gospodarczej i garazowej - od 20° do 45°;

b) w przypadkach taczenia budynkow gospodarczych i garazy z budynkiem mieszkalnym nalezy stosowac
identyczne katy nachylenia potaci w przedziale takim, jak okreslono dla zabudowy mieszkaniowe;j;

4) w zakresie kolorystyki $cian: barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniem naturalnej kolorystyki drewna,
cegly, kamienia.

§ 19. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW, dla
ktorej ustala sie zasady okreslone w ust. 1-2.

1. Dla terenéw dréog wewnetrznych oznaczonych w planie symbolem, KDW obowigzuja szerokoS$ci
w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ sytuowanie chodnikow, obiektow matej architektury,
szpalerow drzew, znakow informacyjnych, o$wietlenia ulicznego.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren upraw polowych oznaczony na rysunku planu symbolem R, dla ktoérego ustala
sie zasady okreslone w ust. 2.

2. Dopuszcza si¢ nasadzenie drzew i zieleni niskie;j.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 21. Traci moc uchwata nr 0007.122.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29 czerwca 2016r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow w Gminie
Czerwiensk - w zakresie terenow bedacych przedmiotem niniejszej uchwaty.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Czerwienska.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po upltywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Czerwiensku

Krzysztof Smorag
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 0007.217.2021

w Czerwiensku

Rady Miejskiej

z dnia 23 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 0007.217.2021
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 23 czerwca 2021 r.

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU PLANU:

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 r., poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastgpuje:

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina
Czerwiensk wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza skutkéw wplywu ustalen planu na
srodowisko, w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku w dniach od 11 lutego 2021 r. do 4 marca
2021 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 25 marca 2021 r., wniesiono 4 uwagi, zgodnie
z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

Wszystkie uwagi wniesione do projektu niniejszego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkow zostaly uwzglednione przez Burmistrza Czerwienska inie zachodzi potrzeba ich
rozpatrzenia i roztrzygniecia przez Rade Miejska w Czerwiensku.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 0007.217.2021
Rady Miejskiej w Czerwiensku

z dnia 23 czerwca 2021 r.

ROZSTRZYGNIECIE

DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1., poz. 741 ze zm.) art. 7ust. I, pktl, 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z2020r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 20091. o
finansach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 305) Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1)z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk w granicach okreslonym w zataczniku nr 1 wynika, zZe
realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej, w tym kanalizacji, wodociagow
pociaga za sobg wydatki z budzetu gminy, w zakresie realizacji zadan wlasnych;

2) inwestycje 1inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaly, w zakresie budowy
i rozbudowy infrastruktury technicznej, ktére s3a niezbedne dla prawidtowego i uporzadkowanego
zagospodarowania terenu objetego planem, bedg finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Rade Miejska w Czerwiensku;

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Europejskiej;
¢) wlasnych operatorow sieci;

3) ustala si¢ mozliwo$§¢ wykorzystania innych Zrodet finansowania nie wymienionych w pkt. I w tym réwniez
finansowania inwestycji ze srodkoéw prywatnych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr 0007.217.2021
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 23 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

I. Uzasadnienie do projektu uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, gmina Czerwiensk na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Zgodnie z podjeta uchwatag Nr 0007.49.2019 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 17 kwietnia
2019 r. przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk.

Obszary objete projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego potozone
sg w potudniowej czesci wsi Nietkow, zlokalizowane wzdtuz terendw kolejowych linii kolejowej nr
358 relacji Zbaszynek - Gubin w bezposrednim sasiedztwie terenow zainwestowanych.

Po analizie ustalen obowigzujagcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Nietkow uchwalonego uchwatg Nr 0007.122.2016 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 29
czerwca 2016 r., stwierdzono, ze nie moze to by¢ tylko zmiana planu, ale powinien by¢
sporzadzony nowy plan, poniewaz zaktadana jest czeSciowa zmiana przeznaczenia terenu, zmiana
przebiegu drég wewnetrznych, zmiana wielkosci dziatek, parametry ich zabudowy i
zagospodarowania.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt miejscowego planu wraz z
prognoza oddziatywania na Srodowisko i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu.
Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in: przeznaczenie, zasady zabudowy i
zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zasady prawidtowej obstugi komunikacyjnej w powigzaniu z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym wsi, zasady ochrony zabytkéw, zasady ochrony Srodowiska oraz systemowe
rozwigzania w zakresie infrastruktury technicznej.

Zgodnie z ustaleniami planu, tereny objete jego granicami przeznaczone sg na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, plan miejscowy stanowic
bedzie podstawe dla realizacji inwestycji, ktore wptyna na aktywizacje omawianych terenow i ich
zagospodarowanie w sposob odpowiadajacy wspdtczesnym potrzebom, w nawigzaniu do
istniejgcych uwarunkowan. Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym
instrumentem przeciwdziatania wielu niekorzystnym zjawiskom degradujgcym przestrzen, a
tworzac poprawne warunkéw funkcjonowania terenédw réwniez minimalizacje konfliktow
przestrzennych. Ustalone w aktualnie opracowywanym planie warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu pozwolg na atrakcyjne i ekonomicznie uzasadnione wykorzystanie
przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla takiej funkcji, ktéra niewatpliwie przyczyni sie do
ozywienia tych terenow.

Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w trybie
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymogi, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) uwzgledniono w nastepujacy
sposob:

1)  wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie:
linii rozgraniczajacych, linii zabudowy, przeznaczenia terendéw, wprowadzenia zieleni
wskaznikow zagospodarowania terendéw i parametrow ksztattowania zabudowy oraz
ograniczen w zakresie stosowania materiatow wykonczeniowych obiektéw;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzieki ustaleniom dotyczacym ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terendw;
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3) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez
wprowadzenie:

a) zakazu lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco i potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko;

b) nakazu ochrony istniejacej i projektowanej zieleni;

c) nakazu stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych przenikanie
zanieczyszczen do wod podziemnych

4)  dziedzictwa kulturowego i dobr kultury wspdtczesnej poprzez;

a) ustalenie zasad ksztattowania przestrzeni w nawigzaniu do proporgji i relagji
pomiedzy zasadniczymi elementami uktadu urbanistycznego;

5)  wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
z niepetnosprawnoscia poprzez:

a) odpowiednie sytuowanie i wymagania techniczno- sanitarne, jakie musza spetniac
przestrzenie publiczne dla osdb z niepetnosprawnoscia;

b) okreslenie zasad ochrony Srodowiska, zréznicowanie terenéw ze wzgledu na
dopuszczalny poziom hatasu, wprowadzenie duzej ilosci zieleni;

c) potozenie nacisku na wiasciwe usytuowanie budynkéw w przestrzeni i zapewnienie
im wiasciwych warunkéw sasiedzkich, aby w stopniu maksymalnym ograniczy¢
niekorzystne wptywy otoczenia.

6) walory ekonomiczne przestrzeni poprzez racjonalne wykorzystanie istniejacych
elementow wyposazenia technicznego izagospodarowania terenu przy wyznaczaniu
terenow budowlanych, wiasciwe rozmieszczenie poszczegdlnych rodzajow budynkow i
wiasciwe ich usytuowanie wzgledem siebie, jak tez maksymalne wykorzystanie
przestrzeni, stosujac rozwigzania najkorzystniejszego z punktu widzenia potencjalnego
efektu spotecznego, gospodarczego, przestrzennego oraz najkorzystniejszego z punktu
widzenia realizacji;

7) prawo wiasnosci poprzez ustalanie przeznaczenia terendw oraz zasad ich
zagospodarowania, w tym zasade tadu przestrzennego, zasade zrownowazonego
rozwoju, zasade dobrego sasiedztwa, zasade uwzglednienia w zagospodarowaniu
przestrzennym cenionych wartosci okreslonych ustawowo jak: walory architektoniczne
i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej, wymagania ochrony zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, prawo wiasnosci, potrzeby obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa, potrzebe ochrony interesu publicznego;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa nie zostaty przez organy wojskowe
zgtoszone do analizowanego terenu. Brak jest obiektow i urzadzen stuzacych
obronnosci. Na terenie nie mozna realizowa¢ obiektow o wysokosci powyzej 50,0m
n.p.t. bez zgtaszania zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) potrzeby zwigzane z interesem publicznym poprzez wydzielenie gruntéw pod drogi
publiczne, pod urzadzenia stuzgce ochronie sSrodowiska;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, poprzez ustalenie zasad obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace tereny tej infrastruktury
(drég publicznych, i przewodow stuzacych do przesytu wody, energii, pary, gazéw) oraz
innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow i urzadzen;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkédw komunikagji
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elektronicznej, poprzez informacje na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta w

Czerwiensku, ogtoszenie w prasie, ogtoszenie na tablicach ogtoszen o:

a) przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do
publicznego wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskdéw i uwag do planu na pismie, ustnie do protokotu lub
za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej bez koniecznosci opatrywania ich
podpisem elektronicznym na adres Urzedu;

¢) mozliwosci zapoznania sie z niezbedng dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie sie

do czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) jak

rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnieniu informacji o srodowisku ( jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze
zm.) przeprowadzajac strategiczng ocene oddziatywania na srodowisko skutkow
realizacji przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci poprzez wykorzystanie istniejgcej sieci wodociagowej zapewniajacej
odpowiednig ilos¢ i jakos¢ wody do celdw zaopatrzenia ludnosci.

2. Wymogqi, o ktérych mowa w art. 1 ust 3 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. z 2021 r., poz. 741 ze zm.) uwzgledniono w_sposbb
nastepujacy:

1) ustalajagc przeznaczenie terenu, a takze okreslajgc sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, Burmistrz Czerwienska zwazyt interes publiczny i interesy
prywatne. Realizacja planowanych inwestycji odpowiednio wykorzysta i zmieni
istniejagcy stan zagospodarowania terenu, przeznaczajgc go na zabudowe z
odpowiednio rozmieszczong funkcje mieszkaniowa, i rozplanowang komunikacja.

2) dla potrzeb planu sporzadzono nastepujace analizy: srodowiskowe, ekonomiczne i
spoteczne:

- inwentaryzacje urbanistyczng;

- opracowanie ekofizjograficzne;

- prognoze oddziatywania na srodowisko;

- analize zapisow studium;

- analize wnioskéw i uwag od osob prywatnych i od organéw opiniujacych i
uzgadniajacych plan.

Z analiz wynika, ze projektowany sposdb zagospodarowania przestrzennego na

terenach objetych planem miejscowym uwzglednia wszystkie uwarunkowania w nich

okreslone.

3. Uwzglednienie wymagan art. 1 ust 4 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) dotyczacego tadu
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni dla nowej zabudowy nastapito poprzez:
1) takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢ oraz uwzglednia w
uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno- gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,
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2) oparcie projektowanych struktur przestrzennych o istniejgcy system komunikacyjny;

3) racjonalne wykorzystania przestrzeni, ktéra jest zwigzana z pozyskiwaniem potrzebnych
surowcow, zrodet energii, z produkowaniem okreslonych dobr i ustug na potrzeby
spoteczenstwa.

4)  zapewnienie mieszkancom mozliwie najwyzszego poziomu zycia.

4. Zgodnos$¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnosci studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Czerwiensk

Gmina Czerwiensk nie sporzadzita analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust 1 ustawy o planowania i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Sporzadzony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z
ustaleniami aktualnie obowigzujagcego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwatg Nr 0007.200.2021 Rady Miejskigj
w Czerwiensku z dnia 26 maja 2021 r.

5. Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Planem miejscowym objety jest teren o pow. ~ 6,033 ha stanowigcy prywatng wtasnos¢.

1) Podstawowymi dochodami gminy beda podatki od nieruchomosci, obiektow i budowli.
Beda to dochody stabilne i dtugotrwate. Wystapig tez dochody zwigzane z renta
planistycznag, optatami adiacenckimi z tytutu realizacji infrastruktury technicznej,
podziatow gruntow oraz podatki od czynnosci administracyjnych cywilno-prawnych z
tytutu obrotu nieruchomosciami. Nie wystapiag dochody zwigzane ze sprzedaza
nieruchomosci gminnych;

2)  Wydatki gminy, to realizacja infrastruktury technicznej oraz koszty zwigzane z
dokumentacja planistyczna i budowlang, Nie wystapia koszty zwigzane ze spadkiem
wartosci nieruchomosci,
odszkodowan za ograniczenie gruntéw, budowe lokali zastepczych i budowe urzadzen
zwigzanych z ochrong srodowiska.

Il. Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Nietkow, Gmina Czerwiensk na podstawie art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.,
poz. 741 ze zm.).

Dziatajac na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm.) Burmistrz Czerwienska
przedstawia Radzie Miegjskiej do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Nietkow.

1. Dane ogodlne

1) przedmiotowa Uchwata wypetnia dyspozycje wynikajaca z Uchwaty Nr 0007.49.2019
Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 17 kwietnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkow, Gmina Czerwiensk w granicach okreslonych na zataczniku graficznym nr 1 do
ww. uchwaty;

2) Miejscowy plan obejmuje tereny graniczace od pdtnocy z terenami zabudowy
jednorodzinnej, od potudnia z terenami kolej linii kolejowej nr 358 relacji Zbaszynek -
Gubin, od wschodu i zachodu z terenami lesnymi.
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2.

projekt planu zostat sporzadzony w trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu [ zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587);
projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk uchwalonego uchwata nr
0007.200.2021 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia 26 maja 2021 r.;

Procedura opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Przeprowadzono petng procedure wynikajacg z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Po podjeciu przez Rade Miejska w Czerwiensku
uchwaty Burmistrz Czerwienska jako organ wykonawczy kolejno:

1)

2)

10)

11)

12)

ogtosit w prasie miejscowej (Gazeta Wyborcza w dniu 30 sierpnia 2019 r.), przez
ogtoszenie na tablicy ogtoszen (dnia 29 sierpnia 2019 r.) oraz na BIP (dnia 29 sierpnia
2019 r.), o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu okreslajac
forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw, w terminie nie krotszym niz 21 dni od daty
ukazania sie ogtoszenia, tj. do 30 wrzesnia 2019 r,;

zawiadomit na pisSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania

plandéw (znak: GKiM 6720.1.2019 z dnia 29.08.2019 r.) o podjeciu uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia planu;

wystapit do Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Gorzowie Wlkp. i do
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gérze o uzgodnienie
zakresu i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania

na srodowisko;

rozstrzygnat (pozytywnie) w sprawie rozpatrzenia wnioskdédw zgtoszonych przez osoby
indywidualne do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

sporzadzit prognoze oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow, gmina Czerwiensk.

uzyskat opinie Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej;

uzyskat niezbedne uzgodnienia i opinie;

ogtosit o wytozeniu planu w prasie miejscowej (Gazeta Lubuska z dnia 26.02.2021 r.)
przez ogtoszenie na tablicy ogtoszen (w dniu 23.02.2021 r.) oraz w BIP (w dniu
23.02.2020 r.);

wytozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Nietkow , gmina Czerwiensk do publicznego wgladu w dniach od 05 marca 2021 r. do
08 kwietnia 2021 r. oraz przeprowadzit dyskusje publiczng w dniu 09 marca 2021 r. o
godz. 14:00;

wyznaczyt w ogtoszeniach termin, w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow,
gmina Czerwiensk nieprzekraczalny termin 08 kwietnia 2021 r;

w sprawie rozpatrzenia 4 uwag ztozonych do wyktadanego do publicznego wgladu
projektu planu Burmistrz Czerwienska uznat za stuszne.

Ponadto, przeprowadzone zostato postepowanie w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko, w mysl ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.), zgodnie, z ktdérym
sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko projektowanego dokumentu.

3. Whnioski
1) Do uchwaty uchwalajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Nietkdw, Gmina Czerwiensk zatacza sie zataczniki, tj.:

a) zatacznik Nr 1 - stanowiacy integralng czes¢ uchwaty - rysunek planu w skali 1:1000;

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do wytozenia do publicznego wgladu projektu planu;

c) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Czerwiensku o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

2)  Rysunek planu zostaty sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 pochodzacej z
panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.

Przedktadany do uchwalenia projekt miejscowego planu zagospodarowania miejscowosci
Nietkow, Gmina Czerwiensk, nie narusza przepiséw odrebnych i nie pozostaje w sprzecznosci z
interesem publicznym oraz uwzglednia wymogi ochrony srodowiska, zatem tworzy podstawe do
realizacji celéw, o ktorych mowa w uzasadnieniu.

Wobec spetnienia okreslonych ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wymogow  formalno-prawnych sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stosowny projekt uchwaty w sprawie planu rekomenduje sie Radzie Miegjskiej w
Czerwiensku celem uchwalenia.

Opracowat: Bogdan Rogo6z
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PODSUMOWANIE

Uzasadnienie wynikajace z art. 42 pkt 2 oraz podsumowanie wynikajace z art. 55
ust 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.) do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Nietkéw, Gmina Czerwiensk

Dokumenty z zakresu planowania przestrzennego, w tym plany miejscowe roznia sie pod
wzgledem zasad sporzadzania od innych dokumentow, do ktorych odnosi sie art. 46 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. Zawarto$¢ oraz zasady i tryb sporzadzania planéw miejscowych
szczegotowo i jednoznacznie reguluja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).

Proces sporzadzania dokumentéw z zakresu planowania przestrzennego od samego poczatku
poddany jest kontroli spotecznej i odbywa sie z udziatem spoteczenstwa a wymieniona ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym reguluje zasady partycypacji spotecznej w
tworzeniu tych dokumentow.

W zwiazku z powyzszymi cechami specyficznymi wyrdzniaja sie takze strategiczne oceny
oddziatywania na srodowisko, przeprowadzone dla planéw miejscowych i studiow uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Ustawodawca uwzglednit te specyfike,
czego wyrazem jest miedzy innymi art. 54 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska
oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.). Plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego maja scisle ustalony zakres oraz tryb sporzadzania. Zagad-
nienia Srodowiskowe stanowia jeden z podstawowych elementéw planéw. Tak, wiec od samego
poczatku procesu planistycznego na poszczegdlnych jego etapach sposob uwzglednienia pro-
blematyki srodowiskowej poddawany jest weryfikacji.

W opracowaniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Nietkow,
gmina Czerwiensk zwanym dalej ,Planem” zapewniono udziat spoteczenstwa poprzez naste-
pujace dziatania wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku ( jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzia-
tywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.).

1. Po podjeciu przez Rade Miejska w Czerwiensku uchwaty Nr 0007.49.2019 z dnia 17 kwietnia
2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miejscowosci Nietkdw, Gmina Czerwiensk:

1) zgodnie z art. 39 ust 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o oce-

nach oddziatywania na srodowisko, podaje do publicznej wiadomosci informacje o przy-

stagpieniu do sporzadzenia planu przez:

a) opublikowanie ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzenia Planu, ktére ukazato sie
w Gazecie Wyborczej (w dniu 29 sierpnia 2019 r.), zamieszczenie ogtoszenia (pi-
smem z dnia 29 sierpnia 2019 r.) Burmistrza Czerwienska o przystapieniu do spo-
rzadzenia Planu na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku i na
tablicy ogtoszen sotectwa w Nietkowie oraz opublikowanie ogtoszenia (w dniu 29
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sierpnia 2019 r.) w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej Urzedu
Gminy i Miasta w Czerwiensku,

b)  w ogtoszeniach umieszczono informacje o mozliwosci, terminie, formie i miejscu
sktadania wnioskéw dotyczacych Planu oraz o organie wtasciwym do rozpatrzenia
whnioskow;

c) w zawigzku z ogtoszeniami o rozpoczeciu procedury strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko zwigzanej ze sporzadzeniem projektu planu nie
wptynety zadne wnioski.

2) Zgodnie z art. 39, art. 40, w zwigzku z art. 54, ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008

r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w

ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz.

247 ze zm.) zawiadomiono o mozliwosci zapoznania z wytozonym do publicznego

wgladu projektem planu poprzez:

a) opublikowanie ogtoszenia Burmistrza Czerwienska o wytozeniu do publicznego
wgladu projektu Planu wraz z Prognoza, ktére ukazato sie w Gazecie Lubuskiej (w
dniu 26 lutego 2021 r.), opublikowanie ogtoszenia Burmistrza Czerwienska w Biu-
letynie Informacji Publicznej na stronach internetowych Urzedu Gminy i Miasta w
Czerwiensku w dniu 23 lutego 2021 r., wywieszenie ogtoszenia w dniu 23 lutego
2021 r. na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy i Miasta w Czerwiensku i na tablicy
ogtoszen sotectwa Nietkow.

b) w ogtoszeniach zawarto informacje o mozliwosci, terminie, formie i miejscu wgladu
do projektu Planu wraz z Prognozg oraz o terminie dyskusji publicznej nad przyje-
tymi w projekcie Planie rozwigzaniami;

c) wytozenie dokumentéw odbyto sie w dniach od 5 marca 2021 r. do 8 kwietnia
2021 r. w siedzibie Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku przy ul. Rynek 25 w p.
102. W dniu 9 marca 2021 r. o godz. 14-tej odbyta sie dyskusja publiczna, w ktérej
poza urzednikami Urzedu Gminy i Miasta w Czerwiensku i projektantami Planu nie
wzigt udziatu nikt z mieszkancow;

d) do wytozonego do publicznego wgladu projektu Planu wraz z Prognoza wptynety
w wyznaczonym terminie 4 uwagi Burmistrz Czerwienska je uwzglednit.

Ze wzgledu na brak uwag Rada Miejska w Czerwiensku nie dokonata rozstrzygniec
wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu ( zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.).
W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko, do projektu Planu zostata spo-
rzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko.
Opracowanie ,Prognozy oddziatywania na sSrodowisko do projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terendw potozonych w obrebie wsi Nietkdw jest realizacjg obo-
wigzku okreslonego w art. 51 ust. 1 ww. ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na sro-
dowisko (Dz. U. z 2021 r.,, poz. 247 ze zm.).
Przedmiotem prognozy sa potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie moga
mieé miejsce w wyniku realizacji ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego miejscowosci Nietkdw.
Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $ro-
dowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art.
46 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $ro-
dowisko (Dz. U. z 2021 r,, poz. 247 ze zm.)

Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. ustawy.

Zgodnie z Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku, o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U.z 2021 r., poz. 741 ze zm.) prognoza nie stanowi przedmiotu Uchwaty Rady Gminy.
Jest natomiast dokumentem towarzyszacym mpzp, bez ktérego miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego nie moze by¢ uchwalony.

W prognozie oddziatywania na srodowisko skonstruowano zapisy tak, aby w dostatecznym
stopniu zapewni¢ ochrone poszczegdlnych komponentdw przyrodniczych i Srodowiska jako
catosci, co znalazto swoje odniesienie w ustaleniach planu. Znalazty sie rowniez zapisy doty-
czace zasad majacych na celu minimalizacje ewentualnych skutkdéw jego realizacji na srodowi-
sko oraz warunki zycia ludzi.

Przeprowadzone (w ekofizjografii i prognozie oddziatywania na sSrodowisko) rozpoznanie uwa-
runkowan w zakresie stanu i mozliwosci srodowiska, wymogdw jego ochrony, ewentualnych
ograniczen w sposobie uzytkowania terenu, pozwala na stwierdzenie, ze zaplanowana funkcja
terenu jest najlepszym rozwigzaniem z punktu widzenia lokalizacji przedmiotowego terenu i
dotychczasowego jego sposobu zagospodarowania oraz dokumentuje mozliwos¢ takiego
uzytkowania terenu bez szkody dla srodowiska i jakosci zycia mieszkancow. W zwigzku z tym
nie przewidziano rozwigzan alternatywnych.

Rodzaj zagospodarowania zostat okreslony w aktualnie obowiazujagcym dokumencie ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk”, uchwalo-
nym uchwatg Nr 0007.200.2021 z dnia 26 maja 2021 .

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
( jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r., poz. 247 ze zm.):

Projekt Planu oraz Prognoza zostaty pozytywnie zaopiniowane przez: Dyrektora Regionalnej
Dyrekgji Ochrony Srodowiska w Gorzowie WIlkp. pismem o sygn. WZS$.410.342.2019.RD z dnia
23 grudnia 2019 r. i przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Zielonej Gorze
pismem o sygn. NS-NZ.7715.43.2019 z dnia 7 stycznia 2020 r.

W Prognozie dokonano oceny wptywu zaproponowanych w projekcie Planu rozwigzan na
poszczegdlne elementy i strukture systemu przyrodniczego w tym m.in. na réznorodnos¢ bio-
logiczng, na zwierzeta, rosliny, wode, powierzchnie ziemi, krajobraz, zasoby naturalne, a takze
na system przyrodniczy i powigzania przyrodnicze obszaru oraz prawne formy ochrony przy-
rody.

Przeprowadzona analiza stanu srodowiska w obszarze objetym planem wykazata, ze pro-
jektowany sposob wykorzystania srodowiska nie bedzie oddziatywat negatywnie na abiotyczne
i biotyczne komponenty srodowiska.

Realizacja ustalen Planu nie koliduje takze z celami ochrony srodowiska, ustanowionymi
na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym.

Obszar planu miejscowego potozony jest w granicy Gtéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych (GZWP) nr 150 Pradolina Warszawa- Berlin (Koto — Odra).

Obszar planu miejscowego potozony jest poza ustanowionymi obszarowymi formami
ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2020 r.,, poz. 55 ze zm.).
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Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania

e parkdw narodowych,

e rezerwatdw przyrody,

e parkow krajobrazowych,

e obszaréw chronionego krajobrazu,

e obszarow Natura 2000,

e pomnikoéw przyrody,

e stanowisk dokumentacyjnych przyrody nieozywionej,

e uzytkdw ekologicznych,

e zespotdw przyrodniczo-krajobrazowych,

Na obszarze planu miejscowego nie stwierdzono stanowisk chronionych gatunkdw roslin,
grzybow, zwierzat i ptakow.

Biorac pod uwage odlegtosci od obszaréw Natura 2000 planowanej zabudowy, nie spo-
woduje ona:

- znaczacego oddziatywania na ptaki i ich siedliska chronione na obszarach specjalnej
ochrony ptakow,

- pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk roslin i siedlisk zwierzat na ob-
szarach majacych znaczenie dla Wspdlnoty, w tym w szczegdlnosci na najblizszych (10 km) na
obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Dolina Srodkowej Odry” kod PLB080004 i na obszarze
Specjalnej Ochrony Siedlisk ,Krosnienska Dolina Odry” kod PLH080028

- dezintegracji obszaréw Natura 2000, poniewaz plan miejscowy obejmuje tereny poza
zasiegiem obszaréw Natura 2000;

- naruszenia spdjnosci sieci obszaréw Natura 2000 (tereny dopuszczonej lokalizacji zabu-
dowy nie petnig funkcji korytarzy ekologicznych integrujacych obszary Natura 2000). Dopusz-
czona w planie miejscowym zabudowa nie wptynie na cele i przedmioty ochrony przyrody w
otoczeniu obszaru planu miejscowego, w tym obszaréw Natura 2000.

Biorgc pod uwage rodzaj inwestycji i catoksztatt oddziatywan srodowiskowych stwier-
dzono, ze realizacja Planu nie spowoduje znaczacych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony
obszaréw Natura 2000 oraz integralnos¢ tych obszarow, w tym oddziatywan bezposrednich,
posrednich, wtornych, skumulowanych, krotkoterminowych, srednioterminowych i dtugoter-
minowych, a takze statych i chwilowych.

Plan miejscowy zostat sporzadzony w celu umozliwienia realizacji zabudowy mieszkanio-
wej na tym terenie.

Zgodnie z przyjetymi zatozeniami, plan miejscowy stanowi¢ bedzie podstawe dla realizacji
inwestycji, ktére wptyna na aktywizacje omawianego obszaru i jego zagospodarowanie w spo-
s6b odpowiadajacy wspotczesnym potrzebom, w nawigzaniu do istniejgcych uwarunkowan.
Jako dokument prawa miejscowego bedzie skutecznym instrumentem przeciwdziatania wielu
niekorzystnym zjawiskom degradujacym przestrzen, a tworzac poprawne warunkéw funkcjo-
nowania terenu réwniez minimalizacje konfliktow przestrzennych. Ustalone w opracowywanym
planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu pozwola na atrakcyjne i ekonomicznie
uzasadnione wykorzystanie przestrzeni, z przeznaczeniem terenu dla atrakcyjnych funkgji, co
niewatpliwie przyczyni sie do ozywienia tych terendw.

Zgodnie z zapisami Prognozy, zapisy Planu bedace konsekwencja przeznaczenia (funkgji)
objetych opracowaniem, zapewnia, oczekiwana ochrone srodowiska, nie narusza integralnosci
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wieloprzestrzennych obszardéw chronionych, w tym obszaréw europejskiej sieci Natura 2000,
oraz stanu sanitarnego tychze obszaréw, a wiec i ochrony zdrowia ludzi.

Budowa obiektéw mieszkaniowych (przy okreslonych warunkach realizacji zapisanych w
ustaleniach planu), nie stworzg zagrozenia dla jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
a takze nie spowoduje negatywnego oddziatywania na zasoby i jakos¢ gtéwnego zbiornika wod
podziemnych (GZWP).

Majac na uwadze poszczegolne uwarunkowania srodowiskowe, w tym: czystos¢ powietrza
atmosferycznego, glebe, wody powierzchniowe i podziemne oraz poziom hatasu mozna uznad,
ze w obszarze objetym Planem nie wystapia negatywne oddziatywania na srodowisko.

Alternatywne rozwiazanie, polegajace na pozostawianiu terenu objetego opracowaniem
bez mozliwosci zagospodarowania zabudowg mieszkaniowo-ustugowa bytoby krokiem niera-
cjonalnym, a wrecz szkodliwym z punktu rozwoju miejscowosci Nietkdw.

Biorac pod uwage catoksztatt uwarunkowan, przyjecie proponowanych w Planie ustalen
uwaza sie, ze jest to najlepsze rozwigzanie z punktu widzenia funkcji obszaru. W zwigzku z tym,
nie wskazuje sie rozwigzan alternatywnych dla tego dokumentu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w Nietkowie nie zawiera roz-
wigzan w wyniku, ktérych mogtoby wystapic¢ transgraniczne oddziatywanie na srodowisko.

Monitorowanie realizacji Planu - stosownie do obowigzujgcego prawa, nalezy do obowigz-
kow zaréwno Burmistrza Czerwienska jak i Rady Miejskiej w Czerwiensku. Zakres obowigzkow
tych organow w tym przedmiocie, tryb postepowania, terminy itp. okresla art. 32 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu ( zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze
zZm.).

Dodatkowym narzedziem przy ocenie ewentualnych negatywnych skutkéw srodowisko-
wych jest monitoring stanu srodowiska wykonywany przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska.

Opracowat: Bogdan Rogoéz
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